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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2020/354
§ 58
Inriktningsbeslut for Hoganas 36:2, Hamnhotell, och del av
Hoganas 36:1 infor granskning, Hogands, Hoganas kommun

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade den 11 januari 2022, § 14, att uppdra 4t plan- och bygglovsavdelningen att ta
fram en detaljplan som gor det mojligt att etablera ett nytt hotell i Héganis hamnomrade, pa fastigheterna
Hoéganids 36:1 och Hoganis 36:2. Detta ska ske 1 samklang med intentionerna i alternativ tre i
medborgardialogen. Syftet med planen dr att géra det méjligt att etablera ett hotell och andra
centrumverksamheter vid hamnen. Det ska gbras pa ett sitt som bidrar till att hamnen blir en trevlig plats
att vara pa samtidigt som att centrum knyts samman med hamnen. Planen ska ocksa ge viss méjlighet till
uppstillningsplatser f6r batarna i hamnen vintertid och bilparkering f6r bes6kande sommartid. Omradet
ska dven forberedas f6r konsekvenserna av kommande klimatférindringar, frimst stigande hav.

Detaljplanen har varit pa samrdd mellan 4 april — 8 maj 2022. Kommunstyrelsens planutskott beslutade
den 21 juni 2022, § 46, om ett nytt inriktningsbeslut f6r fortydligande av fortsatt arbetsinriktning med
detaljplanen. Under sensommar och hdsten har frigan om ett hamnhotell diskuterats vidare vilket
foranlett att ett nytt inriktningsbeslut tagits fram f6r det fortsatta arbetet med detaljplanen. Nedan f6ljer
ett antal punkter som det nya inriktningsbeslutet grundas pa:

e Placering av hotellet sker enbart pa grusplanen (H6ganis 36:2), asfaltsytan (Hogands 36:1) berdrs
ej av hotellet.

e Tilliten BTA: cirka 6 600 m2, (som jamforelse anger markanvisningsavtalet att kommunen
reserverar max 7 500 BTA med en byggyta pia max 3 750 m2).

e  Parkering ska mojliggbras inom fastigheten fér hotellets verksamhet. Parkeringsyta ingér inte i
tillaten BT'A cirka 6 600 m2 utan tillkommer med cirka 1 750 m2 som bara far anvindas som
parkering.

e Tilliten nockhdjd fran markniva 10 meter pd merparten av byggnaderna samt 12,5 meter pa en
yta av max 15 procent av den totala byggytan. Som jimfdrelse kan nimnas att befintlig bebyggelse
i hamnomriédet, till exempel ”Fridas hotell ” har en héjd pd 9,5 meter i nockhéjd.

e En ny bdtuppstillningsplats kan anordnas pa den sa kallade Cisternplatsen, pd Hoganidsbolagets
mark. En avsiktsférklaring omfattande ett 15-drigt arrende for en yta motsvande cirka 9 000 m2
har tecknats med Hoganisbolaget. Ytan motsvarar de tvd arrendeomraden som Hoganis
bétsillskap har 1-ariga avtal med kommunen idag,.

e Del av Héganids 36:1 ingar f6r att eventuellt mojliggora vissa faciliteter f6r befintliga
verksamheter, till exempel miljéstation.

Beslutsunderlag
Kommunledningskontoret och samhillsbyggnadstorvaltningen, tjansteskrivelse den 25 oktober 2022.

Beslutsging
Ordférande Peter Schélander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet beslutar

att godkinna inriktningsbeslut f6r detaljplan f6r del av Héganis 36:1, hamnhotellet, upprittat den 25
oktober 2022, inf6r fortsatt arbete.
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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS$/2022/1355
§ 59
Havning av kop av Gurkan 3 (Sjocronavagen)

Sammanfattning av drendet

Kvarteret Gurkan (Sjocronavigen) ingar i tomtkén. Képekontrakt avseende Gurkan 3 upprittades i
november 2021. Slutlikvid skulle vara betald i februari 2022 men képaren har fatt uppskov pa betalningen
fram till siste september 2022. K&paren behévde ha salt sitt nuvarande hus for att finansiera detta
fastighetskop, men har inte lyckats silja sin fastighet. Dirfor foreslas nu att kopet av Gurkan 3 hivs.
Koparen och exploateringsavdelningen dr 6verens om detta. Gurkan 3 atergar didrmed till tomtkon.

Beslutsunderlag

Kommunledningskontorets exploatetingsavdelning, tjansteskrivelse den 7 oktober 2022,
E-postkonversation avseende hivning den 6 oktober 2022,

Héganis kommun och képaren, képekontrakt den 17 november 2021.

Beslutsging
Ordférande Peter Scholander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet beslutar

att godkinna hivning av kopet av Gurkan 3.

Beslutet ska skickas till
Kommunledningskontoret (exploateringsenheten)
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KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2022/1323
§ 60
Forsaljning av Hoganas 34:55 till Norra Hoganas Markutveckling AB

Sammanfattning av drendet

Beslut ir sedan tidigare taget att den strategiska markreserven som Hogands kommun dger ska dgas av
kommunens heldgda bolag Norra Héganis Markutveckling AB (559246-2567). Denna forsiljning ir ett
steg 1 ledet fOr att genomfora det beslutet. Fastigheten som ber6rs av forsiljningen Héganis 34:55, se kop
med bilagor i beslutsunderlaget.

Arendet har foregatts av en fastighetsreglering for att renodla Héganis 34:55 som exploateringsfastighet
och fler fastighetsregleringar foljer efter genomfért kop.

Beslutsunderlag
Kommunledningskontoret, tjdnsteskrivelse den 5 oktober 2022,
Hégands kommun, kbpekontrakt inklusive bilagor den 5 oktober 2022.

Beslutsging
Ordforande Peter Scholander (M) staller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet foreslair kommunstyrelsen foreslda kommunfullmiktige besluta

att godkinna forsiljningen av Hégands 34:55 till Norra Hoganids Markutveckling AB enligt
beslutsunderlaget.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2022/1311
§ 61
Ansokan om planlaggning for del av Flundrarp 12:8 i Skaret,
Hoganas kommun

Sammanfattning av drendet

Fastighetsdgaren till Flundrarp 12:8 har den 11 september 2022 inkommit till kommunen med

ans6kan om planbesked. Enligt fastighetsdgaren finns inte férutsittningarna att bygga om befintligt hus till
en rimlig boendestandard. For att kunna uppfora ett fritidshus med en modern boendestandard utan att
riva befintlig byggnad behévs dérfoér dndring av detaljplan.

Syftet med planansékan dr att utreda mojligheten f6r planlidggning av ett fritidshus om cirka 150 kvm
utan att behdva riva den befintliga bygenaden pi fasticheten.

Fastigheten berér manga riksintressen, vilket betyder att stor vikt maste liggas vid att anpassa

ny bebyggelse till platsens forutsittningar. Byggritten for nytt bostadshus bér inte inkrikta pa omrade
065 enligt Naturvirdsplanen och foreslaget lige f6r ny bebyggelsen flyttas ndgot s6derut, mot
Skiretvigen, jamfort med ldget i planansékan. Byggritten bor inte 6verstiga storleken pd de nirliggande
tomternas byggritt enligt pigdende detaljplan 1 Skiret.

Plan- och bygglovsavdelningens bedémning ar att det dr moijligt att prova en kompletterande byggnad
pa fastigheten genom 4ndring av detaljplan enligt standardforfarande.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadstoérvaltningen, tjdnsteskrivelse den 18 oktober 2022,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, planutredning f6r del av Flundrarp 12:8 den 13 oktober 2022.

Beslutsging
Ordférande Peter Scholander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet féreslair kommunstyrelsen besluta

att bevilja ans6kan om planbesked och uppdra plan- och bygglovsavdelningen att genomféra planprocess
for del av Flundrarp 12:8 med ett berdknat antagande under 2024.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

SIGNATUR

. Page 7of7
Protokoll fran KSPU 2022-10-25 Sida7av8

(Signerat, SHA-256 C1A973DC9E6CE45831475D4E5FBF2CD254C746CC2848F51002C6D259ABE63237)



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Lars Peter Scholander

Datum: 2022-11-02 10:41

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
C1A973DCOE6CE45831475D4E5FBF2CD254C746CC2848F51002C6D259ABE6G3237

Namn: Carl Johan Gustaf Wingdrdh

Datum: 2022-11-01 11:04

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
C1A973DC9E6CE45831475D4E5FBF2CD254C746CC2848F51002C6D259ABE63237

Namn: Fanny Lundqvist

Datum: 2022-11-01 09:12

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
C1A973DC9E6CE45831475D4E5FBF2CD254C746CC2848F51002C6D259ABE63237

Protokoll fran KSPU 2022-10-25

(Signerat, SHA-256 C1A973DC9E6CE45831475D4E5FBF2CD254C746CC2848F51002C6D259ABE63237)

Sida8av 8



	6a559043-7da7-4340-be90-ad4fd55850f0
	NÄRVARANDE
	JUSTERING
	UNDERSKRIFTER

	4a2ad4d1-fd9b-460d-86e7-4fbf31309f2c
	INNEHÅLLSFÖRTECKNING

	8af1254b-e940-45b6-91d9-55a4c41cb5ed
	§ 58
	Inriktningsbeslut för Höganäs 36:2, Hamnhotell, och del av Höganäs 36:1 inför granskning, Höganäs, Höganäs kommun
	Sammanfattning av ärendet
	Beslut
	Beslutet ska skickas till


	4a24fccd-6ffc-48d1-9378-53c895afa88b
	§ 59
	Hävning av köp av Gurkan 3 (Sjöcronavägen)
	Sammanfattning av ärendet
	Beslut
	Beslutet ska skickas till


	dcc3c6b6-33e6-4758-8229-d32cbab4e311
	§ 60
	Försäljning av Höganäs 34:55 till Norra Höganäs Markutveckling AB
	Sammanfattning av ärendet
	Beslut
	Beslutet ska skickas till


	d2298317-6a7b-44bf-ad4f-34f502944ab2
	§ 61
	Ansökan om planläggning för del av Flundrarp 12:8 i Skäret, Höganäs kommun
	Sammanfattning av ärendet
	Beslut
	Beslutet ska skickas till


	Signering


PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS
KOMMUN  2022-10-25

NARVARANDE

Beslutande ledaméter Peter Schélander (M) (ordfoérande)
Gustaf Wingirdh (M) (vice ordférande)
Goran Lock (MP)
Ros-Mari Paulsson (L)
Gertrud Greén (C) ersitter Lennart Nilsson (S)

Ej yanstgérande ersittare Nils Hyllienmark (M)
Christian Johansson (SD)

Ovriga nirvarande Bashir Chikho (planarkitekt) {59
Emil Sydvart (exploateringsingenjor) §60
Fanny Lundqvist (utskottssekreterare)
Gunilla Sandebert (stadsarkitekt)
Herman Crespin (kommunchef)
Jacob Derefeldt (kommunsekreterare)
Jacob von Post (chef £6r samhillsbyggnadsforvaltningen)
Kaisa Diurson (planarkitekt) {61
Eva-Marianne Nilsson (projektledare/utredare) §58

Sammantridestid k1 13:30-14:30

Paragrafer §§58-61

JUSTERING
Utsedd att justera Gustaf Wingardh (M)

UNDERSKRIFTER

Sekreterare
Fanny Lundqvist

Ordférande
Peter Schélander (M)

Justerande
Gustaf Wingirdh (M)

Protokollet justerat den 2022-11-01

Tillkdnnagivandet av justeringen har den 2022-11-02
anslagits pa kommunens anslagstavla

Anslaget nedtages den 2022-11-28

SIGNATUR

Page 1 of 7





PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

INNEHALLSFORTECKNING
Inriktningsbeslut f6r Hégands 36:2, Hamnhotell, och del av Héganis 36:1 inf6r

§ 58 granskning, Héganids, Hogands kommun

§ 59 Hivning av kop av Gurkan 3 (Sj6cronavigen)

§ 60 Forsiljning av Hoganis 34:55 till Norra Héganids Markutveckling AB

§ o1 Anstkan om planliggning for del av Flundrarp 12:8 i Skiret, Hogands kommun
SIGNATUR

Page 2 of 7





PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2020/354
§ 58
Inriktningsbeslut for Hoganas 36:2, Hamnhotell, och del av
Hoganas 36:1 infor granskning, Hogands, Hoganas kommun

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen beslutade den 11 januari 2022, § 14, att uppdra 4t plan- och bygglovsavdelningen att ta
fram en detaljplan som gor det mojligt att etablera ett nytt hotell i Héganis hamnomrade, pa fastigheterna
Hoéganids 36:1 och Hoganis 36:2. Detta ska ske 1 samklang med intentionerna i alternativ tre i
medborgardialogen. Syftet med planen dr att géra det méjligt att etablera ett hotell och andra
centrumverksamheter vid hamnen. Det ska gbras pa ett sitt som bidrar till att hamnen blir en trevlig plats
att vara pa samtidigt som att centrum knyts samman med hamnen. Planen ska ocksa ge viss méjlighet till
uppstillningsplatser f6r batarna i hamnen vintertid och bilparkering f6r bes6kande sommartid. Omradet
ska dven forberedas f6r konsekvenserna av kommande klimatférindringar, frimst stigande hav.

Detaljplanen har varit pa samrdd mellan 4 april — 8 maj 2022. Kommunstyrelsens planutskott beslutade
den 21 juni 2022, § 46, om ett nytt inriktningsbeslut f6r fortydligande av fortsatt arbetsinriktning med
detaljplanen. Under sensommar och hdsten har frigan om ett hamnhotell diskuterats vidare vilket
foranlett att ett nytt inriktningsbeslut tagits fram f6r det fortsatta arbetet med detaljplanen. Nedan f6ljer
ett antal punkter som det nya inriktningsbeslutet grundas pa:

e Placering av hotellet sker enbart pa grusplanen (H6ganis 36:2), asfaltsytan (Hogands 36:1) berdrs
ej av hotellet.

e Tilliten BTA: cirka 6 600 m2, (som jamforelse anger markanvisningsavtalet att kommunen
reserverar max 7 500 BTA med en byggyta pia max 3 750 m2).

e  Parkering ska mojliggbras inom fastigheten fér hotellets verksamhet. Parkeringsyta ingér inte i
tillaten BT'A cirka 6 600 m2 utan tillkommer med cirka 1 750 m2 som bara far anvindas som
parkering.

e Tilliten nockhdjd fran markniva 10 meter pd merparten av byggnaderna samt 12,5 meter pa en
yta av max 15 procent av den totala byggytan. Som jimfdrelse kan nimnas att befintlig bebyggelse
i hamnomriédet, till exempel ”Fridas hotell ” har en héjd pd 9,5 meter i nockhéjd.

e En ny bdtuppstillningsplats kan anordnas pa den sa kallade Cisternplatsen, pd Hoganidsbolagets
mark. En avsiktsférklaring omfattande ett 15-drigt arrende for en yta motsvande cirka 9 000 m2
har tecknats med Hoganisbolaget. Ytan motsvarar de tvd arrendeomraden som Hoganis
bétsillskap har 1-ariga avtal med kommunen idag,.

e Del av Héganids 36:1 ingar f6r att eventuellt mojliggora vissa faciliteter f6r befintliga
verksamheter, till exempel miljéstation.

Beslutsunderlag
Kommunledningskontoret och samhillsbyggnadstorvaltningen, tjansteskrivelse den 25 oktober 2022.

Beslutsging
Ordférande Peter Schélander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet beslutar

att godkinna inriktningsbeslut f6r detaljplan f6r del av Héganis 36:1, hamnhotellet, upprittat den 25
oktober 2022, inf6r fortsatt arbete.
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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS$/2022/1355
§ 59
Havning av kop av Gurkan 3 (Sjocronavagen)

Sammanfattning av drendet

Kvarteret Gurkan (Sjocronavigen) ingar i tomtkén. Képekontrakt avseende Gurkan 3 upprittades i
november 2021. Slutlikvid skulle vara betald i februari 2022 men képaren har fatt uppskov pa betalningen
fram till siste september 2022. K&paren behévde ha salt sitt nuvarande hus for att finansiera detta
fastighetskop, men har inte lyckats silja sin fastighet. Dirfor foreslas nu att kopet av Gurkan 3 hivs.
Koparen och exploateringsavdelningen dr 6verens om detta. Gurkan 3 atergar didrmed till tomtkon.

Beslutsunderlag

Kommunledningskontorets exploatetingsavdelning, tjansteskrivelse den 7 oktober 2022,
E-postkonversation avseende hivning den 6 oktober 2022,

Héganis kommun och képaren, képekontrakt den 17 november 2021.

Beslutsging
Ordférande Peter Scholander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet beslutar

att godkinna hivning av kopet av Gurkan 3.

Beslutet ska skickas till
Kommunledningskontoret (exploateringsenheten)
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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2022/1323
§ 60
Forsaljning av Hoganas 34:55 till Norra Hoganas Markutveckling AB

Sammanfattning av drendet

Beslut ir sedan tidigare taget att den strategiska markreserven som Hogands kommun dger ska dgas av
kommunens heldgda bolag Norra Héganis Markutveckling AB (559246-2567). Denna forsiljning ir ett
steg 1 ledet fOr att genomfora det beslutet. Fastigheten som ber6rs av forsiljningen Héganis 34:55, se kop
med bilagor i beslutsunderlaget.

Arendet har foregatts av en fastighetsreglering for att renodla Héganis 34:55 som exploateringsfastighet
och fler fastighetsregleringar foljer efter genomfért kop.

Beslutsunderlag
Kommunledningskontoret, tjdnsteskrivelse den 5 oktober 2022,
Hégands kommun, kbpekontrakt inklusive bilagor den 5 oktober 2022.

Beslutsging
Ordforande Peter Scholander (M) staller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet foreslair kommunstyrelsen foreslda kommunfullmiktige besluta

att godkinna forsiljningen av Hégands 34:55 till Norra Hoganids Markutveckling AB enligt
beslutsunderlaget.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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PROTOKOLL
KS PLANUTSKOTT

HOGANAS  2022-10-25
KOMMUN

KS/2022/1311
§ 61
Ansokan om planlaggning for del av Flundrarp 12:8 i Skaret,
Hoganas kommun

Sammanfattning av drendet

Fastighetsdgaren till Flundrarp 12:8 har den 11 september 2022 inkommit till kommunen med

ans6kan om planbesked. Enligt fastighetsdgaren finns inte férutsittningarna att bygga om befintligt hus till
en rimlig boendestandard. For att kunna uppfora ett fritidshus med en modern boendestandard utan att
riva befintlig byggnad behévs dérfoér dndring av detaljplan.

Syftet med planansékan dr att utreda mojligheten f6r planlidggning av ett fritidshus om cirka 150 kvm
utan att behdva riva den befintliga bygenaden pi fasticheten.

Fastigheten berér manga riksintressen, vilket betyder att stor vikt maste liggas vid att anpassa

ny bebyggelse till platsens forutsittningar. Byggritten for nytt bostadshus bér inte inkrikta pa omrade
065 enligt Naturvirdsplanen och foreslaget lige f6r ny bebyggelsen flyttas ndgot s6derut, mot
Skiretvigen, jamfort med ldget i planansékan. Byggritten bor inte 6verstiga storleken pd de nirliggande
tomternas byggritt enligt pigdende detaljplan 1 Skiret.

Plan- och bygglovsavdelningens bedémning ar att det dr moijligt att prova en kompletterande byggnad
pa fastigheten genom 4ndring av detaljplan enligt standardforfarande.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadstoérvaltningen, tjdnsteskrivelse den 18 oktober 2022,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, planutredning f6r del av Flundrarp 12:8 den 13 oktober 2022.

Beslutsging
Ordférande Peter Scholander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
planutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Planutskottet féreslair kommunstyrelsen besluta

att bevilja ans6kan om planbesked och uppdra plan- och bygglovsavdelningen att genomféra planprocess
for del av Flundrarp 12:8 med ett berdknat antagande under 2024.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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