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SAMRADSHANDLING, 2024-05-31 Planbeskrivning, dndring av detaljplan Arilds centrala del

» FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som dr juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till fastighetsgrins och rittigheter att dra fram
ledningar eller gingvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebérd och

redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I planbeskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning av betydande miljopaverkan

PLANERINGSUNDERLAG:
Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2022

Trafikutredning, Sigma Civil, 2022

BILDER

Héganids kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ér upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjdnstemin medverkat:

Gunilla Sandebert, planchef
Emma Lindman, planarkitekt
Jimmie Simonsen, plankonsult Sigma Civil
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syttet med dndringen av detaljplanen dr att mojliggdra en fortitning med
smahusbebyggelse inom aktuell fastighet. Fastigheten foreslds delas i tre mindre
fastigheter pa minst 700 kvm och angdring foreslis ske med befintlig anslutning som ér
reglerad i gillande detaljplan. Andringen syftar dven till att sikra att bebyggelsen fortsatt
ir 1 harmoni med kulturmiljon och landskapet.

BAKGRUND, PLANBESKED

Planansékan inkom till kommunen den 11 november 2019 och behandlade en vilja frin
fastighetsdgaren att riva befintlig byggnad fOr att kunna stycka av och fortita fastigheten.

Planutskottet beslutade 25 februari 2020, {14, att féra drendet vidare till
kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutade sedan till f6rdel £6r planansdkan och gav
ett positivt planbesked den 10 mars 2020, §51. Uppdraget skickades vidare till Plan- och
bygglovsavdelning pd Samhillsbyggnadsforvaltningen som fick i uppdrag att starta upp en
planprocess och uppritta planhandlingar.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen hélls ett allmént samradsméte, dir férslaget
presenteras och allminheten har méijlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den ér antagen méste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas Sver till kommunfullmiktige £6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.
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LAGA KRAFT

Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, tre veckor frin den dag di
beslutet eller justerat protokoll Gver beslutet tillkdnnagetts offentligt.

‘{ Hdr ar vi nu!

Planansékan Planbesked Pl"s’;:l’_:::?ta Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Planutredning fas Invéintar Information samlas  Planen har vqnl‘i! ute P\gnen harlvcr‘m vte Tid f&r
fram planuppdrag inoch bearbetas.  pa samrad Tmsi 3 p&granskning [nmsf Sverklagan.
Planf&rslag tas fram veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsia-
revideras infér get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut

Diagram av planprocessen och politiska beslut. Aktnell plan dr i samridsskedet.
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» PLANDATA

LAGE OCH AVGRANSNING

Planomradet dr beldget i centrala Arild och innefattar en fastighet pa 2426 kvm. I s6éder
avgrinsas omradet mot Genvigen och i vister mot Stora vigen. I éster grinsar omradet
till férldngningen av Tordénsvigen. Planomradets norra spets ligger ca 150 m fran
strandlinjen.

: 1 F 508 -
Planomridet markerat med rid streckad linje.

MARKAGOFORHALLANDE
Fastigheten Flundrarp 1:162 idr privatigd.

» TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Kommunens 6versiktsplan, OP 2035, antogs 2019-10-31. Arild nimns i 6versiktsplanen
och anges som titortsomrade. Planen ligger intill befintlig huvudgata, Stora vigen, dir det
planeras nytt/forandrat ging- och cykeltrafiknat.

Oversiktsplanen nimner ocksa att eventuell ny bostadsbebyggelse kan féreslas utmed
béda sidor av Stora vigen men pga Arilds sméskalighet och delvis perifera lige, i
kombination med ortens och omgivningarnas héga kulturmiljévirden dr
utvecklingsmailigheterna begrinsade. Langsiktig utbyggnad av orten ska ske med stor
varsambhet.

Ny bebyggelse ska i férsta hand uppféras inom befintligt titbebyggt omrade och i andra
hand genom utbyggnad Ssterut, inat land. Kommunens ambition ér att hushalla med
mark och 1 férsta hand fortita inom redan bebyggda omraden. Malet dr att minst hilften
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av all nybyggnation ska ske genom fértitning. Oversiktsplanens intentioner stimmer
6verens med detaljplanedndringens syfte.

Kartutsnitt frin markanvindningskartan, OP2035. Planomridet ir markerat med rid cirkel. .

DETALJPLANER

For omradet giller detaljplan f6r Arilds centrala del (1284-P170) som vann laga kraft
1996-04-25 och hade en genomférandetid pd 10 4r. Planens frimsta syfte ér att skydda
kulturhistoriskt virdefull milj6 vilket innebir att stora delar av befintlig bebyggelse,
vegetation, gatustrickning och gatubredd bér bevaras. Planens syfte dr att ge mojlighet till
ett 6kat aretruntboende, genom att i plan tillita uppférandet av nya bostadshus och
dirmed fi ett bittre underlag for service.

PLANOMRADETS LAGE GRUNDKARTANS Bt

KT

L /TSN
Bild av gillande detaljplan dér planomridet ligger inom det ridmarkerade omradet.
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Firstorad bild med markerad plangrins for a,éﬂte// dandring pa gillande detaljplan (tv) och pa illustrationskarta till gillande
detaljplan (1h).

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

NATURVARDSPLAN

Naturvirdsplan f6r Hogands kommun antogs av kommunfullmiktige 2017-02-23 § 18
och fungerar som ett planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som r6r
utnyttjandet av mark och vatten. Planomradet ligger ca 55 meter frin omridet 065
Nabben, kust mellan Arild och Skiret som pekats ut i naturvardsplanen och i
6versiktsplanen som punkt 20 - vigledning av gréna kopplingar. Nedan féljer en
beskrivning av naturreservatet.

Mellan Arild och Skiret stricker sig en lingre obebyggd kuststricka med klippor, stora
stenstrinder, trdd- och buskbevuxen betesmark samt medelrikkirr dar killvatten nar
dagen. Markerna var helt 6ppna fram till 1800-talets bétjan och ingick i
betesallmidnningen Kulla filad, varfor skogskontinuitet saknas. De mer jimna ytorna har
varit uppodlade fram till f&rsta halvan av 1900-talet.

Karta med naturreservatet 065 Nabben (grom linje) och planomradet markerat med en rid cirkel (kdilla: Naturvardsplan for
Hagands kommun 2017 — 2026, 065 NABBEN, KUST MELLAN ARILD OCH SKARET, webbsida).
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i b 1 AT . .
| =

Karta med nasusreservaset Nabben i norr som /zggr ca 55 m ﬁ;; aktuellt planomridet (rod streckad linge).

Omradet i sin helhet omfattas av natura 2000. Malet med reservatet ér att stérre delen av
reservatet ska restaureras och bevaras som 6ppen kusthed och filadsmark. For reservatet
finns en skotselplan fran 1994.

Planforslaget utgér en marginell fortitning av Arild, slitage pd naturreservatet pga
befolkningskning och/eller fler sommarturister bedéms vara ytterst marginell. Dirav
bedéms planen inte fa ndgon negativ paverkan pé de virdena som naturreservatet
innehaller.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke juridiskt
bindande planeringsinstrument. I Kulturmiljéprogrammet beskrivs vad som ber6r aktuellt
planomrade och visar pa att Arild har manga hus av bevarandekaraktir, dock inga inom
planomradet. Tvé byggnader intill planomréadet dr kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla.

. KML (byggnadsminne)
B Kulturhistoriskt vardefull
. Kulturhistoriskt sarskilt vardefull

Kartbild fran izﬂ/tumiﬁbwebbeﬂ, aktnellt planomridet dr markerat med rod streckad linge.
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I kulturmiljdwebben finns féljande information om planrelaterade egenskaper, form och
material som redovisas nedan. De kulturhistoriska karaktirer gillande Arild som
identifierats i kulturmiljéwebben dr viktiga att beakta under planeringen for att respektera
och virna de kulturmiljévirden som finns pé platsen.

Planrelaterade egenskaper f6r Arild omrade 3 - I nirheten av Strébickavigen

Oppet byggnadssitt

Bygenaderna dr placerade inne pa tomten

Entrésidorna vetter frimst mot intilliggande vig och byggnaderna f6ljer
vigstrickning

Sockelhéjden varierar beroende pa den kuperade terrdngen

Tomterna dr férhéllandevis stora med rik vegetation i form av trdd och buskar
Hignaderna bestdr huvudsakligen av hickar. Enstaka fastigheter har tristaket

Markmaterialet dr frimst grdsmatta med stensatta garageuppfarter och
entrépartier

Bygenadsvolymen/formspriket ir varierande men mest forekommande ar 1 V-
planshus frin 1930—-50-tal, men det férekommer négra funktionalistiska
byggnader med tva viningsplan samt enstaka enplanshus

Nockriktningarna varierar men frimst i riktningen norr-séder

Form f6r Arild omrade 3 - I nédrheten av Strobickavigen

Friliggande enfamiljshus

Merparten av byggnaderna ir frin 1930—50-tal med det f6rekommer dven dldre
och yngre byggnader

Mestadels sadeltak men dven flacka valmade tak pa funktionalistiska byggnader
Fasaderna ir relativt symmetriskt uppbyggda med regelbunden fénstersittning
Svagt utskjutande takfotter

Flera byggnader har kupor och skorstenar bade pa och mot nock

Enstaka byggnader har balkonger eller verandor

Stora en- och treluftsténster utan spréjs, enstaka byggnader har fénsterluckor
Dominerande takmaterial dr roda eller svarta takpannor

Fasadmaterialet dr frimst vit eller gul puts. Det enhetliga bostadsomradet fran
1990-tal har r6tt fasadtegel

Flera byggnader har rda, bld eller grona fénsterfoder, fonsterbdgar eller dorrar

Material, fargtyp, kul6r for Arild omrade 3 - I nirheten av Strébickavigen

Dominerande takmaterial dr roda eller svarta takpannor
Fasadmaterialet dr frimst vit eller gul puts.

Det enhetliga bostadsomradet fran 1990-tal har rétt fasadtegel Flera byggnader
har r6da, bla eller grona fonsterfoder, fonsterbagar eller dérrar

PARKERINGSSTRATEGI

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september 2021 § 148
och har som syfte att stédja kommunens ambitioner om ett hallbart, attraktivt och
funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag.
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PARKERINGSNORM

For att parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behéver den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7 februari 2023
§ 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva f6r hur manga parkeringsplatser som ska
anliggas f6r bl a olika typer av bostider. Det innebir att parkeringstalen (p-talen) i
normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett tidigt skede. Det faktiska
parkeringstalet beslutas i dialog med den berérda exploatdren. P-talen kan fringds om
vissa grundforutsittningar uppfylls och limpliga dtgirder genomférs av exploatdren.

A BILPARKERING p-tal
PARKERINGSTAL FOR BOSTADER Boende Bestikande

Z Enbostadshus med enskdld parkering - 2 platser/bostad
Enbosiadshus med gemensam = 16 £ /bostad

O parkering i 01 B

N Flerbostadshus 8 1 9 platses/ 1000 m2 BTA

Parkeringsnorm for planomride som dr markerat med rod cirkel i kartan ovan.

Aktuellt omrade ingir i Zon B dir P-normen f6r omradet ir tva boendeparkeringar per
bostad och inga krav stills pa parkering f6r besckande.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Bostadstorsorjningsprogrammet f6r Hogands kommun 2021-2024 antogs av
kommunfullmiktige 2021-11-25 §110. I programmet beskrivs att dven i kommunens
mindre orter planeras en utbyggnad. Projektet Blossanlyckan ér ett projekt i Arild som
genererar bostider mellan 2021-2024. Utbyggnadsprojekten i de mindre orterna bedéms
dock som mer konjunkturkinsliga och tomtforsiljningen tenderar att ga lingsammare hir
an i serviceorterna.

Programmets vergripande mal dr att befolkningen i kommunen édr 2025 ska uppga till 30
000 invanare. I bostadsfoérsorjningsprogrammet finns tio riktlinjer som kommunen ska
arbeta med for att nd de uppsatta malen med kommunens bostadsférsotjning, manga ar
fokuserade pi att f till flerbostadshus och hyresritter. Aktuell plan tillgodoser tre av tio
punkter av kommunens riktlinjer, punkt 1, 7 och 10. Dessa riktlinjer f6reskriver att:
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e  Under forutsittning att marknaden til det bor den arliga nyproduktionen uppga
till minst 150 bostéder.

e Kommunen bor efterstriva att minst hilften av nyproduktionen tillkommer
genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas gentemot befintliga miljGer,
strukturer och kulturvirden.

e Kommunen ska frimja en god bebyggd milj6 och méjliggdra bostider f6r hela
befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

VA-PLAN (VATTEN & AVLOPP)

Kommunen antog den 16 december 2021 {131 en VA-plan med tillhérande riktlinjer f6r
dagvattenhantering. I férsta hand ska dagvattenférdréjning ske pa allmén platsmark, detta
ir dock inte moijligt £6r aktuell plan.

Vid avledning av dagvatten till recipient eller ledning som ér kinslig f6r ytterligare
flédesbelastning, ska flodet begrinsas genom exempelvis f6rdréjning av dagvattnet.
Strdvan ska vara att i férsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.

KLIMAT PM

I Klimat PM (antaget 1 Kommunstyrelsen 24 januari 2012) redovisas att havsnivan kan
komma till att uppga till +3,5 meter Gver havet ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebar
att grundvattnet stiger till samma nivd i sediment och 1 utfyllnadsomraden.

Molle, Arild och Skiret ligger hégt och dr de orter som klarar sig bist, 4ven om delar av
dessa orter ocksa paverkas. Viktiga naturomrddena bedéms klara eventuella klimatindring
relativt bra da landet hir hojer sig relativt snabbt utmed kustbandet. Omradet kommer
dven att behalla sina rekreationsvirden. All bebyggelse 1 Arild och Skiret ligger 6ver +3,5
meter och ir inte hotade.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJIO
Planomridet berdrs av riksintresse f6r kulturmiljé med bendmning Kullaberg (M1) enligt
3 kap 6§ miljobalken och specifikt riksintresse fér kulturmiljévard.

Riksintresse
2 vuthumiligvird
.
[
J.
o
(";’ a}‘l_'l
N ~4

A BEENES

Planomradet (rod markering) i forbillande till riksintresse kultnrmiljovarden.
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Riksintressets kirna dr bland annat att skydda kustmiljon och odlingslandskapet som
vuxet fram ur det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med
talrika bevarade fornlimningsmiljSer i ett variationstikt landskap med sockencentrum,
bymiljGer, fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beligen
fyrplats. Ur frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent
1800-tal till tidigt 1900-tal. Fiskeldgena Arild, Skiret, Nyhamnsldge och Lerhamn med
karaktiristiska fiskarstugor och kaptensgardar fran tiden sent 1700-1900-tal samt dldre
hamnanlidggningar dr inkluderade i riksintresset. Badorterna Mélle och Arild med
vilbevarat byggnadsbestand fran tiden kring sekelskiftet 1900 dr ocksa utpekade.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset f6r kulturmiljé Kullaberg (M1) da
omridet inte innehaller de virden som beskrivs 1 motiveringen av riksintresset. Aktuell
byggnad som foreslas rivas bedéms inte innehalla nagot stérre kulturmiljévirde.
Foreslagen fortitning paverkar inte heller omradet negativt da befintlig struktur i
niromridet innehéller liknande storlekar pa fastigheter.

En varsamhetsbestimmelse finns med i aktuell plan som gor gillande att "Ny
bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Andring av en
befintlig byggnad far inte férvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen”. Med
denna bestimmelse finns det méjlighet f6r kommunen att bevaka och sikerstilla att
kulturmiljéfragan f6ljs upp vilket dr positivt for riksintresset.

NATURVARD

Planomradet berérs av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Riksintresse

E Moturvdrd

N

) alg _f 320 00C “\J

i o0 o0 W bt f
Planomridet (rod markering) i forballande till riksintresse naturvard.

Virdet som beskrivs inom riksintresset for naturvard N43 Kullaberg dr féljande: Horst
med intressant bergrund och tektonik. Abrasionsformer i strandzonen. Spar av
landisrérelser. Omradet dr beldget 1 6vergangszonen mellan Oresund och Kattegatt, vilket
ir grinszonen mellan brackvatten frin Ostersjon och vatten med hogre salthalt i
Kattegatt. Detta innebir ett intressant och artrikt vixt- och djurliv med specifikt virde
som sydlig utpost fér manga marina arter. Méllehdssle har en representativ
naturbetesmark som utgdrs av buskrik utmark och annan 6ppen utmark. Hir aterfinns
art-och individrika vixtsamhaillen med hivdgynnade arter som svinrot och kustgentiana.
Vitmarken mellan Mélle och Lerhamn ér ett virdefullt kirrkomplex med ett sillsynt
topogent kirr 1 kustzon. Omrédet har botaniska, ornitologiska och amfibiska
(groddjurslokal) virden.
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Virdena skyddas till viss del av olika naturreservat, Natura 2000-omraden och
naturvirdsplan. Aktuell plan 4r idag planerad £6r bostadsindamal och har linge varit en
ianspraktagen bostadsfastighet. Planomrade innehdller inte nigra av de virden som
beskrivs i ovanstiende motivering och bedéms dirfor inte paverka riksintresse naturvard

(N43).

FRILUFTSLIV
Planomradet berérs av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Riksintresse

£ Frilutsliv

'*;/_ﬁ_ ﬂ

Planomridet (rod markering) i forhallande till riksintresse friluftshiv.

Virdet som beskrivs inom riksintresset for friluftsliv FM 03 Kullaberg med kusten
Héganis-Helsingborg och Pilsj6 skog kan sammanfattas i tre punkter:

1. Omrade med sirskilt goda forutsittningar f6r berikande upplevelser i natur-
och/eller kulturmiljo.

2. Omrdde med sirskilt goda férutsittningar for friluftsaktiviteter och dirmed
berikande upplevelset.

3. Omride med sirskilt goda férutsittningar f6r vattenanknutna friluftsaktiviteter
och dirmed berikande upplevelser.

Aktuell plan dr idag planerad f6r bostadsindamal och har linge varit ianspraktagen mark.
Planen paverkar inte nigra av de virden som beskrivs ovan och bedéms dirfér inte
paverka riksintresset for friluftsliv FM 03.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomridet berdrs av riksintresse fr rotligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljébalken.
Under 4 kap. 2 § MB, stir foljande "Inom féljande omraden skall turismens och
friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av
tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljén.” Aktuellt omride f6r
kommunen ér ”Kullaberg och Hallandsasen med angrinsande kustomraden”.
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Riksintresse

] ravdig fributistiv

00 BAa et

Planomridet (rod markering) i forhallande till riksintresse friluftshiv.

Viktiga delar av omradets identitet dr vattnet, naturen och ett aktivt friluftsliv.
Oversiktsplanen lyfter fram och foreslar atgirder som utvecklar friluftslivet inom
riksintresseomradet genom att stirka och utveckla Kullaleden och Kattegattsleden, och
dirmed oka tillgingligheten till natur- och vattenmiljéerna. Planforslaget strider inte mot
oversiktsplanens ambition, ddirmed bedéms planen inte ha ndgon negativ paverkan pa
riksintresset fOr rorligt friluftsliv.

KUSTZON - HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet berdrs av riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt 4 kap miljobalken.
Lings hela Skines kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ir riksintresse f6r
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allminhetens tillging och
tillgdnglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen ér ocksd av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt fér fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ar sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till
naturvdrdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 4 kap 1§, sista stycket
miljébalken som lyder "Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga
tatorter eller lokala niringslivet eller f6r utférandet av anldggningar som behévs for
totalférsvaret.” Planforslaget antas inte paverka natur- och kulturvirden och
tillkommande bebyggelse dr inom den befintliga titorten Arild och bedéms dirfér vara
forenligt med riksintresset.

Riksintresse

m Kustzon

1 500 30X

ol

Planomridet (rbd-léérk(;nng) 7 forballande till riksintresse kustzon.
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OVRIGA SKYDDSBESTAMMELSER

NATURA 2000

Natura 2000-omradet (SE0430099) omfattar ett 143 ha stort omride som stricker sig frin
Arild till Skéret och motsvarar 1 princip ytan av Nabbens naturreservatet med négra fa
avvikelser.

/ Riksintresse

G2 / Natura 2000, SCI
7, ('y/,//{//lé/ %mz@w,m

7

Skala 1:320 000 \
FrrrgJrrrr
O 15003000 6 000 Ajeler

Planomradet (rod markering) i forbillande till riksintresse Natura 2000, SCI.

Natura 2000-omradet har mycket hégt virde £6r hotade eller missgynnade arter, mycket
hégt virde som gronstruktur och mycket hogt virde som titortsnira natur fér rekreation.
Dominerande naturtyper ér sten- och grusvallar 1220, vegetationskliddda havsklippor
1230, torra hedar 4030, enbuskmarker 5130, hir med inslag av silikatgrdsmarker 6270,
fuktingar 6410, hillmarkstorring 8230 och tridbeklidda betesmarker 9070. I havet
utmed strandlinjen rev 1170.

Art- och habitatdirektivet

e

Karta med Natura 2000-omridet (Art- och habitatdirektivet, SCI) i norr som ligger ca 55 m fi
streckad linje). Kalla: Naturvardsverkets karttjinst for skyddad natur.

7

in aktuellt p/aﬂomrép.iet (rod
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Planomridet innehaller inte de beskrivna virdena f6r Natura 2000-omridet. Utbyggnaden
som moijliggdrs av planforslaget innebir ett litet tillskott av bostdder f6r Arild. Slitage pa
Natura 2000-omridet pga befolkningsokning och/eller fler sommarturister bedéms vara
ytterst marginell. Planen bedéms med ovan nimnda resonemang inte fi nagon negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet.

NATURRESERVAT

I ndra anslutning till planomréidet finns naturreservat enligt 7 kap 4-8§ Miljébalken
1998:808 (MB). Nabbens naturreservat (NVR-ID 2000976) inrittades 1994 och omfattar
52 hektar halvoppet landskap med kusthedar, medelrikkirr, filadsmarker,
l6vskogsdungar, busksnar och klapperstensfilt i strandbranten. Indt land 6vergar
strandplanet i en mer eller mindre brant bergvigg. Ingir som nimnts ovan i Natura 2000-
omride - SE0430099 och har en kommunal naturvardsplan kopplat till sig (065 Nabben,
kust mellan Arild och Skiret).

Nabben ir en rest av Kulla Filad, en vidstridckt allmidnning f6r betesdjur som forr
dominerade landskapet pd Kullahalvén. Grismarkerna betades fram tills 1940-talet men
har behallit sin ljung- och grishedsvegetation fram till vira dagar. Den klippiga kustheden
i Nabben erbjuder fina vyer 6ver Skilderviken och frin de gamla bronséldersgravarna
Nabbahogarna har du bra utsikt 6ver Arild. Skdneleden gar genom reservatet.

Planomridet innehaller inte de beskrivna virdena f6r naturreservatet. Utbyggnaden som
méijliggdrs av planforslaget innebir ett litet tillskott av bostider fér Arild. Slitage pé
naturreservatet pga befolkningsékning och fler sommarturister bedéms vara ytterst
marginell. Planen bedéms med ovan nimnda resonemang inte fa nidgon negativ paverkan
naturreservatet.

Karta med naturreservatet Nabben (NVR-ID 2000976) som dr gronskrafferad och markerad med bl linje samt planomridet
marfkerat med en 1od cirkel. Killa: Naturvardsverkets karttjanst — skyddad natur.
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» FORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Fastigheten Flundrarp 1:162 idr beldgen i centrala Arild och uppmiter en area pa 2426
kvm. Fastighetens pagidende markanvindning dr kvartersmark med anvindning Bostider.
Inom fastigheten finns en byggnad, tidigare ekonomibyggnad till Flundrarp 1:93.
Forutom befintlig ekonomibyggnad ir resterande del av marken bevuxen med trid,
buskar och gris.

Omgivande bebyggelse runt planen dr mestadels villabebyggelse frin olika tidsepoker fran
1940 till dags datum, ildre bebyggelse aterfinns ner mot hamnen. Bebyggelsen inom
planomradet och pi fastigheten Flundrarp 1:93 dr fran tidigt 1800-tal, dock oklart nir
ekonomibygenaden inom aktuell plan upptérdes.

T

Foto inifran fastigheten Flundrarp 1:162. Bild taen av AB 05 Arkitektur och byggledning.

17 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2024-05-31 Planbeskrivning, &dndring av detaljplan Arilds centrala del

OMRADETS HISTORIA

Arild dr beldget vid foten av Kullaberg pd den 6stra sidan och har sedan mitten av 1800-
talet varit ett omtyckt turistmal. Bebyggelsen foljer fiskeligets karaktir med fiskarlingor i
tegel-, puts- eller panelfasader malade i ljusa kul6rer. I Arild finns dven storre
kaptensgardar fran 1800-talet och villabebyggelse fran sekelskiftet.

Arild drabbades av en brand under 1820-talet varvid den dldre bebyggelsen forstérdes. En
bebyggelsegrupp som tillhér tiden fére 1830 1 Arild dr ”Gammelgird” som ingick i
fastigheten Flundrarp 1:93. Girden flyttades till sin nuvarande plats 1805. Mellan 1992
och 2002 delades fastigheten upp i tvd delar och aktuell fastighet Flundrarp 1:162
bildades.

Pringe. 0 — 1o ki
Bilderna redovisar tre plankartor fran 1974, 1992 och 2002 dir utvecklingen frin att vara en bebyggelsegrupp till att bli en
enskild fastighet blir tydlig.

. "'Vr'l = *‘_‘T\-m 3’. / ‘:’ 7, H
.::‘:’.ill ﬁ’/‘ﬂlﬁ N J J.i m m_.‘___

I bérjan av 1900-talet fanns inga byggnader vid planomradet dd omridet

mestadels bestod av jordbruksmark/betesmark. Under mitten av 1900-talet forsags
omridet med ett vignit och orten byggdes ut. Fran 1970-talet och fram till idag har orten
expanderat och dster om planomradet har ett mindre bostadsomrdde med enhetliga
byggnader uppforts. Ar 1960 gjordes generalstabskartan med ett planerat gatunit som
delvis har genomférts, se bild nedan.

. "
¢‘ljl. ! A &\l@\\ iJ"-J s

Generalstabskarta frin 1960 — kartblad Angelbolm 8-9, planomridet markerat med en rid cirkel,
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LANDSKAPSBILD

TOPOGRAFI

Marknivan inom omradet har en markant sluttning och markytan faller svagt frin vist till
Ost och lite starkare fran soder till norr. Marknivderna varierar mellan cirka +25 och +33
meter 6ver havet, se bild nedan.

/ / / N 7 [/
/ / \_/ \ =t o IR
[ A [ 2y | 0 | \ |

Planomradet med plushijder inom fastigheten.

VEGETATION

Buskar omgirdar planomradet i norr, vister och séder. Inne pa fastigheten vixer ett
flertal mindre trdd och buskar av klassisk tridgirdskaraktir. Ett storre trdd dr placerat
vister om den befintliga byggnaden pd tomten.

GEOLOGI

Enligt uppgifter i jordartskartan fran SGU bestar marken i omradet av svallsediment, grus
och urberg. Enligt SGU har svallsediment, grus hég genomslidpplighet och dirfér har
omridet goda férutsittningar f6r infiltration av dagvatten.

Jordartskarta med markerat planomride. Karttianst SGU — Jordarter.
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FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornldimningar finns inom eller i anslutning till planomrade. Skulle
fornlimningar patriffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas
med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmilj6lagen.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i nirheten av Strébickavigen ligger i en brant terring som sluttar ner mot
havet. Norr om bostadsomridet, i nirheten av kustremsan ligger Arilds utomhusbassing.
Byggnaderna i omradet varierar i dlder och uttryck, frin sma sommarstugor till storre
stenhus. Vid den vistra infarten av Strébdckavigen finns en mindre rad med enfamiljshus
i funktionalistisk stil. Oster om planomradet ligger ett litet och enhetligt bostadsomride
frin 1990-talet. Lings Nabbavigen, som leder till Skiret, finns enstaka byggnader i
traditionell stil.

Kalla: Kuliurmiljgwebben Kulturmiljowebben

Kalla: Kulturmiljiwebben Kalla' Google Maps — Street view
Bilder fran bebyggelse i direkt ansiutning till aktuellt planomride.

Karaktirsdrag f6r bebyggelsen ir ett Oppet byggnadssitt, nockriktningarna varierar men
frimst i riktningen norr-sdder och byggnaderna ér placerade inne pa tomten med
entréerna som vetter mot gata. Fastigheter avgrinsas huvudsakligen av hickar men
enstaka fastigheter har tristaket.

20
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Byggnadsvolymer och formsprik varierar, mest férekommande 4r 1 %2- planshus fran
1930-50-talet, det férekommer dven funktionalistiska byggnader med tvd vaningsplan
samt enstaka enplanshus. Dominerande takmaterial 4r r6da eller svarta takpannor och
fasadmaterialet dr framst vit eller gul puts, det enhetliga bostadsomradet frin 1990-talet
har r6tt fasadtegel.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Fastigheten grinsar i vister mot Stora vigen dir Trafikverket dr vighillare medan 6vriga
gator i omrddet har ett kommunalt huvudmannaskap, férutom Tordénsvigen som dr
enskild. Precis séder om fastigheten finns en gangstig frin Stora vigen mot
Tordénsvigen som ér skyltad med namnet Genvigen. Grannfastigheterna dsterut nas av
en anslutning mot Tordénsvigen. Alla vigar 1 omradet dr reglerade med hastighetsgrins

30 km/h.

Stora vigen har en bredd pa ungefir 6 meter samt en gangbana lings gatans 6stra sida
med en bredd pa drygt en meter. Kérbanan har pa vardera sida en ungefir 1 meter bred
stensatt yta som styr motorfordonstrafiken mot mitten av vigen och bidrar till att den
upplevs smalare.

Bild frin Stora vigen med Genvdgen och planomridet till higer. Kélla: Google Street 1iew.

21 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2024-05-31 Planbeskrivning, dndring av detaljplan Arilds centrala del

Vigbredden medger méten mellan lastbilar men det krivs liga hastigheter. Utformningen
ir generellt i linje med ridande hastighetsbegrinsning. Stora vigen lutar nedat i nordlig
riktning och f6rbi fastigheten har lutningen uppskattats till omkring 6%. Lutningen ér
dock inte konstant och ndgot mindre branta delar férekommer bland annat vid
gangstigens anslutningspunkt.

BILTRAFIK

Arsdygnstrafiken lings Stora vigen ir 1 120 fordon/dygn med 9% tung trafik enligt
mitning fran 2016. Vigen dr inte en del av funktionellt prioriterat vignit och tillhér
funktionell vigklass 5 vilken innebir en relativt ldg standard.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings Stora Vigen trafikerar tva busslinjer, linje 223 och 224, vilka bada har hallplatsligen
s6éder om korsningen med Strébickavigen och Glarhallavigen samt vid Arild busstation.
Turtitheten pa bussarna varierar ndgot och gar som titast under rusningstrafik. Det tar ca
25 min till Hégands och ca 1 timme till Helsingborg frin nirmaste busshéllplats.

UTFART
Planomréddet har en in- och utfart mot Stora vigen som ir reglerad i gillande detaljplan
(1284-P170).

\ 5. UTFART
p——=——4q Utfart far inte anordnas
Ninirae

N D
b T N - “ :'_.'-!
N\ e L)

"
D
g

Reglerad utfart i gallande detaljplan markerad med rod pil.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten. Dricksvatten- och
spillvattenledningarna finns i Stora vdgen. Fastigheten Flundrarp 1:162 har idag inga
upprittade serviser for dricksvatten och spillvatten.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet f6r dagvatten. Dagvattenledning finns i
Stora vigen. Idag infiltreras dagvatten ner i marken och den del av vattnet som e¢j
infiltrerar foljer terringen norrut mot fastighet Flundrarp 1:93 och nordost mot fastighet
Flundrarp 1:94. Kartbilden nedan redovisar lutningsférhéllande (bla pilar). Pilarna visar
lutningsriktning och 4r utplacerade i rinnvigar.
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Avrinnings- och lutningsforhallanden inom aktuell fastighet. Bild ér tagen fran tillhorande dagvattenntredning.

LEDNINGAR
I ndrheten finns el-, belysning-, tele- och optokablar som 4dgs av Skanova och Héganis
Energi AB.

AVFALL

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pé témningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot Stora vigen. I Hégands kommun 4r det Nordvistra Skanes
Renhallnings AB (NSR) som ansvarar f6r avfallshimtningen.

»  PLANFORSLAG

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BEBYGGELSE

Huvudidén med planférslaget dr att mojliggéra en fortitning och avstyckning av aktuell
fastighet dir byggritten utdkas. Planindringen mojliggdr bildandet av tre nya fastigheter
med en huvudbyggnad per fastighet. Angoring f6reslas ske via Stora vigen med befintlig
anslutning som dock ej anvinds idag men som méjliggdrs via reglering i gillande
detaljplan. Dagvattenhantering foreslds ske inom fastigheterna.

Den uttkade byggritten dstadkoms genom att:
e tabort korsmark och dndra prickmarkens omfattning
e byggnadshéjd f6r reglering av héjden pd byggnaden
e medelmarkniva utgar ifrain Genvigen
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N
Tomt 3 ~

Tomit 2
718 kv

Turdnnsvég eh

Stora Vagen

GJarhdHava‘ge,,

Strébéckavigen

Lilustration av eventuell bebyggelsentveckling och fastighetsuppdelning inom planomradet.

Foreslagna suterringhus anpassas till befintlig terrdng pa fastigheten och placeras pa
fastichetens hogre del mot den nya uppfarten, norr om Genvigen. Anpassningen till
terringen gor det méjligt att hantera tillginglighetsfragor och minska fuktproblematik.

Lagst byggnadsvolym finns utmed Stora vigen.

Befintligt hus
Utformning
2 inmatt

- Befintiig
forrdd
] Utformning

inmatt

«——— FLUNDRARP 1:103

| | FLUNDRARP 1:162

Sektion A:A i nord/ sydlig rikining som visar anpassningen till terringen genom byggandet av suterringhus.

STORA TOMT 1 TOMT 3
3 —— —_—— B ——
VAGEN FLUNDRARP 1:162 FLUNDRARP 1:162 FLUNDRARP 1:162

Sektion B:B i ist/ véstlig rikining ntmed infartsvigen.
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A

Tas00

Jz000

‘-— FLUNDRARP 1:93 —v‘ ]
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45,00

35,00

25,00
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s

g
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EETTET

FLUNDRARP 1:162 ‘

FLUNDRARP 12

e

g

TOMT 1
| | FLUNDRARP 1:162

FLUNDRARP 1:141

FLUNDRARP 1:162

Sektion C:C i dst/ véstlig rikining ntmed infarisvigen.

UTFORMNING

Planférslaget innehaller en varsamhetsbestimmelse (ki) som betonar vikten av att ny
bebyggelse utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Det finns dven tva
bestimmelser om dndrad lovplikt (a1) dir bygglov krivs f6r byte av kulér pa byggnaderna
for att tillgodose och sikerstilla kulturmiljévirdena i omradet. Den andra bestimmelsen
ir (az) dir bygglov krivs for uppférande av bygglovsbefriade komplementbyggnader.

Omkringligeande bostdder har en varierad utformning av fasadmaterial, takutformning
och kul6rer. For att harmonisera med omkringliggande bebyggelse ir det férdelaktigt att
lata de tre huvudbyggnaderna variera i uttryck, for att inte bryta av mot omkringliggande
bebyggelsen. Karaktirsdragen f6r den nya bebyggelsen ska dirfor anpassats till
kulturmiljén 1 niromradet som kan beskrivas enligt f6ljande:

- Friliggande villor

- Varierade byggnadsvolymer och formsprik

- Fastighetsstorlek pd minst 700 kvm (regleras i dy)

- Tomtavgrinsningar foreslds bestd av huvudsakligen hickar, dock ej reglerat

- Markmaterialet dr frimst grismatta med stensatta garageuppfarter och entrépartier

NYTTJANDEGRAD

Den féreslagna detaljplanen méjliggdr en byggnadsarea pa 150 kvm, dock max 20% av
fastigheten, varav max 45 kvm byggnadsarea f6r garage och forrad, vilket giller genom
bestimmelsen e;.

N
bl

i

Tordénsyag en

Prickmark (marken far ej forses med byggnad)

p1 - Huvudbyggnad placeras minst 4,5 m fran angrénsande fastighet

Stora Vagen

Ilustrerad huvudbyggnad

: | Mllustrerad garage/carport
G-d.-hd,um,_igfﬂ

S'.rduad.avég&n

Lilustrationen visar begransningar i planomradets byggratt.
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I planférslaget dndras nyttjandegraden och prickmarkens omfattning som i férslaget dr en
4,5 meters zon frin fastighetsgrans och inat, férutom i Ostra delen dér den dr 2 meter f6r
att mojliggora yta for garage/carport i Oster. For att kunna fortita fastigheten tas dven all
korsmark bort. Planen reglerar ocksa att det endast far finnas en huvudbyggnad per
fastighet (e2) och huvudbyggnad fir placeras inom zonen som inte paverkas av prickmark
och egenskapsbestimmelsen p1. Garage och f6rrad kan dock placeras i fastighetsgrins.

HOJD

Byggnadernas hojd regleras med en egenskapsbestimmelse f6r byggnadshéjd (hy) pé 3,5
meter och ska utgd frain markniva vid Genvigen. Byggnadshéjd dndras fran att vara 3,0 m
till att vara 3,5 m. Illustrerad byggnad nedan har en byggnadshéjd pa 3,5 m mitt ifran
Genvigen. Tomt 1 har en egenskapsbestimmelse for taklutning pa 30 grader for att
minska byggnadsvolymens paverkan pa vyn frin Stora vigen (01).

45,00

e ——
40,00

Befintligt hus
Utformning
ejinmatt

35,00

o Befintligf
t@i} ) forrad
- [ Utformning 30,00
VAG | clinmétt |

TOMT 1
+——— FLUNDRARP 1:103 — FLUNDRARP 1:162

Genvigen +335m
Byggnadshsjd 3j5 m

25,00
Sektion A:A i nord/ sydlig riktning visar vilken byggnadsvolym som dr mijlig att bygga med 3,5 m byggnadshéjd och en
takvinkelbestimmelse pa 30 grader.

Takvinkel 30 Takvinkel upp Takvinkel upp
arader till 45 grader 1ill 45 grader
! ! o

id 3,5 m
e,
S

wlshdj

o

=

1

i

|

|

|

|
/\fps

Byggn a

STORA _ TOMT 1
VAGEN FLUNDRARP 1:162

TOMT 2 TOMT 3
FLUNDRARP 1:162 FLUNDRARP 1:162

Sektion B:B i ist/ vistlig riftning utmed infartsvigen visar vilken byggnadsvolym som dr mijlig att bygga med 3,5 m
byggnadshdgjd och en takvinkelbestimmelse pa 30 grader for tomt 1 och ingen reglering av takvinkel for tomt 2 och 3.

SOPHANTERING

Sophanteringskirl foreslas placeras inom fastighet vid uppfarten intill Stora vigen.
Samtliga foreskrifter kring avfallshanteringen finns i renhallningsordningen f6r Hoganis
kommun som behover f6ljas

ANGORING

I trafikutredningen f6r planen har tre olika alternativ f6r in- och utfart till fastigheten
studerats. For planforslaget foreslds alternativ 1 som innebir att planomradet far en direkt
anslutning till Stora vigen.
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Stora Viigen pa strickan forbi planomrédet med vy norrut, reglerad in- och utfart till planomridet dr markerad i bilden.
Killa: Google Street VView

¥

Alternativ 1 bedéms vara det bista alternativet férutsatt att siktomradet séderut kan
sikerstillas. Alternativet har begrinsad inverkan pé befintlig trafik och har goda
férutsittningar att erbjuda ett bra samspel med oskyddad trafik utan att begrinsa
framkomligheten f6r dessa. Dock behdver méjligheterna att byggnadstekniskt ansluta
vigen till Stora vigen studeras ytterligare i genomférandet for att sikerstélla att avsteg
fran Trafikverkets krav avseende lingslutning pd primirvigen dr mojligt.

En annan aspekt som paverkar utfart mot Stora vigen idr trafikflédena. For statliga vigar i
tatortsmiljé anger Trafikverket att hansyn behover tas till vigens specifika funktion och
trafikfléden i kombination med den aktuella titortsmiljon. Fér miljéer med ligre
hastighet och titt mellan korsningar anges att framkomligheten ofta redan dr begrinsad.
Den grins i fldde som Trafikverket anger som brytpunkt f6r nir nya anslutningar bor
undvikas ir vid 4 000 fordon/dygn vilket kan jamfoéras med flodet pd Stora vigen som
var 1 120 fordon/dygn ar 2016. En anslutning mot Stora vigen bedéms darfér dven ur
trafikflédessynvinkel vara méjlig da trafikmingderna foljer Trafikverkets
rekommendationer. Utfarten finns med i gillande detaljplan (1284-P170) och ir dven
reglerad i aktuell planidndring som Utfartsforbud.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING
LEDNINGAR
Fastigheterna kan anslutas till el, tele och opto i niromridet.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten Flundrarp 1:162 har idag inga upprittade serviser for dricksvatten och
spillvatten. Serviser kan upprittas fran Stora vigen och ledningarna kan férldggas norr
om planomrédet pa fastigheten Flundrarp 1:93. Lésningen dr bra ur VA-synpunkt da de
tre nya fastigheterna kan koppla sitt spillvatten med sjdlvfall till Stora vigen. En
konsekvens av denna 16sning 4r att det maste skapas ett servitutsavtal med
fastighetsdgaren f6r Flundrarp 1:93.

DAGVATIEN

Vid en utbyggnad enligt planférslaget kommer hirdgjorda ytor som tak och asfalt att 6ka
nagot. Dagvattenhanteringen f6r Flundrarp 1:162 ska ske inom tomtmark enligt LOD,
(lokalt omhindertagande av dagvatten). Dagvattenledning finns i Stora vigen och
eventuellt utlopp kan kopplas dit. For att sdkerstilla infiltration och att inte storre delen
av fastighetsytan hardgors regleras detta genom planbestimmelsen bz som sdger att minst
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60% av fastighetsarean ska vara genomslipplig. Planen reglerar dven i by att killare inte far
finnas for att minimera risken for Gversvimningar 1 byggnaden.

Berikningarna som gjorts i dagvattenutredningen visar att exploateringen okar
dagvattenflodet frin 11 1/s tll 41 1/s utan fordrojningsatgirder. Foreslagen
dagvattenhantering innebir att dagvatten i fOrsta hand infiltreras i marken pa tomten via
kassettmagasin eller stenkista. D4 markens f6rmaga att infiltrera dagvatten dr god bedéms
magasinen kunna tdmmas mellan regntillfillena dven om de inte férses med ett utlopp.
Dagvatten som samlas pa uppfarten foreslds hanteras genom infiltrationsbrunnar med
lingsgdende drineringar samt en briddledning som kopplas till det kommunala
dagvattensystemet.

Dagvattenhantering sker inom tomtmark och ytan for f6rdr6jningsmagasinet féreslas
vara ca 18 kvm per fastighet. Fér fastighet 1 blir volymbehovet 7 kubikmeter, 61
fastighet 2, 6 kubikmeter och f6r fastighet 3, 10 kubikmeter.

Till mm‘z‘er dagmz‘z‘eﬂkaﬁeﬂer och till boger Skiss av m ,éadammagmm pa fastighet. Bilderna dr tagna frin tillborande
dagvattenutredning.

Hdéjdsittning

For att sdkerstilla god avrinning och minskad risk f6r uppdimning av dagvatten bér
ldgsta golvniva sittas med hinsyn till lutning av intilliggande mark p4 ett sddant sitt att
lokala ligpunkter i vilka dagvatten kan ansamlas i méjligaste man undviks. Den foreslagna
bebyggelsen planeras i sédra delen av fastigheten, pa den hogre delen av fastigheten f6r
att tillgodose dagvattenfragan. Marknivderna beh&ver anpassas sa att de inte paverkar
befintliga och nya tomter negativt.

Enligt dagvattenutredningen bor all byggnation forutsitta att dagvattnets
uppdimningsniva dr gatuniva, t ex uppfarten. Med detta menas att dagvatten vid kraftiga
regn tilldts stiga upp till gatans niva. Vid extrema regn bor dagvatten tillitas att ddimma
upp Gver gatans nivd och ansamlas dir under en kortare period.

Vegetation
Att bevara befintliga trid inom fastigheten ir gynnsamt f6r dagvattenhanteringen. Tridd
tar upp vatten med r6tterna och férdréjer vattennedkomsten med hjilp av tridkronan.
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Milsittning 4r att detaljplanen ska antas i det fjirde kvartalet 2024.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 dr frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygea i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan di dndra eller upphiva planen.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

TEKNISKA ATGARDER

LEDNINGAR

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomride.

Exploatér/ fastighetsigare bekostar eventuell flyttning och dndring av ledningar som
orsakas av exploateringen.

ANSVARSFORDELNING

KOSTNADER FOR MARKAGARE

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
fastighetsdgare.

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Planavtal har upprittats. Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

KOSTNADER FOR ANSLUTNING VA
Anslutningsavgifter f6r 3 st anslutningspunkter om vardera spill- och renvatten bekostas
av fastighetsigare. Avgifterna debiteras i enlighet med gillande VA-taxa.

HUVUDMANNASKAP
ALLMANNA PLATSER

Inom planomradet finns ingen allmin plats.

GATOR

Planomridet angrinsar till Stora vigen, Genvigen och Tordénsvigen. Trafikverket dr
huvudman f6r Stora vigen medan Genvigen och Tordénsvigen har enskilt
huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

FASTIGHETSBILDNING

Planférslaget beror fastigheten Flundrarp 1:162 och genomférande av planindringen
innebdr att Flundrarp 1:162 styckas av till tre nya fastigheter. Ansékan om avstyckning
och upprittande av hirfér nédvindiga avtal ankommer i férsta hand pa fastighetsigare
och exploatér. Exploatéren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, bildande av
ledningsritter samt servitut som exploateringen ger upphov till.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns behov av att skapa en gemensamhetsanldggning f6r uppfarten till de nya
fastigheterna. Gemensamhetsanldgegningen ér tekniskt sett knutet till fastigheten och inte
till personen som dger den. Fastigheterna som belastas av gemensamhetsanlidggningen har
ansvar for underhall och reparationer av uppfarten. Exploatoren ansvarar for att ansoka
och bekosta en anliggningsforrittning hos Lantmaiteriet.

SERVITUT

Beroende pi var VA-ledningarna anlidggs kan det finnas behov av att skapa servitut f6r
dessa. Servitutet 4r tekniskt sett knutet till fastigheten och inte till personen som dger den.
Exploatéren ansvarar for att ansdka och bekosta ett avtalsservitut hos Lantmiteriet.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémmas och miljékonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
unders6kning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande
miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap. miljcbalken.

MILJOKVALITETSNORMER
I Sverige finns idag miljckvalitetsnormer £6r buller, luft och vattenkvalitet. Normerna ér
uppbyggda si att de reglerar vilken kvalitet pa miljén som ska uppnas vid en viss tidpunkt
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istallet for att reglera utslippsmingder frin enskilda killor. Enligt 2 kap. 10 § plan- och
bygglagen (PBL) ska planer f6lja de miljokvalitetsnormer som meddelats med stéd av 5
kap. MB eller tillhérande féreskrifter. De miljdkvalitetsnormer som ér relevanta f6r
aktuell plan dr f6r luft och vatten.

LUFT

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), pattiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfort matningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Héganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
langt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden
indrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits i Hoganis centralort kan
generellt anses gillande f6r hela kommunen och ddrfér ocksa £f6r aktuellt planomréde.

VATIEN

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for vatten inte paverkas negativt av
planférslagets genomférande. I planen regleras att minst 60 % av fastighetsarean ska vara
genomslidpplig vilket minska risken for att fastigheten hardgérs och dagvattenlésningen
for planomradet dr LOD vilket innebir att storre delen av regnvatten kommer att
infiltreras ner i marken och inte fléda till recipient. Slutlig recipient fér planomradets
dagvatten dr Skilderviken vilken dr klassificerad som vattenférekomst i VISS
(Vatteninformation Sverige) med milj6kvalitetsnorm. Recipientens ekologiska status it
bedémd som god. Skilderviken uppnar ej god kemisk status. Vattenférekomsten bedéms
inte uppna god status med avseende pa Bromerade difenyletrar (PBDE), kvicksilver (Hg),
och Tributyltenn féreningar (TBT).

Ekologisk status

Kvalitetskrav Status
God ekologisk status God

Kemisk ytrvattenstatus
Kvalitetskrav Status

God kemisk ytvattenstatus Uppnir ej god
Undantag

Kvicksilver och kvicksilverféreningar, bromerad
difenyleter och tributyltenn féreningar.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

TRAFIK

In- och utfart, till och fran aktuell fastighet, féreslds ske via Stora vigen. In- och utfarten
ar reglerad i géllande detaljplan och didrmed limplighetsprovad. I niromradet finns det sju
utfarter mot Stora vigen vilket visar pa att det fungerar med utfarter i nuliget, till stor del
pga gatans utformning och ldg hastighetsgrins. Planomradets utfart, som ska f6rsérja
hogst tre fastigheter, bedéms fa konsekvenser for Stora vigen men dock inte s stora att
det motiverar en annan I9sning.
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Ortofoto dver naromradet med bﬂt/zga utfarter markerade med gul cirkel och aktuell ﬁdﬂdﬂﬂg inringad med

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN

Exploatéren bekostar genomférandet av planen och belastas av olika utgifter kring
forrittningar, rivning, férligening av nya ledningar och nybyggnation. Kommunen
belastas inte av planforslaget dd det inte finns ndgon allmén plats inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Fastighet Foérandringar och konsekvenser

Flundrarp 1:162 e Planforslaget beror fastigheten Flundrarp
1:162 och genomférande av
planidndringen innebir att Flundrarp
1:162 avstyckas till tre nya fastigheter.

FLUNDRARP
1:94 FLUNDRARP
1:77

FLUNDRARP

193 FLUNDRARP

1:148

FLUNDRARP )
1162

FUUNDRARP
1:156

FLUNDRARP
1141
Tordénsvagen

Stora Vagen

FLUNDRARP
1:103 FLUNDRARP
1:110 FLUNDRARP FLUNDRARP

kM

Giarhaua.,é,ge,, 1:124

Strébackavigen

Karta med foreslagen avstyckning av aktuell fastighet.
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