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enbostadshus och garage
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Dnr DIA.2020.3

§171
UPPROP (ARENDE 1)

Sammanfattning av drendet
Upprop av fortroendevalda.
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Dnr DIA.2020.5
§172 ) )
FORANDRING SAMT FASTSTALLANDE AV FOREDRAGNINGSLISTA
(ARENDE 2)

Sammanfattning av drendet
Inga forindringar sen presidiet meddelades.

Bygg- och miljénimnden beslutar
att  faststilla foredragningslistan.
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Dnr DIA.2020.4

§173
JUSTERING AV PROTOKOLL (ARENDE 3)

Sammanfattning av drendet
Ordférande Gustaf Wingardh (M) foéreslar Fredrik Walderyd (M) att justera protokollet.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget férslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljénimnden beslutar
att  utse Fredrik Walderyd (M) att justera protokollet.

SIGNATUR



PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2020-08-20

Dnr DIA.2020.9

§ 174
EKONOMISK RAPPORT - BYGGLOV (ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet
Processledaren Johan Lingebrant informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2020.10

§ 175
EKONOMISK RAPPORT - MILJO (ARENDE 5)

Sammanfattning av drendet
Miljochefen Ulf Frick informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljénimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2020.6
§176
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILIONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - BYGG (ARENDE 6)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljénamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till plan- och bygglovsavdelningens
tjansteman enligt en av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut
ska redovisas till bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och
miljonimnden far omprova eller faststilla delegationsbesluten. Diaremot stir det bygg- och
miljondmnden fritt att aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild férteckning daterad
2020-05-28 - 2020-08-03.
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Dnr DIA.2020.7
§177
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILIONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - MILJO (ARENDE 7)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonimnden har 6verlatit sin beslutanderitt till miljéavdelningens tjanstemin
enligt en av bygg- och miljonimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas
till bygg- och miljonaimnden. Redovisningen innebdr inte att bygg- och miljéndmnden far
omprova eller faststilla delegationsbesluten. Diaremot star det bygg- och miljéndmnden fritt
att aterkalla liamnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljénimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild forteckning daterad
2020-05-30 - 2020-08-11
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Dnr DIA.2020.8
§178 . .
ANMALAN OM GODKANDA KONTROLLANSVARIGA (ARENDE 8)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljénamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till byggnadsinspektoren enligt en
av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebdr inte att bygg- och miljonimnden far
omprova eller faststilla delegationsbesluten. Diremot star det bygg- och miljéndmnden fritt
att aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  godkinna redovisningen av kontrollansvariga enligt sirskild forteckning daterad
2020-06-01 - 2020-08-06.
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Dnr FBA.2020.1
§ 179 .o o .o .
UNDERRATTELSER FRAN LANTMATERIET 2020 (ARENDE 9)

Underrittelse om begird forittning

1. Jonstorp 39:11 m.fl. Fastighetsreglering FBA.2020.27
2. Violen 12 och 28 Fastighetsreglering FBA.2020.30

3. Skittekirr 1:8 Avstyckning FBA.2020.31

Underrittelse om avslutad forittning

4. Farhult 1:8 Avstyckning FBA.2019.40

5. Brunnby-Bricke 6:24 Sammanliggning FBA.2020.28

6. Olympia 28,39 och 40 Fastighetsreglering FBA.2020.24

7. Bjorkerod 4:13 m.fl. Fastighetsreglering FBA.2020.29

8. Lerberget 62:105 och 62:124 Fastighetsreglering FBA.2020.21
9. Norra Hiljaréd 6:39 Avstyckning FBA.2019.48

10. Ragikra 4:5 och 4:10 Fastighetsreglering FBA.2020.23

11. Hoganis 37:41 m.fl. Fastighetsreglering FBA.2019.53

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr FBA.2019.46
§ 180
LERBERGET 62:96 SNACKVAGEN 10 MARKOVERFORING (ARENDE
10)

Sammanfattning av drendet
Fastigheterna LERBERGET 62:96 och Lerberget 62:81 dr bebyggda bostadsfastigheter om
730 m? respektive 894 m?2. Bigge fastigheterna ar tillkomna genom avséndring.

Planenlighet

Fastigheterna dr beligna inom detaljplanerat omrade och inom flertalet riksintressen.
Foreslagen atgird medfor avvikelse fran detaljplanens bestimmelser eftersom 62:96 kommer
att ha hégre bebyggelsegrad dn vad stadsplanen medger.

Fortydliganden

Ans6kan har varit upp tidigare som samrad. Omkring 80 m2 (mot tidigare ca 100 m2)
onskas 6verforas fran Lerberget 62:96 till Lerberget 62:8. Lerberget 62:96 idr bebyged med
bostadshus och garage thop byggt med bostadshuset, sammantaget dr fastigheten bebyged
med 186 m?. Genomférs fastighetsregleringen kommer exploateringsgraden vara 28 % mot
gillande 25 % som tilldts i stadsplanen. Avvikelsen bedéms vara en mindre avvikelse mot
detaljplan.

Beslutsunderlag
Plan- och bygglovsavdelningens remissvar 2020-07-03, ingen erinran
VA-avdelningens remissvar 2020-04-14, ingen erinran

Forslag till beslut
Geodataavdelningen foreslar att bygg- och miljonamnden att inte framféra nagon erinran
mot s6kt fastighetsbildning.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden inte framfér ndgon erinran mot
sokt fastighetsbildning.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Skiil
Begird atgird strider inte mot tillitligheten enligt 3 kap 2 §§ FBL, varfoér geodata-
avdelningen tillstyrker s6kt fastighetsbildning.

Bygg- och miljonimndens beslut
Bygg- och miljénamnden beslutar
att  inte framfOra nagon erinran mot sokt fastighetsbildning.
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Beslutet ska skickas till
Lantmiteriet, Nybrogatan 5, 26263 Angelholm, kundcenter@lm.se
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Dnr MILJO.2020.1
§ 181 i} i}
MILIOAVDELNINGEN - INFORMATIONSARENDE (ARENDE 11)

Sammanfattning av drendet
Miljochefen Ulf Frick informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR



PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2020-08-20

Dnr DIA.2020.26
§ 182 i}
DELARSBOKSLUT 2020 (ARENDE 12)

Sammanfattning av drendet
Inf6r delarsbokslutet har bygg- och miljénimnden att godkdnna verksamhetsberittelse och
maluppfyllelse for delaret 2020.

Beslutsunderlag
Bygg- och miljénamndens delarsbokslut 2020

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  godkinna verksamhetsberittelsen for delaret 2020,

att  godkinna maluppfyllelsen for delaret 2020,

att  delegera till ordféranden Gustaf Wingardh att godkinna budget och prognos
tillhorande delarsbokslutet,

att  Overlimna bygg- och miljénimndens beslut angaende delarsbokslut 2020 till
kommunfullmaktige.

Beslutet ska skickas till
° Kommunfullmiktige

° Akten
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Dnr DIA.2020.11

§ 183
STADSARKITEKTEN INFORMERAR (ARENDE 13)

Sammanfattning av drendet
Stadsarkitekten Gunilla Sandebert informerar i aktuellt arende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr BA.2020.35
§ 184
xxx, xxx, ANMALAN OM NYBYGGNATION
AV PLANK UTAN BYGGLOV (ARENDE 14)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmilan och besiktning 2020-05-27 pa fastigheten konstaterats att
olovlig byggnation av plank (11 meter) har uppforts.

Detta dr en atgird som kriver bygglov enligt bestimmelserna i 6 kap. 1 § 7 plan- och
bygetérordningen (2011:338), PBF och startbesked enligt 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglov har s6kts 2020-03-26 och beviljats 2020-05-29.

xxx och xxx har blivit delgivna infomationen om byggsanktionsavgift 2020-06-22. xxx och
xxx har inte yttrat sig.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av ndgon av bestimmelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift

(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 12 § 8 p PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots férbudeti 10 kap. 3 §
PBL paborja en sadan atgird i fraga kriver lov enligt 6 kap. 1 § 7 PBF innan bygg- och
miljonimnden har gett startbesked dr 6 385 kronor.

Prisbasbeloppet for ar 2020 ar 47 300 kronor.

Plankets lingd dr 11 meter.

Den totala byggsanktionsavgiften f6r ovanstaende olovliga byggnation ér 6 385 kronor
(0,025 x 47 300) + (0,01 x 47 300 x 11).

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertridelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hiansyn till

1.att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,

2.att overtridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

SIGNATUR



HOGANAS
KOMMUN

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

2020-08-20

3.vad den avgiftsskyldige har gjort f6r att undvika att en Svertriadelse skulle intréffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begatts. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel. Vid provningen ska det sarskilt beaktas om 6vertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgir att byggsanktionsavgift inte skall tas ut om rittelse sker (det
olovligt uppférda tas bort) innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till Gverldgening vid ett sammantride med bygg- och miljonimnden.

I drendet dr det ostridigt att planket dr byggt utan startbesked. Eftersom byggnationen skett
utan startbesked har xxx och xxx brutit mot bestimmelsen i 10 kap. 3 § 1 PBL.

I praxis har den omstindigheten att sokanden efter att aktuell atgird paborjats eller
slutforts fullgjort vad som krivts for att fa startbesked for atgarden inte ansetts utgora
rittelse av den &vertridelse som lag till grund for byggsanktionsavgiften, jfr MOD

7235-13. Vad som framkommit i drendet utgdr inte en sidan undantagssituation som medfor
avgiftsbefrielse enligt 53 § PBL. Det har heller inte i 6vrigt framkommit nagot i drendet som
medfor att Overtridelserna kan anses vara av mindre allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska
darfor uttas av xxx och xxx péd grund av olovlig byggnation av plank.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden att av fastighetsigarna
xxx och xxx utta en byggsanktionsavgift om 6 385 kronor pa grund av olovlig byggnation
av plank med lingden 11 meter innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked.

xxx och xxx dr enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga f6r betalningen.

Forslag till beslut pa sammantriadet

Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljonimnden ska av fastighetsigarna xxx och xxx
utta en byggsanktionsavgift om 6 385 kronor pa grund av olovlig byggnation av plank med
lingden 11 meter innan bygg- och miljénimnden har gett startbesked. xxx och xxx ér enligt
11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutsgang

Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljonamnden bifaller forslaget.
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Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénimnden beslutar

att  av fastighetsdgarna xxx och xxx utta en byggsanktionsavgift
om 6 385 kronor pa grund av olovlig byggnation av plank med lingden 11 meter
innan bygg- och miljénimnden har gett startbesked.

att  xxx och xxx dr enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga
for betalningen.

Beslutet ska skickas till
o Sokande(delgivning)

o Hur man overklagar, bilaga
Akten
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Dnr BA.2020.18
§ 185
xxx, xxx ANMALAN OM
OLOVLIG BYGGNATION (ARENDE 15)

Sammanfattning av drendet

Det har efter inkommen anmalan och besiktning 2020-03-18 pa fastigheten xxx konstaterats
att olovlig tillbyggnad av kallare med storleken 71 kvm har uppforts. Fastighetsigare dr xxx
och xxx.

Detta dr en atgird som kriver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygg- och miljéndmnden har inte vare sig mottagit nagon bygglovsanstkan eller beviljat
bygglov eller startbesked avseende den olovligt uppférda byggnationen.

Fastighetsdgarna xxx och xxx har blivit delgivna informationen om byggsanktionsavgift
med polisdelgivning 2020-06-02.

xxx har skriftligen yttrat sig och anfért bland annat foljande. Jag har aldrig haft f6r avsikt
att bygga utan bygglov, jag har heller inte 6nskat en storre kallare. Min uppfattning dr att
forandringen av grunden dr en konstruktionsforindring men jag bojer mig f6r kommunen
och anscker om bygglov for storre killare. Nar vi gravde grunden stotte vi pa problem med
lerslag och vulkaniskt berg i strak under den delen vi skulle ligga betongplattan for entrén.
Grivaren fragade en geoexpert som sa att det inte dr att rekommendera att ha ett blandat
underlag av lera och vulkaniskt berg som grund pa ett hus i en brant sluttning.
Geoexperten rekommenderade att vi skulle forséka griva bort

sa att man far ett homogent underlag for att inte riskera att husplattan knicks vid jordskalv
som inte dr helt ovanligt vid kusten. Vid griavningen sd uppstod dven stora fléden av vatten
som ocksa stillde till det f6r grundliggningen och dven problem med

att jag skulle kunna ta hand om grundvatten och ytvatten utan att slippa ner vattnet till
grannen nedanfor i backen, hade vi fyllt upp 4 meter som vi grivde ur extra hade husets
grund eroderat med tiden och detta var ocksa skil till ny killarkonstruktion. Vi har

ocksa sett till att grannen lingre ner i backen inte far mitt grundvatten och ytvatten som en
flod pa sin fastighet. Pga detta tycker jag att byggsanktionsavgiften ska sittas ned till

0 kronor.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestimmelserna i 16 kap.
2-10 §f eller mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk

eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift

(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12 §.
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Av 9 kap. 2 § plan - och byggférordningen (2011:338) framgar att byggsanktionsavgiften for
att trots forbudeti 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan atgird i fraga som kraver lov enligt 9
kap. 2 § PBL innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked dr 36 894 kr.

Prisbasbeloppet for ar 2020 dr 47 300 kronor.

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 56 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan
av dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktionsavgiften fér ovanstaende olovliga byggnation ar 36 894 kronor
(0,5 x 47 300) + (0,005 x 47 300 x 50).

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtridelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ér oskiligt med hinsyn till
1.att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2.att Overtridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

3.vad den avgiftsskyldige har gjort f6r att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som begatts. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgir att byggsanktionsavgift inte skall tas ut om rittelse sker innan
fraigan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantride med bygg- och miljénimnden.

I drendet dr det ostridigt att tillbyggnaden av killaren pd 71 kvm byggts utan lov och
startbesked. Vad som framkommit i drendet utgér inte en en sadan undtantagssituation som
medfor avgiftsbefrielse enligt 11 kap. 53 § PBL. Det har heller inte i 6vrigt framkommit
nagot i drendet som medfor att Overtridelserna kan anses vara av mindre allvarlig art.
Byggsanktionsavgift ska dirfor uttas av xxx och xxx pa grund av olovlig byggnation av
tillbyggnad av killare.

xxx och xxx dr enligt 11 kap. 60 § PBL solidartiskt ansvariga for betalningen.
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Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljéndmnden att av fastighetsigarna
xxx och xxx utta en byggsanktionsavgift om 36 894 kronor pa grund av olovlig byggnation
av tillbygenad av killare innan bygg- och miljondmnden har gett startbesked.

xxx och xxx dr enligt 11 kap. 60 § PBL solidartiskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljonimnden ska av fastighetsigarna xxx och xxx
utta en byggsanktionsavgift om 36 894 kronor pa grund av olovlig byggnation av tillbyggnad
av killare innan bygg- och miljonamnden har gett startbesked. xxx och xxx dr enligt 11 kap.
60 § PBL solidartiskt ansvariga for betalningen.

Beslutsgiang
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller forslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut
Bygg- och miljénimnden beslutar

att  av fastighetsigarna xxx och xxx utta en byggsanktionsavgift om 36
894 kronor pa grund av olovlig byggnation av tillbyggnad av killare innan bygg- och
miljonimnden har gett startbesked.

att  xxx och xxx ir enligt 11 kap. 60 § PBL solidartiskt ansvariga for
betalningen.

Beslutet ska skickas till

o Sokande (delgivning)

o Hur man overklagar, bilaga
o Akten
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Dnr DIA.2020.13
§ 186
DELEGATIONSORDNING BYGG- OCH MILJONAMNDEN -
UPPDATERINGAR UNDER 2020 ORDFORANDEBESLUT (ARENDE 16)

Sammanfattning av drendet

Med anledning av inférandet av ny lagstiftning (Lag 2020:526) om tillfalliga smittskyddsatgdrder
pd serveringsstillen) har delegationsordningen for bygg- och miljonimnden uppdaterats. Den
nya lagen bérjar gilla fran och med den 1 juli 2020. Delegationsordningen presenterades for
bygg- och miljénimnden vid nimndsmétete den 11 juni 2020.

Forslag till beslut

Milj6avdelningen foreslar bygg- och miljondmnden att besluta att godkdnna ordférandes
beslut i bradskande drende. Ordférande har fattat beslut 1 drendet i enlighet med 6 kap. 39 §
kommunallagen (2017:725).

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  att godkdnna ordférandes beslut 1 bradskande drende. Ordférande har fattat beslut i
arendet i enlighet med 6 kap. 39 § kommunallagen (2017:725).
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Dnr Strandskyd.2019.4
§ 187
NORRA HALJAROD 10:2, STENVALLAVAGEN 25, FRITIDSHUS
ORDFORANDEBESLUT (ARENDE 17)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljénamnden har blivit férelagda att yttra sig till mark- och miljédomstolen
angdaende strandskyddsdispens for fritidshus pa fastigheten Norra Hiljaréd 10:2, mal nr
M620-20. Bygg- och miljonamnden bestrider bifall till 6verklagandet och hinvisar 1 6vrigt till
bygg- och miljonimndens och linsstyrelsens beslut.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen féreslar bygg- och miljénimnden att besluta att godkinna
ordforandes beslut 1 bradskande drende. Ordférande har fattat beslut i drendet 1 enlighet med
6 kap. 39 § kommunallagen (2017:725).

Bygg- och miljénimnden beslutar

att  godkinna ordférandes beslut i bradskande drende. Ordférande har fattat beslut 1
drendet i enlighet med 6 kap. 39 § kommunallagen (2017:725).
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Dnr FHB.2020.9
§ 188
LERBERGET 10:7 MELLANGATAN 11 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ARETRUNTBOSTAD PA
50 KVM (ARENDE 18)

Bakgrund

Gabriella Ivansson har ansékt om férhandsbesked f6r nybyggnad av en sa kallad
aretruntbostad i en vaning med en area pa 50 m? samt killare. Byggnaden avses placeras pa
en dnnu ej avstyckad del av fastigheten Lerberget 10:7 med en yta pa 397 m?. Fastigheten
Lerberget 10:7 har idag en yta pa 891 m?2. In- och utfart samt avfallshantering f6r den nya
avstyckningen planeras att ske mot Lerbergets byavig och f6r stamfastigheten mot
Mellangatan. Det dr mojligt att ansluta den planerade avstyckningen till det kommunala
vatten- och avloppsnitet, men lokalt omhiandertagande av dagvatten maste ordnas.

Planenlighet

For fastigheten giller en stadsplan antagen 1969 som detaljplan. Planerad atgird innebar
avvikelse fran gillande detaljplan eftersom ytan f6r den planerade avstyckningen endast blir
397 m? samt for den befintliga stamfastigheten 494 m?, mot det minst tillitna 650 m?.
Stamfastigheten kommer dven, efter planerad avstyckning, att vara bebyggd med 216,6 m?
jamfort mot tillatna 123,5 m?, vilket dr en avvikelse pa ca 75 procent. Befintlig
huvudbyggnad ir sedan tidigare placerad nirmare fastighetsgrinsen mot bade norr och séder
an det minst tillitna 3 m. Den planerade aretruntbostaden kan inte fullstindigt bed6mas
utifran detaljplanens bestimmelser eftersom den endast redovisats pa en situationsplan. Via
e-post 2020-05-14 meddelar s6kandens juridiska ombud att byggnaden planeras utféras med
en byggnadshéjd, riknad fran medelmarknivan, pa 3,5 m och ett platt sedumtak.

Granneyttrande

Ber6rda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansékan.

Agarna till fastigheterna Lerberget 51:42, 59:1, 62:55, 62:56, 62:94 och 62:160 har inkommit
med erinran dir de motsitter sig sokt atgird. Agarna har bland annat anfort att skt atgird
inte bor tillstyrkas eftersom den strider mot gillande detaljplan, kommer att forvarra
parkeringssituationen pa Mellangatan och Lerbergets byavig samt skada bykinslan och
kulturmiljén 1 omradet.

Remisser

Planavdelningens yttrande 2020-06-12, med erinran.
VA-avdelningens yttrande 2020-06-04, utan erinran.
Geodataavdelningens yttrande 2020-06-04, med erinran.

Upplysningar
Planavdelningen bedémer i sitt remissvar att férhandsbesked for aktuell 4tgird inte ska ges
utifran de avvikelser mot detaljplanen som den innebir.
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VA-avdelningen har inget att erinra mot aktuell ans6kan och meddelar i sitt remissvar att vid
ett positivt férhandsbesked ska den planerade avstyckningen ha sin egen férbindelsepunkt
for vatten och avlopp. VA-avgifter f6r anordnande av detta tillkommer enligt gillande taxa.
Dagvatten maste tas omhand enligt (LOD) lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Geodataavdelningen meddelar i sitt remissvar att aktuell fastighet i nuldget f6ljer
detaljplanens bestimmelser gillande minsta tomtstorlek, efter en sammanlidggning som
genomfordes 2018, och framfér dirmed erinran mot aktuell ansokan eftersom den innebar
avvikelse fran samma bestimmelse. Geodataavdelningen informerar dven om att samtliga
nirliggande fastigheter som s6kanden ger som exempel i sin ans6kan bildades foére den
aktuella detaljplanens ikrafttridande, bortsett frin en som omfattas av en helt annan
detaljplan.

Skail for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraiga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillatas pa platsen, d.v.s. nirmast en prévning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som rér anpassningen till omgivningen

(prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till

1.minniskors hilsa och sikerhet,

2.jord, berg- och vattenférhallandena,

3.mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,

elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4.mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett sitt som ér lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.
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Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebdr fara f6r manniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oligenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgir att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for
1.en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
2.en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske 1 ett
sammanhang,
3.ett nytt byggnadsverk som inte ér ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver
bygglov eller dr en annan byggnad dn en sadan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4.en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att f6rebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.
Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Omradden som dr av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i forsta stycket.

Av 4 kap. MB framgar bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden ir, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind endast om det inte
moter nagot hinder enligt 2-8 §§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omridets natur- och kulturvirden. Inom omridet ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Gabriella Ivansson har ansékt om férhandsbesked f6r nybyggnad av en sa kallad
aretruntbostad med en area pa 50 m? samt en avstyckning av den aktuella fastigheten
Lerberget 10:7 vilket ér i strid med detaljplanens bestimmelser och syfte.

Eftersom framtagandet av en detaljplan innebir en lokaliseringsprévning ér det redan
avgjort i detaljplanen vad som kan tillitas pa platsen. Inom detaljplan kan férhandsbesked
dock sokas exempelvis for att fa en avvikelse prévad. Vid prévning av forhandsbesked inom
detaljplan ar prévningsramen nastan densamma som f6r prévning av bygglov inom
detaljplan.
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Byggnadsnimnden kan ge bygglov dven om en dtgird strider mot detaljplanen om
avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte. For att bygglov ska kunna ges f6r en
atgird med liten avvikelse ska avvikelsen vara liten, vara férenlig med detaljplanens syfte,
tillsammans med andra avvikelser inte vara allt f6r omfattande, inte begrinsa nagon rittighet
eller pagiende verksamhet i omgivningen och inte medféra betydande miljopéaverkan.
Fragan om en avvikelse ir liten maste alltid bedémas fran fall till fall.

De avvikelser som planerad avstyckning medfor, dvs att tva fastigheter bildas som bada ar
mindre dn den minst tillitna ytan och att aktuell stamfastighet blir kraftigt 6verbebyged, gar
under inga omstandigheter att liknas vid en liten avvikelse. Avvikelserna bedéms inte vara
forenliga med detaljplanens syfte. Aven om syftet inte uttrycks i klartext ir dtgirden i sig sa
exceptionell att den frangar den lokala byggnadstraditionen i omradet. Vid det senast
beviljade bygglovet 2018 gillande tillbyggnad av huvudbyggnaden godtogs en placering
ndrmare fastighetsgrinsen dn 3 m som en liten avvikelse. Det rader alltsa ett planstridigt
utgangslige vilket innebdr att det planerade atgirdernas avvikelser blir in mer omfattande.
Atgirden bedéms dock inte begrinsa nagra rittigheter, pagiende verksamheter eller medfora
betydande miljopéaverkan.

Mot bakgrund av vad som ovan anférts bedoms det allmidnna intresset, i en avvigning
mellan detta och s6kandens enskilda intresse utféra planerad avstyckning, att viga tyngre,
enligt 2 kap. 1 § PBL. Med utgangspunkt i férhallanden som nu foéreligger, anses det inte
rada ett saidant missforhallande mellan det allméinna intresset av att bevara fastighetens yta sa
som den ser ut idag och s6kandens enskilda intresse att det strider mot
proportionalitetsprincipen.

Den samlade bedé6mningen, mot bakgrund av ovan redovisade férhéllanden och samtliga
remissyttranden, dr darfor att aktuell ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av
aretruntbostad pa 50 kvm pa planerad avstyckning fran Lerberget 10:7 inte ar limplig och
darfor inte ska tillatas.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar bygg- och miljondimnden att inte tillita den sékta
atgirden forhandsbesked f6r nybyggnad av aretruntbostad pa 50 kvm pa Lerberget 10:7.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljonimnden inte ska tillata den sokta atgirden
férhandsbesked f6r nybyggnad av dretruntbostad pa 50 kvm pa Lerberget 10:7.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  inte tillata den s6kta atgirden férhandsbesked f6r nybygenad av aretruntbostad pa 50
kvm pa Lerberget 10:7.
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Information
Beslutet vinner laga kraft om det inte Gverklagas.

Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
Sokande (delgivning)
Hur man overklagar, bilaga
Akten
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Dnr FHB.2020.13
§ 189
TJORROD 7:104 NORDHEMSVAGEN 16 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS OCH
GARAGE (ARENDE 19)

Sammanfattning av drendet

William Ruotsalainen Nystedt har ansékt om férhandsbesked f6r nybygenad av
enbostadshus och garage. Ans6kan avser ett 1,5-plans enbostadshus med en byggnadsarea
pé ca 140 m? samt ett garage/forrdd med en bygenadsarea pa ca 40 m2 Fastighetens yta it
1024 m?.

Planenlighet
Fastigheten ar beligen utanfér detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten ar beligen inom riksintresse f6r kust och skargard.

For Hoganis kommun dr upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga erinringar
har inkommit.

Remisser

Planavdelningens yttrande 2020-06-03, utan erinran.
VA-avdelningens yttrande 2020-06-04, utan erinran.
Geodataavdelningens yttrande 2020-06-04, utan erinran.
Stadsmiljoavdelningens yttrande 2020-06-05, utan erinran.

Upplysningar

Planavdelningen skriver i sitt remissvar att omradet enligt gillande Gversiktsplan ar utpekat
som landsbygd samt att det frimst ska vara prioriterat att bygga ut de sd kallade
serviceorterna. Planavdelningen har dock ingen erinran kring aktuell atgird eftersom
omradet édr definierat som sammanhallen bebyggelse.

VA-avdelningen uttrycker ingen erinran i sitt remissvar men meddelar att det f6r nirvarande
inte finns nagra férbindelser upprittade f6r kommunalt vatten, avlopp och dagvatten.
Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade men det krivs att VA-anmilan
med tillhérande ritningar limnas in for att for forbindelsepunkterna ska kunna anliggas. VA-
avgifter f6r anordnande av detta tillkommer enligt gillande taxa.

Geodataavdelningen och stadsmiljéavdelningen meddelar att de inte har nagon erinran.
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Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraiga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillatas pa platsen, d.v.s. nirmast en prévning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som rér anpassningen till omgivningen

(prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till
1. minniskors hilsa och sikerhet,
2.jord, berg- och vattenférhallandena,
3.mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4.mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebdr fara f6r manniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oligenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgir att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for
1.en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
2.en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske 1 ett
sammanhang,
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3.ett nytt byggnadsverk som inte dr ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver
bygglov eller dr en annan byggnad dn en sadan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4.en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att f6rebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.
Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken (MB) framgar att jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Skogsmark som har betydelse f6r skogsniringen skall sa laingt moijligt skyddas mot atgéirder
som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 Gvrigt som
har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller
med hansyn till friluftslivet ska sa lingt som moijligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av titorter
ska sarskilt beaktas.

Omraden som dr av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i forsta stycket.

Av 4 kap. MB framgar bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden ar, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind endast om det inte
moter nagot hinder enligt 2-8 §§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omridets natur- och kulturvirden. Inom omridet ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgar bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara ridande
anviandning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Ridande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseférindringar ska vara ett
positivt led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhandertas s att utvecklingen i landskapet kan avlisas
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och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sidan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna l6sas genom anslutning till kommunens anliggning eller
pa ett annat langsiktigt hallbart satt.

OP 2035 utgor ett viktigt underlag vid prévningen i drenden om lov och férhandsbesked
och vid den avvigning mellan de allmidnna och enskilda intressen som ska ske vid en sidan
provning. Eftersom bebyggelsegrupper normalt ska vara utgangspunkt for lokalisering av ny
bebyggelse och aktuell fastighet ir beligen inom det omriade som benimns som
sammanhallen bebyggelse anses atgirden limplig.

Mot bakgrund av vad som ovan anférts bedoms s6kandens enskilda intresse av att bebygga
fastigheten, 1 en avvigning mellan detta och det allminna intresset, att viga tyngre, enligt 2
kap. 1 § PBL. Fastigheten dr taxerad som smahusenhet och utgor inte nagon form av
virdefull eller brukningsvird jordbruksmark. Planerad nybyggnation anses darfor vara
placerad pa ett markomrade som anses vara limpligt med hinsyn till dess beskaffenhet, lige
och behov.

Bygg- och miljonamnden anser inte att aktuell atgird utgdr sidan betydande oligenhet som
avses 1 2 kap. 9 § PBL eftersom planerad nybyggnad endast blir ett naturligt komplement till
redan existerande bebyggelse och inte heller kommer att rendera ndgon negativ paverkan pa
omgivningen i 6vrigt.

Den samlade bedo6mningen, mot bakgrund av ovan redovisade férhéllanden och samtliga
yttranden, ar dirfor att aktuell ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
och garage pa fastigheten Tjorrod 7:104 ar limplig och dirfor ska tillatas.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen féreslar bygg- och miljénimnden att tillita den s6kta
atgirden forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pa Tjorréd 7:104.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden ska tillata den sokta atgirden
térhandsbesked f6r nybygenad av enbostadshus och garage pa Tjorréd 7:104.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  tillita den sokta atgirden férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och garage
pa Tjorrod 7:104.
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Information

Beslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r berérda
grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r 6vriga dr
den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
Sokande (delgivning)
Berorda grannar underrittas

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
Akten
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Dnr FHB.2020.6
§ 190
HASSLEBO 1:43 GAMLA SODAKRAVAGEN 1463 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS OCH
KOMPLEMENTBYGGNAD (ARENDE 20)

Sammanfattning av drendet

Addi Kristina Grini har ansékt om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad. Ans6kan avser nybyggnation ett 1-plans enbostadshus med en
byggnadsarea pa ca 64 m? samt en komplementbyggnad med en byggnadsarea pa ca 40 m?.
Byggnaderna avses placeras pa en dnnu ej avstyckad del av fastigheten med en area pa ca
1400 m?2. Befintlig fastichet har idag en area pa 3 720 m?2.

Fastigheten ar beligen lings befintligt vignit. Gamla Sodakravigen, en statlig vig, gar lings
med den befintliga fastighetens norddstra grans. Ett servitut till f6rmén f6r Hésslebo 1:43
och 1:34 finns avseende ritten att anvinda omradet mellan fastigheterna som vig for in- och
utfart. En ny in- och utfart f6r den planerade avstyckningen avses placeras med anslutning
till detta servitut.

Planenlighet

Fastigheten ar beligen utanfér detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten ar beligen inom riksintresseomrade fOr kust och skirgard samt rorligt friluftsliv.
Befintlig huvudbyggnad idr utpekad i Héganids kommuns kulturmiljoplan enligt 8 kap 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For Hoganis kommun ér upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga erinringar
har inkommit.

Remisser

Stadsarkitektens yttrande 2020-06-09, utan erinran.
Miljéavdelningens yttrande 2020-06-10, utan erinran.
Planavdelningens yttrande 2020-06-12, utan erinran.
VA-avdelningens yttrande 2020-06-09, utan erinran.
Trafikverkets yttrande 2020-06-206, utan erinran.
Geodataavdelningens yttrande 2020-06-08, utan erinran.

Upplysningar

Stadsarkitekten meddelar i sitt remissvar att det inte finns nagot att erinra mot aktuell atgird,
och passar pd att informera om att i ett senare bygglovsskede kommer anpassning till de
befintliga uttrycksfulla och bevarandevirda byggnaderna vara av vikt.
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Milj6avdelningen har ingen erinran mot aktuell atgird under forutsittning att kommunalt
vatten och avlopp kan 16sas. Det konstateras att fOrslaget inte innebir att jordbruksmark tas
1 ansprak f6r nybyggnation.

Planavdelningen skriver att enligt riktlinjerna i géllande Gversiktsplan ska utbyggnad
prioriteras till de sa kallade serviceorterna. Planavdelningen stiller sig dock positiv till aktuell
atgird eftersom omradet dr definierat som sammanhallen bebyggelse, men informerar om att
anslutning i form av in- och utfart till stamfastigheten maste sikerstallas.

VA-avdelningen har ingen erinran och meddelar att fastigheten ligger inom
verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Dagvatten maste tas hand om lokalt, enligt
lokalt omhindertagande (LOD). VA-avdelningen informerar om att efter avstyckning maste
varje fastighet ha sin egen férbindelsepunkt for vatten och avlopp. For att uppritta
férbindelsepunkt ska VA-anmailan och ritningar limnas in. VA-avgifter for anordnade av
detta tillkommer enligt gillande taxa.

Trafikverket har ingen erinran kring aktuell ans6kan men informerar om att varken fasta
foremal eller fordon far placeras inom vigens sikerhetszon, vilken dr 5 meter fran vigkant.
Trafikverket informerar dven om att exploatéren eller fastighetsigaren ar ansvarig for att de
av riksdagen faststillda riktvirdena for trafikbuller inte 6verskrids vid nybyggnation.
Trafikverket anser dock att infarten som redovisas ska dndras pa sa sitt att fordonet hinner
vinda runt helt och sedan std rakt pa anslutningen innan man kor ut pa vig 1441.

Geodataavdelningen har ingen erinran.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraiga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillatas pa platsen, d.v.s. nirmast en prévning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som rér anpassningen till omgivningen

(prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.
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Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar liampad f6r dndamalet med hinsyn till
1.manniskors hilsa och sikerhet
2.jord, berg- och vattenférhallandena,
3.mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4.moijligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5.risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebdr fara f6r manniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oligenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgir att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning fér
1.en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
2.en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske 1 ett
sammanhang,
3.ett nytt byggnadsverk som inte ér ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver
bygglov eller ir en annan byggnad dn en sadan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet f6r bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4.en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att f6rebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken (MB) framgar att jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Skogsmark som har betydelse f6r skogsniringen skall sa laingt moijligt skyddas mot atgérder
som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

SIGNATUR



HOGANAS
KOMMUN

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

2020-08-20

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 Gvrigt som
har betydelse frian allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som moijligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av titorter
ska sarskilt beaktas.

Omriden som ir av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i forsta stycket.

Av 4 kap. MB framgar bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden ar, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind endast om det inte
moter nagot hinder enligt 2-8 §§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omridets natur- och kulturvirden. Inom omridet ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgar bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara ridande
anviandning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Ridande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseférindringar ska vara ett
positivt led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhandertas s att utvecklingen i landskapet kan avlisas
och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sidan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna l6sas genom anslutning till kommunens anliggning eller
pa ett annat langsiktigt hallbart satt.

OP 2035 utgor ett viktigt underlag vid prévningen i drenden om lov och férhandsbesked
och vid den avvigning mellan de allmdnna och enskilda intressen som ska ske vid en sidan
provning. Det omrade som avses styckas av och bebyggas dr forvisso placerat pa
landsbygden men kan liknas vid en lucktomt. Definitionen pa en lucktomt dr en mindre
fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan
andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgdrs ofta av en lucka 1
en bebyggelserad. Ett markomrade kan ses som en lucktomt dven om det tillh6ér en bebyged
fastighet och fastigheten ska delas innan uppforandet av den nya byggnaden. Eftersom
bebyggelsegrupper normalt ska vara utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse och
aktuell avstyckning ar beligen inom det omrade som benimns som sammanhallen
bebyggelse anses atgirden limplig.

Mot bakgrund av vad som ovan anférts bedoms s6kandens enskilda intresse, i en avvigning
mellan detta och det allminna intresset, att vdga tyngre, enligt 2 kap. 1 § PBL. Med
utgangspunkt i forhallanden som nu féreligger, anses det inte rada ett sidant missférhallande
mellan det enskilda intresset att bebygga den planerade avstyckningen och det allmdnna
intresset av att behalla befintlig exploateringsgrad att det strider mot
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proportionalitetsprincipen. Marken anvinds 1 nuliget som tridgard till befintliga byggnader.
Fastigheten ar taxerad som bebyggd smahusenhet och utgdr inte ndgon form av virdefull
eller brukningsvird jordbruksmark. Planerad avstyckning och nybyggnation anses darfor
vara placerad pa ett markomrade som anses vara limpligt med hénsyn till dess beskaffenhet,
lige och behov.

Bygg- och miljonamnden anser inte att aktuell dtgird utgdr sidan betydande oligenhet som
avses 1 2 kap. 9 § PBL eftersom planerad nybyggnad endast blir ett naturligt komplement till
redan existerande bebyggelse och inte heller kommer att rendera ndgon negativ paverkan pa
omgivningen i 6vrigt.

Den samlade bedomningen, mot bakgrund av ovan redovisade férhéllanden och samtliga
yttranden, ar dirfor att aktuell ansékan om férhandsbesked f6r nybygenad av enbostadshus
och komplementbyggnad pa fastigheten Hasslebo 1:43 ar limplig och dirfor ska tillatas.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljondmnden tilliter den sokta
atgirden forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa
Haisslebo 1:43

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden ska tillata den sokta atgirden
férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa Hisslebo 1:43.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  tillita den s6kta atgirden férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa Hisslebo 1:43.

Information

Beslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r berérda
grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r 6vriga dr
den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
Sokande
Berorda grannar underrittas

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
Akten
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Dnr BYGG.2020.343
§ 191
VIKEN 25:32 VINKELGATAN 15 ANSOKAN OM BYGGLOV FOR
UTVANDIG ANDRING AV ENBOSTADSHUS; BYTE AV TAK SAMT
BYTA PLAT PA 2 ST TAKKUPOR (ARENDE 21)

Sammanfattning av drendet

Ronny Andersson har ansokt om bygglov for utvindig dndring av enbostadshus; byte av tak
samt byte av plat pa 2 stycken takkupor. S6kanden vill ersitta de réda tegelpannorna med
svarta betongpannor samt ersitta den tegelroda pliten till gra plat pa de bada takkuporna.

Fastigheten ar beligen inom detaljplanelagt omrade och huvudbyggnaden i 20-talsklassicism
ar utpekad 1 kommunens kulturmiljéweb som kulturhistorisk virdefull enligt 8 kap 17§.
Foreslagen atgird medfor ingen avvikelse fran detaljplanens bestimmelser eftersom det dér
inte nimns nagot om taktickning eller farg.

Granneyttrande
Inget grannho6rande har skickats ut.

Beslutsunderlag
Stadsarkitektens remissvar med erinran 2020-07-14.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav
som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 {§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket 1- 3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 {§.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Generella krav ifraiga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finnsi 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfoér ett omrade med detaljplan, om
atgirden

1.inte strider mot omradesbestimmelser,

2.inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3.uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har provats 1
omradesbestimmelser.
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Ansékan om bygglov f6r byte av taktickningsmaterial samt plat pa takkuporna ir inte 1 strid
med detaljplanens bestimmelse dd det ej regleras dir.

Mot bakgrund av stadsarkitektens erinran och undertecknads konstaterande om att det 1
niromradet 6vervigande ar rédaktig firgskala pa taken, dr aktuell atgird ej att foredra. Den
nuvarande tegelroda taktickningen dr 1 original fran tiden dd huset uppférdes.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar bygg- och miljénimnden att avsla ansékan om
bygglov for byte av taktickningsmaterial fran roda tegelpannor till gra betongpannor samt
byte av av rod plat till gra plat pa 2 stycken takkupor.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden ska i avslda ansékan om bygglov f6r
byte av taktickningsmaterial fran réda tegelpannor till gra betongpannor samt byte av av r6d
plat till gra plat pa 2 stycken takkupor.

Mikael Stjernquist (L) yrkar att bygg- och miljonimnden ska i tillita ansdkan om bygglov f6r
byte av taktickningsmaterial fran réda tegelpannor till gra betongpannor samt byte av av r6d
plat till gra plat pa 2 stycken takkupor.

Beslutsging

Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller bada férslagen mot varandra och finner att bygg-

och miljénamnden bifaller férslaget.

Omrostning begirs
Omrostning begirs av Mikael Stjernquist (L) och féljande beslutsgang.

Den som r6star enligt Gustaf Wingardhs (M) forslag rostar JA.
Den som réstar enligt Mikael Stjernquists (L) férslag rostar NEJ.

Omrostningsresultat

NE]

Gustaf Wingardh (M)
Olof Suneson (M)
Fredrik Walderyd (M)
Kjell Lundberg (M)
Lina Ostergren (M)
Viktor Spinola (M)

Kjell-Arne Green (C)

Gary Paulson (S)

I EI P PP s

Peter Graff (S)

Mikael Stjernquist (L) X

Sixten Paulsson (SD)
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Med 10 JA-roster f6r Gustaf Wingardhs (M) forslag och 1 NEJ-rost f6r Mikael Stjernquists
(L) forslag beslutar bygg- och miljéndmnden att bifalla Gustaf Wingardhs forslag.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  avsla ansOkan om bygglov f6r byte av taktickningsmaterial fran réda tegelpannor till
gra betongpannor samt byte av av rod plat till gra plat pa 2 stycken takkupor.

Reservationer
Mikael Stjernquist (L) reserverar sig mot beslutet till f6rman f6r eget forslag.

Information

Beslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r berérda
grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r 6vriga dr
den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
Sokande (delgivning)
Hur man overklagar, bilaga
Akten
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Dnr BYGG.2020.67
§ 192
VIAKOP 3:14 YXVAGEN 25 ANSOKAN OM BYGGLOV FOR
NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS (ARENDE 22)

Sammanfattning av drendet

Karl Bendixon har ansékt om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Viakop 3:14. Fastigheten édr beldgen inom detaljplanelagt omrade och riksintresse f6r kust
och skirgard, rorligt friluftsliv, nationell bevarnadeplan odlingslandskap och naturvard.
Foreslagen atgird medfor avvikelse fran detaljplanens bestimmelser eftersom ca en fjardedel
av byggnaden placeras pa prickad mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, samt att
huvudbyggnaden placeras 3 meter till fastighetsgrins mot detaljplanens bestimmelser om
minst 4 meter.

Kontrollansvarig f6r byggnationen dr Leif Winterhof.

Kontakt har ej gatt att etablera med byggherren for att géra revideringar av ansokan, darfor
har inte heller remiss - eller grannehérande gjorts da aktuell byggnation inte kan betraktas
som en liten avvikelse.

Skil for beslut

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgar bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en
sadan paverkan pa omgivningen i Ovrigt som innebir fara f6r manniskors hilsa och sakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Ansékan om bygglov f6r enbostadshus ar i strid med detaljplanens bestimmelser.

Mot bakgrund av att ca en fjardedel av huvudbyggnaden placeras pa prickad mark samt 3
meter fran fastighetsgrins mot detaljplanens bestimelser om 4 meter, kan aktuell byggnation
inte betraktas som en liten avvikelse. Ansékan om bygglov ska dérfor avslas.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslir att bygg- och miljonimnden avslar ansékan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och att Leif Winterhof dr kontrollansvarig f6r
aktuell byggnation

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden ska avsla ansékan om bygglov f6r
nybyggnad av enbostadshus och att Leif Winterhof dr kontrollansvarig for aktuell
byggnation.
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Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  avsla ansokan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Viakép 3:14
att  Leif Winterhof dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande foér
berérda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r
Ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
Sokande (delgivning)
Hur man overklagar, bilaga
Akten
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Dnr BYGG.2020.337
§193
MOLLAN 24 KOPMANSGATAN 10A ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR UTVANDIG ANDRING AV
FLERBOSTADSHUS; BREDDNING AV BALKONG SAMT INGLASNING
AV BALKONG (ARENDE 23)

Sammanfattning av drendet

BRF Ho6ganids hus nr 3 har ansokt om férhandsbesked f6r utvindig dndring av
flerbostadshus; breddning (cirka en meter utanfér fasadens liv) och inglasning av befintliga
balkonger.

Fastigheten ar beligen inom detaljplanelagt omrade. Foéreslagen dtgird medfor inte avvikelse
fran detaljplanens bestimmelser. Befintliga balkonger hanger ut fran fasaden 6ver
kommunens mark ungefir trettio centimeter eftersom fastighetsgransen for aktuell fastighet
gar vid fasadlivet.

Kontrollansvarig for byggnationen dr Mats-Ola Wessman.

Beslutsunderlag
Stadsarkitektens remissvar 2020-08-05, ingen erinran
Stadsmiljoavdelningens remissvar 2020-08-05, ingen erinran

Exploateringsavdelningens remissvar 2020-08-05, ingen erinran

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraiga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillatas pa platsen, d.v.s. nirmast en prévning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som r6r anpassningen till omgivningen

(prop. 1985/86:1 5. 285).

Enligt 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav

som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 {§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket 1- 3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 {§.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).
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Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgar bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en
sadan paverkan pa omgivningen i Ovrigt som innebir fara f6r manniskors hilsa och sakerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Generella krav ifraiga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finnsi 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Ansékan om férhandsbesked for utvindig dndring av flerbostadshus ar férenligt med
detaljplanens bestimmelser och syfte. Bygg-och miljénimnden konstaterar inledningsvis att
den gillande detaljplanen saknar bestimmelser till skydd for bebyggelsens kultur- och
miljomassiga virden. Det dr dirfor forenligt med planen att f6rindra byggnadens fasad i
enlighet med ansékan om férhandsbesked. Forutsittningarna for att bevilja férhandsbesked
ska alltsa enbart prévas mot de generella bestimmelserna i plan- och bygglagen jamfort med
fastighetsigarnas enskilda intresse. Inte heller finns ndgon inventering eller bedémning av
kultur- och miljomaissiga virden for aktuell fastighet.

Bedomning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ansékan inte medfor
fara f6r mianniskors hilsa eller sikerhet eller betydande oligenhet f6r berérda grannar. Plan-
och bygglovsavdelningen tillstyrker ansékan om férhandsbesked f6r breddning och
inglasning av befintliga balkonger.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden att tillstyrka ansékan
om férhandsbesked f6r breddning och inglasning av balkonger och att Mats-Ola Wessman
ar kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljonamnden ska tillstyrka ansékan om
férhandsbesked f6r breddning och inglasning av balkonger och att Mats-Ola Wessman ér
kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  tillstyrka ans6kan om férhandsbesked for breddning och inglasning av balkonger pa
fastigheten Mo6llan 24

att  Mats-Ola Wessman ér kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande foér
berérda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r
Ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.
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Debitering kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura f6r
granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

BRF Hé6ganias hus nr 3, Képmansgatan 10, 263 38 Héganis
Berorda grannar underrittas

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar

Akten
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Dnr BYGG.2020.257
§ 194
RIDDARSPORREN 2 BYGATAN 51 ANSOKAN OM BYGGLOV FOR
UTVANDIG ANDRING AV KOMPLEMENTBYGGNADER;
MONTERING AV SOLCELLER PA TAK (ARENDE 24)

Sammanfattning av drendet

Bror Clas Cederstrom har ansokt om bygglov f6r utvindig dndring av komplement-
byggnader; montering av solceller. Fastigheten ar belidgen inom detaljplanelagt omrade, inom
riksintresse och i omrade for lokalt bevarandeintresse for kulturmiljo. Foreslagen atgard
medfor inte avvikelse fran detaljplanens bestimmelser eftersom det inte nimns nagonting
om solcellspaneler i detaljplanen.

Granneyttrande
Inga grannar har fatt méjlighet att yttra sig.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom
ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav
som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket 1- 3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 §f.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar limpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Ansoékan om bygglov f6r montering av solcellspaneler ér inte i strid med detaljplanens
bestimmelser da det inte regleras 1 detaljplanen. Mot bakgrund av att solcellspanelerna
placeras sa att det inte paverkar omgivningen avsevirt och ej dr 1 visuellt fokus frin Bygatan,
kan aktuell atgird ej betraktas som férvanskande f6r omradets karaktir. Huvudbyggnaden
pa fastigheten ér utpekad i kommunens kulturmiljéweb som kulturhistorisk virdefull enligt 8
kap 17§, men kommer ej att f6rses med solcelspaneler enligt ansékan, (som reviderats via
mail). Aktuella komplementbyggnader har inte nagon klassificering som sirskilt virdefulla
byggnader.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljondmnden ger bygglov f6r
montering av solcellspaneler pa bada komplemenbyggnaderna.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att byge- och miljénimnden ska ge bygglov f6r montering av
solcellspaneler pa bada komplemenbyggnaderna.
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Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden beslutar

att  ge bygglov f6r montering av solcellspaneler pa bada komplemenbyggnaderna pa
fastigheten Riddarsporren 2

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Startbesked
Bygg- och miljénamnden limnar startbesked, enligt plan- och bygglagen (2010:900), f6r
aktuell atgird vilket innebir att byggnationen far paborjas.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande f6r
berérda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r
Ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering f6r beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura f6r bygglovsavgiften skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga paborjas,
trots att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att lovbeslutet har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Hir kan du sjilv se publiceringsdatumet genom att
soka pad den fastighet det giller, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen far inte pabdérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen paborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Bygg- och miljénamnden limnar startbesked, enligt plan- och bygglagen (2010:900), f6r
aktuell atgird 1 foreslagen kontrollplan. Byggnationen far paborjas forst nir kontrollplanen
ar godkand av byggherren.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonimnden.
Om atgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till

Sokande

Ber6rda grannar underrittas

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar

Akten
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Dnr BA.2020.22
§ 195
BRUNNBY-BRACKE 9:41 BROVAGEN 30B BEGARAN OM
INGRIPANDEBESKED (ARENDE 25)

Sammanfattning av drendet
Anders Malmsten har 1 skrivelse till bygg- och miljonimnden begirt att nimnden ska
motivera sitt beslut av den 11 juni 2020 § 254.

Bygg- och miljénimndens presidiums svar

Bygg- och miljonimnden har limnat skil/motivering i beslutet den 11 juni 2020 § 154.
Nimnden finner inte skl att ytterligare motivera nyss nimnda beslut bland annat pa grund
av att nimndens beslut i sjilva bygglovsirendet inte vunnit laga kraft.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att godkidnna
presidiets svar som sitt eget till Anders Malmsten.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M) yrkar att bygg- och miljénimnden ska godkidnna presidiets svar som
sitt eget till Anders Malmsten.

Beslutsging
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller eget forslag under proposition och finner att
bygg- och miljénimnden bifaller férslaget.

Bygg- och miljonimndens beslut
Bygg- och miljénamnden beslutar
att  godkinna presidiets svar som sitt eget till Anders Malmsten.

Beslutet ska skickas till
Anders Malmsten

Hur man overklagar, bilaga
Akten
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