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§ 93
Forvarv av SBB Kaktusen Handelsbolag och SBB Odeon AB

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens kommunledningskontor hat som uppdrag att forvirva strategiska fastigheter for
framtiden. Vid den si kallade triangelplatsen finns omradet Kaktus och Odeon dir SBB dger stora delar av
omradet och kommunen en del (gamla Bildeve). SBB dger via SBB Kaktus Handelsbolag fastigheterna
Héganids Kaktusen 29, 30 och 33 och via SBB Odeon AB fastigheten Hoganis Odéon 18. Detaljplanen
for hela omradet beriknas antas av kommunfullmaktige under hosten 2023 och omfattar en byggritt pa
totalt 22 000 kvm BTA plus parkeringshus.

Mellan kommunen och SBB finns underskrivet en avsiktstorklaring innebirande att SBB har ritt att
férvirva kommunens del av omradet nir detaljplanen har vunnit lagakraft. Nu nir detaljplanen har
passerat granskningsforslaget har tanken varit att ett exploateringsavtal ska tas fram mellan parterna och
som reglerar parternas dtagande samt tidsplan for projektet. Kommunen har fér nirvarande saktat ner
detta arbete i avvaktan pd hur situationen hos SBB utvecklas och dialog har pagatt mellan parterna om
projektets framtid. I de diskussionerna har kommunen framfort sitt dnskemal att Gverta hela projektet och
térhandlingarna har lett till bifogat 6verldtelseavtal. Fastigheterna Kaktus 29, 30 och 33 samt Odeon 18
har gemensamt virderats till 104 mnkr. Av bilaga 5.1.2 kan dock utldsas att beloppet att betala berdknas
uppga till cirka 107 mnkr. Anledningen till detta ir att i de férvirvade bolag finns andra nettotillgangar
som uppgar till ssmmanlagt cirka 4,5 mnkr samt att kommunen har tagit del av den latenta skatten som
uppstar i och med transaktionen genom en prisreduktion pd totalt 1,5 mnkr.

Fastigheterna 6vertas av kommunen 1 befintligt skick och kommunen har genom det pagiende planarbetet
god insikt i vilka utmaningar en féridling av omradet 4r f6rknippad med.

Ett férvirv av fastigheterna i kvarteret Odéon och kvarteret Kaktusen i Hoganis dr fordelaktigt f6r staden
pa flera sitt. Den snart firdigstillda detaljplanen f6r omradet frimjar en god bebyged miljé genom att
skapa cirka 250 nya bostider och 6ka mingden gronytor genom innergardarna. I kvarteret Kaktusen
kommer befintliga flerbostadshus med verksamheter i bottenvdningen att vara kvar, medan en hégre
bostadsbyggnad foreslds i den norddstra delen. Ett parkeringshus gor att innergdardarna kan hallas grona
och tillgingliga f6r de boende. En del av det kan goras till allmén parkering, vilket 6kar tillgangligheten till
Héganids centrum och nirliggande verksamheter. I kvarteret Odéon foreslds en storre gard omgiven av tva
L-formade byggnader, med mdijlighet till verksamhetslokaler pd bottenvaningen. Det strategiska laget i
Héganids ger nirhet till olika typer av verksamheter och service, vilket dr mycket fordelaktigt.
Sammanfattningsvis kommer en utveckling av dessa fastigheter ha en positiv effekt pa staden som helhet
genom att skapa bostidder i ett attraktivt centralt ldge, fortita den bebyggda miljon och 6ka tillgingligheten
till stadens centrum. En 6kning av antalet centrala bostider férvintas dessutom leda till ett bittre
kundunderlag f6r handel och verksamheter i stadens centrum. Avsikten med forvirvet dr att i forsta hand
fa kontroll 6ver toridlingen och utvecklingen av omradet.

En del inom fastigheten Kaktus 29 och 30 hyrs idag av kommunen som kontorslokaler f6r
socialforvaltningen, cirka 620 kvm. Genom forvirvet kommer ocksa dessa lokaler att direkt eller indirekt
overga till kommunalt dgo.

Det pagir inom SBB en process didr man ser ver sitt fastighetsbestind. For att omradet Kaktus och
Odeon omgiende undantas frain denna process 6nskar SBB ett mellan parterna undertecknad
Overlitelseavtal. For att sikra Overlatelsen dr dirfor tanken att kommunstyrelsens ordférande och
undertecknad bemyndigas att redan nu skriva under avtalet. Avtalets giltighet 4r dock villkorat att
kommunfullmiktige i Hé6gands kommun godkdnner avtalet och beslutet vinner laga kraft senast den 25
september 2023, se punkt 16 i avtalet.
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Fastigheterna 29 och 30 ir flerbostadshus med verksamhetslokaler i bottenvaning och en del
kontorslokaler. Tanken 4r att dessa ska 6vertas av Hogandshem AB och samritt har skett med ordférande
respektive VD i bolaget vilka dr positiva till 6vertagandet. Overlatelseavtalet triffas nu med kommunen
men avtalet medger att kommunen i en senare skedde av processen men fore tilltridesdagen meddelar att
torvirvet kommer att genomfoéras via en eller flera av dess direkt dgda bolag.

Kommunen har i detta drende samarbetat med juristfirman RosholmDell Advokatbyrd AB.

Beslutsunderlag

Kommunledningskontoret, tjdnsteskrivelse den 14 juli 2023,

Overlatelseavtal mellan IB Bostad 92 AB, Samhillsbyggnadsbolaget Bostad Holding IB AB samt Samhill
61 AB och Héganis kommun inkl. bilagor.

Forslag till beslut

Ordférande Peter Scholander (M) foresldr arbetsutskottet foresld kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiktige besluta a## godkinna overlitelseavtalet mellan IB Bostad 92 AB,
Sambhillsbyggnadsbolaget Bostad Holding IB AB samt Samhill 61 AB och Héganis kommun avseende
samtliga andelar/aktier 1 SBB Kaktusen Handelsbolag och SBB Odeon AB, samt a# bemyndiga
kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen att underteckna avtalet.

Beslutsging
Ordférande Peter Scholander (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
arbetsutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Arbetsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta

att godkinna Overlatelseavtalet mellan IB Bostad 92 AB, Samhallsbyggnadsbolaget Bostad Holding 1B AB
samt Samhill 61 AB och Hoganis kommun avseende samtliga andelar/aktier i SBB Kaktusen

Handelsbolag och SBB Odeon AB,

att bemyndiga kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen att underteckna avtalet.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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