PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13
NARVARANDE
Ordférande Fredrik Walderyd (M)
Ledamoéter Olof Suneson (M)
Bjorn Jacobsson (M)
Helena Svensson (M)
Eric Ericson (M)
Sixten Paulsson (SD)
Mikael Stjernquist (L)
Gary Paulsson (S)
Peter Graff (S)
Tjinstgorande ersattare Kim Johansson (M) - ersitter Jorgen Wallin (KD)
Magnus Wiberg (L) - ersitter Arne Gunnarsson (L)
Ej tjanstgorande ersittare Kim Johansson (M)
Jerry Hed (C)
Tobias Hilding (MP)
Ingemar Idegard (SD)
Ovriga Tt. bygglovschefen Damir Kacapor
Milj6chefen Ulf Frick
Stadsarkitekten Gunilla Sandebert
Tillsynshandliggaren Josefine Holsby
Bygglovshandliggaren Emilie Demfelt
Bygglovshandliggaren Fredrik Petersson
Bygglovshandliggaren Linn Justad
Lantmiteriingenjoren Oliver Werth
Geodatachefen Tecumseh Hollis
Forvaltningschefen Jacob von Post
Verksamhetsutvecklaren Johanna Magnusson
Sekreterare Nimndsekreteraren Pernilla Stjernkvist
Sammantridestid kl 14.00 - 16.30 2023-04-13
Paragrafer §§58 - 84

BMN-bilaga 6/2023

SIGNATUR

1(52)



2(52)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS ),
JUSTERING
Utsedd att justera Helena Svensson (M)

Digital justering senast onsdagen den 20 april 2023

DIGITAL SIGNERING
Sekreterare Pernilla Stjernkvist §§58 - 84
Ordférande Fredrik Walderyd (M) §§58 - 84
Justerande Helena Svensson (M) §§58 - 84

SIGNATUR



PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS
KOMMUN

2023-04-13

INNEHALLSFORTECKNING

Q)
2
€)

)
®)
©)
()
(®)

©)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)

(23)
(24)
(25)

(20)
(27)

SIGNATUR

Upprop

Anmilan om jiv i drende

Justering av protokoll samt bestimmande av datum f6r
presskonferens

Forindring samt faststillande av foredragningslista

Anmilan om installerat eldstad innan startbesked

UTGAR

UTGAR

Ansokan om bygglov for tillbyggnad och parkering samt for
andrad anvindning frin garage/forrad till veterindrmottagning
Ansékan om forhandsbesked f6r nybygenad av vixthus
Ansbékan om férhandsbesked f6r nybygenad av enbostadshus
UTGAR

Ansoékan om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad
Ansoékan om bygglov for tillbyggnad av ateljé

Domar och beslut

Underrittelser fran Lantmaiteriet 2023

Geodataavdelningen informerar

Bygglovsavdelningen informerar

Milj6avdelningen informerar

Stadsarkitekten informerar

Planavdelningen informerar

Inkomna drenden till bygglov

Anmilan av beslut enligt bygg- och miljénimndens
delegationsordning - bygglov

Anmilan av beslut enligt bygg- och miljonimndens
delegationsordning - miljo

Anmilan om godkinda kontrollansvariga
Ekonomisk rapport - bygglov
Ekonomisk rapport - miljo

Uppdatering delegationsordning pa grund av ny lagstiftning

3(52)

Ul

8-9
10

11
12-15

16 - 20
21 - 26
27
28 - 31
32-35
36 - 39
40
41
42
43
44
45
46
47

48

49
50
51
52



4(52)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILIONAMNDEN
HOGANAS 000001
Dnr DIA.2023.1
§58

UPPROP (ARENDE 1)

Sammanfattning av drendet
Upprop av fortroendevalda.
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PROTOKOLL

BYGG- OCH MILIONAMNDEN
HOGANAS
KOMMUN

2023-04-13
Dnr DIA.2023.2
§59

ANMALAN OM JAV | ARENDE (ARENDE 2)

Sammanfattning av drendet
Ingen ledamot eller ersittare anmiler jiv pa dagens bygg- och miljénimnd.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna
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Dnr DIA.2023.3
§60
JUSTERING AV PROTOKOLL SAMT BESTAMMANDE AV DATUM FOR
PRESSKONFERENS (ARENDE 3)

Sammanfattning av drendet

Ordforande Fredrik Walderyd (M) foreslar att utse Helena Svensson (M) att justera
protokollet digitalt, samt att presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 20 april
klockan 10:00 i sammantridesrum Stinsen.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utse Helena Svensson (M) att justera protokollet digitalt.

att  att presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 20 april klockan 10:00 i
sammantridesrum Stinsen.

Beslutsgang

Ordféranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.
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KOMMUN 2023-04-13
Dnr DIA.2023.4
§61 . )
FS)RANDRING SAMT FASTSTALLANDE AV FOREDRAGNINGSLISTA
(ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet
Sedan presidiet har nedanstiende dndring av féredragningslistan gjorts.

° Arendena 6,7 och 11 utgar.
Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  faststilla foredragningslistan.
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13

Dnr BA.2023.12
§62
XXX XXX ANMALAN OM INSTALLERAT
ELDSTAD INNAN STARTBESKED (ARENDE 5)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmalan om installation av eldstad 2023-01-29 konstaterats att
eldstad har installerats innan bygg- och miljonimnden gett startbesked.

Installation av eldstad 4r en atgird som kriver anmilan enligt bestimmelserna i 9 kap §
16 plan- och bygglagen (2010:900) PBL och startbesked enligt 10 kap. § 3 PBL.

Anmalan om installation av eldstad ir gjord 2023-01-29. Installationen ar enligt
besiktingsprotokollet gjord 2022-11-23. Startbesked limnades 2023-01-30.

Fastighetsigarna har blivit delgivna infomationen om byggsanktionsvgift 2023-02-15
och har dirvid fatt tillfille att yttra sig. Fastighetsdgarna har inte yttrat sig.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsdgarna XXX och XXX en
byggsanktionsavgift om 5 250 kronor pa grund av att eldstad har installerats innan
bygg- och miljénimnden limnat startbesked.

att  fastighetsidgarna enligt 11 kap. 60 § 4r solidariskt ansvariga f6r betalningen.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att byge- och miljénimnden beslutar att utta av
fastighetsagarna en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor pa grund av att eldstad har
installerats innan bygg- och miljonimnden limnat startbesked och att fastighetsigarna enligt
11 kap. 60 § ar solidariskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljénimnden beslutar att utta av fastighetsdgarna en byggsanktionsavgift om 5 250 kronor
pa grund av att eldstad har installerats innan bygg- och miljonimnden lamnat startbesked
och att fastighetsagarna enligt 11 kap. 60 § dr solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna 1 16
kap. 2-10 §f eller mot en bestimmelse 1 en EU-f6rordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktions
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 13 § plan- och byggforordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktions-
avgiften for att trots forbudeti 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan atgird i fraga som kriver
anmilan innan bygg- och miljéndmnden har gett startbesked ar 5 250 kronor.

SIGNATUR



9(52)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13

Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor.

Den totala byggsanktions avgiften f6r ovanstdende olovliga atgird dr 5 250 kronor
(0,1 x 52 500 x 1).

Skil for beslut
Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut dven om 6vertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat

eller bort férutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verligening vid ett
sammantride med bygg- och miljénimnden.

I drendet dr det ostridigt att eldstaden installerats innan startbesked limnats. Eftersom
installationen skett utan startbesked har fastighetsdgarna brutit mot bestimmelsen 1 10 kap. 3
§ 1 PBL. I praxis har den omstandigheten att sokanden efter att aktuell atgiard paborjats eller
slutforts fullgjort vad som krivts for att fa startbesked for atgiarden inte ansetts utgéra
rittelse av den Gvertridelse som lag till grund f6r byggsanktionsavgiften. Nagon rittelse i
Ovrigt har inte heller skett. Vad som framkommit i drendet utgdr inte en sidan
undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse enligt 53 § PBL. Det har heller inte i 6vrigt
framkommit nagot i drendet som medfor att Overtridelserna kan anses vara av mindre
allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor uttas av fastighetsidgarna pa grund av att
installerat eldstad innan bygg- och miljonimnden limnat startbesked.

Beslutet ska skickas till

o Agarna till fastigheten (delgivning) Hur man éverklagar, bilaga
e Akten
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Dnr BYGG.2022.699
§63 o oo
UTGAR (ARENDE 6)
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Dnr BYGG.2022.720
§64 o .o
UTGAR (ARENDE 7)
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13

DnrBYGG.2021.674
§65
KRAPPERUP 22:5 ZACKOWS VAG 26 ANSOKAN OM BYGGLOV
FOR TILLBYGGNAD OCH PARKERING SAMT FOR ANDRAD
ANVANDNING FRAN GARAGE/FORRAD TILL
VETERINARMOTTAGNING (ARENDE 8)

Sammanfattning av drendet
S6kande har inkommit med ansékan om bygglov for tillbyggnad och parkering samt for
indrad anvindning fran garage/forrad till veterindrmottagning.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade och inom riksintresse hogexploaterad
kust, kulturmiljévard, friluftsliv, rorligt friluftsliv, naturvard och paverkansomrade
vaderradar.

Berord fastighet dr ianspriktagen sedan tidigare och den dndrade anvindningen och
tillbygenaden kan darfér kan inte anses medfora pataglig skada pa riksintressena. Den sokta
atgirden anses lamplig pa platsen.

Kontrollansvarig f6r byggnationen dr Kasra Lashkari.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ge bygglov f6r parkering (pa fastigheten Krapperup 22:6) och tillbyggnad samt f6r
andrad anvindning frin garage/forrad till veterindrmottagning pa fastigheten
Krapperup 22:5.

att  Kasra Lashkari dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande

Berorda grannar har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Yttrande har kommit in fran
agaren till fastigheten Smedstorp 26:1 och dgarna till Smedstorp 2:4 dir de bland annat anser
att tillbyggnaden ligger f6r nira vigen vilken édr skymd, verksamheten ér si omfattande att
det orsakar trafikproblem med transporter, leveranser och parkering. Yttrandena finns i sin
helhet i beslutsunderlagen.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens remissvar 2023-04-02 - ingen erinran

° Miljéavdelningens remissvar 2023-03-21 - ingen erinran

° VA-avdelningens remissvar 2023-03-20 - utanfor verksamhetsomrade
° Exploateringsavdelningens remissvar 2023-03-21 - ingen erinran

° Hoéganis Energis remissvar 2023-03-20 - med erinran

SIGNATUR



13(52)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13

Information

Hoégands Energi har erinran om att ett arrendeavtal maste upprittas mellan kommunen och
sOkande gillande parkeringsplatserna.

Avtal gillande parkeringsplatserna ar upprittad mellan kommunen och sékande.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov for
parkering (pa fastigheten Krapperup 22:6) och tillbyggnad samt for andrad anvindning fran
garage/forrad till veterinirmottagning pé fastigheten Krapperup 22:5 att Kasra Lashkati dr
kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att ge bygglov f6r parkering (pa fastigheten Krapperup 22:6) och
tillbygenad samt for dndrad anvindning frin garage/forrad till veterindrmottagning pa
fastigheten Krapperup 22:5 och att Kasra Lashkari ar kontrollansvarig for aktuell
byggnation.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar limpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sd kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgar bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en
sadan paverkan pa omgivningen i 6vrigt som innebir fara f6r manniskors hailsa och sikerhet
eller betydande oligenhet pa annat sitt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om

atgirden

1. inte strider mot omridesbestimmelser,

2. inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Enligt 9 kap. 31 a § PBL ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgirden

SIGNATUR
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1. innebir endast att en byggnad dndras pa ett sidant sitt som avses i 2 § fOrsta stycket 3
c eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller
en liten tillbyggnad

2. inte strider mot sadana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 § forsta stycket 3

eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17
och 18 {§ i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.

Ansékan om bygglov for tillbyggnad och parkering samt f6r dndrad anvindning fran
garage/forrad till veterindrmottagning anses vara lamplig pa platsen. Fastigheten dr redan
bebyged och dirfor kan inte denna tillbyggnad och den dndrade anvindningen anses
medféra pataglig skada pa de riksintressena som finns pa platsen. Tillbyggnaden dr anpassad
till befintlig byggnad och anses dirmed uppfylla anpassningskravet och kravet pa god firg-,
form- och materialverkan. Parkeringsplatserna till verksamheten ligger pa en fastighet som
dgs av kommunen och ett avtal har darfor upprittats mellan kommunen och sékande.
Bedomning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ansékan i enlighet med
den beskrivna omfattningen i verksamhetsbeskrivningen inte kan anses medfora fara for
minniskors hilsa eller sikerhet eller betydande oligenhet f6r berérda grannar. Atgirden ar
inte heller av den omfattning att detaljplan krivs. Bygglov kan dirfor beviljas i enlighet med
ritningarna.

Vad grannarna, dgaren till Smedstorp 26:1 och dgarna till Smedstorp 2:4, anfért 1 sina
yttrande kan inte betraktas utgéra saidan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.
Tillbyggnaden dr placerad 1,5 meter fran fastighetsgrins. Detta gor att man har plats att sta
utanfoér dorren till veterindrkliniken innan man passerar vigen, placeringen av tillbyggnaden
anses darfor som limplig. Transporter till och fran en verksamhet far man rikna med och
den beskrivna omfattningen fran sokande kan inte anses generera varken oliagenhet for
grannar eller nagon trafikfara. Parkeringsfragan dr redovisad och far med den beskrivna
bescksmingden i verksamhetsbeskrivningen anses vara tillgodosedd, det finns avtal
upprittat for nyttjandet av marken. Dirmed paverkar inte grannarnas yttrande bedémningen
1 drendet.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande for
berorda grannar och s6kande som delges beslutet ar tre veckor fran det att de tar del av
beslutet och fér Gvriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering f6r beviljat bygglov kommer att ske 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura f6r bygglovsavgiften skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga pabérjas,
trots att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att lovbeslutet har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Hir kan du sjilv se publiceringsdatumet genom att
sOka pd den fastighet det giller, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen far inte paborjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen paborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.
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Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska
inlimnas till bygg- och miljéndmnden senast 10 dagar innan bokat samradsmoéte.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonamnden.
Om atgirden tas i bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

o  Agarna till fastigheterna Smedstorp 26:1 och Smedstorp 2:4 underrittas (delgivning)
Hur man dverklagar, bilaga

e Berbrda grannar underrittas
e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
e Akten

SIGNATUR
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KOMMUN 2023-04-13

Dnr FHB.2023.1
§66
ANSOKAN OM FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV
VAXTHUS (ARENDE 9)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om férhands besked for nybyggnad av ett vixthus
pa cirka 20 000 kvm dmnat f6r gurkodling pa fastigheten Skittekarr 4:13. Fastigheten dr
taxerad som obebyggd lantbruksenhet och har enligt fastighetsregistret en areal pa 40 884
kvm.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar
att  bevilja forhandsbesked for nybyggnation av vixthus pa fastigheten Skattekarr 4:13.

Planenlighet

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrdade och utanfér sammanhallen bebyggelse
samt inom riksintresse f6r hdgesxploaterad kust och for totalfosvarets militira del (FM). For
Hoganis kommun 4r upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande

Berérda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansékan. Agarna till
fastigheterna Eleshult 2:124, Eleshult 2:127 och Eleshult 2:128 har inkommit med yttranden
och anfér bland annat att tillkommande verksamhet kommer att generera ytterligare
olagenhet i form av smuts, buller och ljus fran vixthusen.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2023-04-13 - ingen erinran

o Miljéavdelningens yttrande 2023-04-03 - ingen erinran

. Planavdelningens yttrande 2023-04-05 - med erinran

o VA-avdelningens yttrande 2023-03-27 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2023-04-06 - ingen erinran
. Hoéganis Energis yttrande 2023-04-03 - ingen erinran

Information

Planavdelningen anfor i sitt remissvar att Skittekirr dr av lokalt bevarandeintresse pa grund
av dess vilbevarade alderdomliga struktur, som vittnar om 1800-talets skiften. Vidare i
oversiktsplanen star det, om Nyhamnslage, att vid utbyggnad ska ianspraktagande av det
odlingslandskap som omgirdar orten undvikas. Nyhamnslige ska inte heller vixa thop med
Skittekirr och dirmed forvanska dess kulturmiljévirde.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att bevilja férhands-
besked for nybyggnation av vixthus pa fastigheten Skattekdrr 4:13.
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Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att bevilja férhandsbesked f6r nybyggnation av vixthus pa
fastigheten Skattekarr 4:13.

Beslutsgang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgir att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begir det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska provas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga narmast en provning av markens laimplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltinkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvandning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljébalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i 6vrigt som innebar fara f6r manniskors halsa och sikerhet eller betydande
olagenhet pa annat satt.
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Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller dr en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en provning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk ir av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgér bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Radande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett
positivt led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhindertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlasas
och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sidan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna 16sas genom anslutning till kommunens anliggning eller
pa ett annat langsiktigt héallbart sitt.

Bed6émning

TF Tridgard i Kullabygden AB har ansokt om férhandsbesked f6r nybyggnad av vaxthus
tor gurkodling. Aktuell fastighet 4r taxerad som lantbruksenhet och utpekad som landsbygd
enligt OP 2035 och anvinds idag fér pironodling. Fastighetens sydvistra grins omges av en
tydlig vegetationsrida. Ndrmast berérda bostader i sydvist ligger cirka 50 meter, i norr cirka
40 meter och i 6ster ungefir 130 meter fran det planerade vixthuset. Den tilltinkta
nybyggnationen ligger 1 anslutning till ssmmanhallen bebyggelse och utanfér detaljplanerat
omrade, dock i omedelbar anslutning till detaljplanerad mark.
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Planerad verksamhet i kommande vixthus dr gurkodling och fir anses vara en tyst
verksamhet som inte medfér markbart 6kade bullernivaer. Samma typ av verksamhet har
bedrivits av skanden under manga ar pa grannfastigheten och nu aktuell ansokan ir en del
av den expansionsfas som foretaget befinner sig i. Mindre oldgenheter kan dock férekomma
1 form av buller och ljus.

Risken for utékade bullernivéder fran ett nytt vixthus far dock anses som sma da trafik till
och fran verksamheten leds in och ut pa den norra delen av fastigheten. Detta skulle saledes
inte innebdra markbart héjda bullernivder f6r de boende i villakvarteren sydvist om aktuell
fastighet. Bade nuvarande och tillkommande utrustning f6r uppvirmning kommer att
placeras pa marken mellan vixthusen, vilket bor innebira en dimpning av ljudnivan da de
hamnar bakom vixthusen i férhillande till nimnda villakvarter.

Betriffande det faktum att aktuell odlingsverksamhet kraver artificiellt ljus sa ar frigan om
skenet fran lamporna innebar en oldgenhet? En férutsittning for att kunna bedriva en
intensiv odling i vixthus med belysning ér att ljuset avskdrmas sa att paverkan pa
omgivningen blir minimal, frimst nattetid. Enligt s6kanden sa kommer moderna led-lampor
att monteras, vilka utvecklar férhéllandevis lite virme. Detta medfor i sin tur att ljuset i
hogre grad kan stingas inne med hjilp av viv och gardiner.

Nimnden bedémer med stéd av 4 kap. 2-3 {§ PBL att detaljplaneliggning inte dr nédvindig
for att meddela forhandsbesked for foreslagen etablering. Atgéirden bedoms inte ha sidan
inverkan pa miljon eller vara av sadan karaktir att en planliggning krivs.

I andra kapitlet PBL f6reskrivs bland annat att foretride ska ges 4t sadan anvindning som
fran allman synpunkt medfor en god hushallning, detta syftar till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de dndamal som omridena ar mest limpade f6r med
hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. S6kt etablering dr férenlig med ovan nimnda och
integreras med nuvarande verksamhet. Med anledning hirav anses 2 kap. 2 § PBL vara

uppfyllt.

Det anses inte ha framkommit omstindigheter som medfér att uppforandet av vixthuset i
sig skulle utgbra betydande oligenhet. Vad dgarna till fastigheterna Eleshult 2:124, Eleshult
2:127 och Eleshult 2:128 anfort om befarad oligenhet kan inte betraktas utgéra saidan
betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Sammantaget och med hinsyn till att bade allmdnna och enskilda intressen beaktas enligt 2
kap. 1 § PBL g6r nimnden bedomningen att detta ér ett effektivt och hallbart sitt att
utveckla verksamheten for odling i vixthus, vilket innebir att forhandsbesked for
nybyggnation av vixthus pa fastigheten Skittekirr 4:13 ska ges.

Information om férhandsbesked

Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for over-
klagande for ber6rda grannar som delges beslutet idr tre veckor fran det att de tar del av
beslutet och f6r 6vriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.
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Beslutet om férhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas.

Debitering for férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

e  Agarna till fastigheterna Eleshult 2:124, Eleshult 2:127 och Eleshult 2:128 underrittas
(delgivning) Hur man dverklagar, bilaga

e Berbrda grannar underrittas

e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
e Akten
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Dnr FHB.2023.2
§67
OSTRABY 4:77 OSTRABYVAGEN 56, ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV TVA ENBOSTADSHUS
(ARENDE 10)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tva
enbostadshus pa tva dnnu ej avstyckade delar av fastigheten Ostraby 4:77. Fastigheten ir
taxerad som kombinerad smahus- och bebyggd lantbruksenhet och har enligt
fastighetsregistret en areal pa 16 494 kvm.

Ansokan avser uppforande av 2 st enplansvillor med inredd vind med en byggnadsarea om
vardera cirka 130 kvm. S6kanden avser bilda tva nya fastigheter om cirka 1200 kvm vardera.
Tillfart till fastigheterna sker frin den statliga vigen Ostrabyvigen.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  efter syn pa plats, tillita férhandsbesked f6r nybygenad av 2 stycken enbostadshus pa
fastigheten Ostraby 4:77.

Planenlighet
Fastigheten dr belagen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for paverkansomrade f6r viderradar.

For Hoganis kommun ir upprittat éversiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande

Berorda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig Gver ansokan. Agaren till
fastigheten Ostraby 1:92 har inkommit med en erinran och bland annat anfért uppférandet
av ny bebyggelse inskrinker pa den gréna utemiljon och att ett positivt besked riskerar fler
ans6kningar om byggnation pa fastigheten.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2023-04-05 - delvis erinran

o Miljéavdelningens yttrande 2023-03-27 - ingen erinran

. Planavdelningens yttrande 2023-04-04 - med erinran

o VA-avdelningens yttrande 2023-03-27 - ingen erinran, men med info
. Trafikverkets yttrande 2023-03-28 - ingen erinran

o Geodataavdelningens yttrande 2023-04-03 - med erinran

. Stadsmiljoavdelningens yttrande 2023-03-28 - med erinran

o NSR:s yttrande 2023-04-03 - ingen erinran

° Héganids Energis yttrande 2023-03-23 - ingen erinran
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Information

Stadsarkitekten meddelar i sitt remissvar att platsen forvisso kan anses som vil limpad f6r
ny bebyggelse, men att en nyetablering av enbostadshus bor foregas av en detaljplanering av
fastigheten.

Planavdelningen menar att det finns ett 6kat intresse och stor efterfragan att bygga villor i
Mjohult och att det medfér att kommunen bor samordna omfattningen och dess inverkan
pa omgivningen med en detaljplan.

Geodataavdelningen péapekar i sitt remissvar att en helhetsbedomning av férhallandena i
niromridet behover géras och att en planliggning av omradet dr angeldget for att forhindra
en ogenomtinkt bebyggelseutveckling.

Stadsmiljéavdelningen anser att en detaljplan beh6vs f6r att byggnation av fastigheten ska
kunna genomfoéras.

Forslag till beslut
Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att inte tillata
forhandsbesked for nybygenad av 2 stycken enbostadshus pa fastigheten Ostraby 4:77.

Forslag till beslut pa sammantridet
Olof Suneson (M) yrkar, efter syn plats, att bygg- och miljénimnden beslutar att tillata
forhandsbesked fér nybyggnad av 2 stycken enbostadshus pa fastigheten Ostraby 4:77.

Gary Paulsson (S), Peter Graff (S), Sixten Paulsson (SD), Magnus Wiberg (L)) och Mikael
Stjernquist (L) yrkar, efter syn pa plats, att bygg- och miljonimnden beslutar att inte tilldta
forhandsbesked fér nybyggnad av 2 stycken enbostadshus pa fastigheten Ostraby 4:77.

Beslutsging

Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljénamnden bifaller forslaget att tillata f6rhandsbesked f6r nybyggnad av 2 stycken
enbostadshus p4 fastigheten Ostraby 4:77.

Votering
Votering begirs och foljande voteringsproposition uppstills:

o Den som r6star enligt Olof Sunesons (M) férslag rostar JA.

. Den som rostar enligt Gary Paulssons (S), Peter Graffs (S), Sixten Paulssons (SD),
Magnus Wibergs (L)) och Mikael Stjernquists (L) forslag réstar NEJ.
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NEJ

Olof Suneson (M)
Bjorn Jacobsson (M)
Helena Svensson (M)
Eric Ericson (M)
Kim Johansson (M)
Sixten Paulsson (SD)
Magnus Wiberg (L)
Mikael Stjernquist (L)
Gary Paulsson (§)
Peter Graff (S)
Fredrik Walderyd (M) X
Summa 6 5

PP PP

sltislislis

Med 6 JA-roster £6r Olof Sunesons (M) forslag och 5 NE]J-roster for Gary Paulssons (S),
Peter Graffs (S), Sixten Paulssons (SD), Magnus Wibergs (L) och Mikael Stjernquists (L)
torslag beslutar byge- och miljondmnden att bifalla Olof Sunesons (M) forslag att tillata
forhandsbesked for nybygenad av 2 stycken enbostadshus pa fastigheten Ostraby 4:77.

Reservationer
Gary Paulsson (S), Peter Graff (S) Sixten Paulsson (SD), Magnus Wiberg (L)och Mikael
Stjernquist (L) reserverar sig mot beslutet.

Skail for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska provas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird éverhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga narmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behova tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltdinkta platsen ar limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allmianna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomriden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad for dndamalet med hénsyn till

1. manniskors hilsa och sikerhet,
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2. jord, berg- och vattenforhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kriver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett siatt som dr lampligt med hinsyn till energiférsérjningen och energihushéllningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebar fara f6r manniskors halsa och sikerhet eller betydande
olagenhet pa annat satt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska foriandras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte dr ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller 4r en annan byggnad 4n en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om dtgirder fOr att férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. 4. endtgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en provning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgir att jord- och skogsbruk dr av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs £6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgirder
som kan patagligt forsvira ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 §{ MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 Gvrigt som
har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller
med hansyn till friluftslivet ska sd lingt som méjligt skyddas mot dtgarder som kan patagligt
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skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av titorter
ska sidrskilt beaktas.

Omraden som ir av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i forsta stycket.

Bedé6mning

Fastighetsigaren har inkommit med en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus pa tvi dnnu ej avstyckade delar av fastigheten Ostraby 4:77. Fastigheten 4r
taxerad som kombinerad smahus- och bebyggd lantbruksenhet.

For en effektiv markanvindning och hushéllning med resurser ska exploatering i f6rsta hand
ske inom detaljplanerad mark eller inom utbyggnadsomraden utpekade 1 gillande
oversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som landsbygd. Riktlinjer f6r
planering ir att prioritera utbyggnad 1 serviceorterna Viken, Lerberget, Hoganis,
Nyhamnslige och Jonstorp och vara aterhédllsam med utbyggnad i 6vriga orter. Pa
landsbygden ska tillkommande enstaka ny bebyggelse i férsta hand lokaliseras till omraden
som ir definierade som sammanhallen bebyggelse eller pé sa kallade lucktomter i befintlig
bebyged milj6. Omradet ar inte definierat som sammanhdllen bebyggelse eller som en
lucktomt.

Jordbruksmark dr ett samlingsnamn péd akermark och betesmark. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken ar jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Marken bedéms inte kunna anvindas f6r odling av storre slag,
men alltjamt dr marken vil anpassad f6r exempelvis gronsaksodling eller som betesmark.

Det dr en avskild del av fastigheten som ar svir att bruka som rationellt jordbruk varfor
platsen anses limplig f6r bostadsbebyggelse. Fastigheten dr beldgen i direkt anslutning till
detaljplanerat omrade f6r bostadsbebyggelse. Kommunalt VA finns pa platsen. Trafikverket
som dr vighallare har inget att erinra. Kollektivtrafik /skolskjuts finns till titorten Mjohult.
Banvallen ir enligt kommunens karta definierad som méjlig férorenad mark.
Miljéavdelningen har dock inte inkommit med nidgon erinran.

Information om férhandsbesked

Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for over-
klagande for berérda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av

beslutet och fér Gvriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom tva dr efter det att
beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.

Beslutet om férhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas.

Debitering for férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura f6r granskning av drendet skickas separat.
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Beslutet ska skickas till

e Sokande

e Agaren till fastigheten Ostraby 1:92 underrittas (delgivning) Hur man Gverklagar, bilaga
e  Berbrda grannar underrittas

e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
e Akten
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Dnr BYGG.2023.102
§68 o .o
UTGAR (ARENDE 11)
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Dnr BYGG.2023.47
§69
VATAMOSSA 2:1 INGELSTRADE BYAVAG ANSOKAN OM
BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV KOMPLEMENTBYGGNAD
(ARENDE 12)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om bygglov for nybyggnad av garage/forrad pa
fastigheten Vatamossa 2:1.

Sedan ménga ar tillbaka har det stitt en komplementbyggnad/forrad pad platsen som med
tiden har forfallit. S6kande har utan lov rivit aktuell byggnad och paboértjat grundliggning f6r
ett bostadshus, varpa nimnden bedrev tillsyn som mynnade ut i en lovansékan for
nybyggnad av bostadshus pa platsen. Denna ansékan om lov avslogs av nimnden hosten
2022.

Fastigheten ar beliagen utanfor detaljplanelagt omride samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Eftersom den planerade byggnaden blir fastighetens forsta ska denna bendmnas
huvudbyggnad, trots att funktionen ar ett garage/forrad.

Kontrollansvarig f6r byggnationen ar Niclas Johansson.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  avsla ans6kan om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Vitamossa 2:1.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har pabdrjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande

Berorda grannar har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan. Yttrande har kommit in fran
dgarna till fastigheten Ingelstride 15:1 dir de bland annat informerar om att det
tillkommande husets placering kommer att forsvara brukandet av dkermarken pa deras
fastighet, genom att gédning och bekimpningsmedel anvinds i direkt anslutning till den
planerade komplementbyggnaden.
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Beslutsunderlag
° Stadsarkitektens remissvar 2023-03-19 - utan erinran
° Miljéavdelningens remissvar 2023-03-006 - utan erinran
° Planavdelningens remissvar 2023-03-09 - utan erinran
° VA-avdelningens remissvar 2023-03-02 - utan erinran
° Geodataavdelningens remissvar 2023-03-03 - ingen erinran
° Hoéganids Energi remissvar 2023-03-02 - utan erinran

. Trafikverkets remissvar 2022-09-27 - (remissvar i arende BYGG.2022.514 Rérande
samma fastighet och samma férutsittningar) Inga synpunkter fran Trafikverket, men
med information om att anslutningen ar tillstandspliktig enligt viglagen.

Forslag till beslut
Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att avslda ansékan om
bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Vatamossa 2:1.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att avsla ansékan om bygglov £6r nybygenad av komplementbygenad
pa fastigheten Vatamossa 2:1.

Beslutsging
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skal for beslut

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgér bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en
sadan paverkan pa omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r manniskors halsa och sikerhet
eller betydande oligenhet pd annat sitt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om

atgirden

1. inte strider mot omriadesbestimmelser,

2. inte forutsitter planlagening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.
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Enligt 9 kap. 31 a § PBL ska bygglov ges for en édtgird utanfér ett omrade med detaljplan,
om atgirden

1. innebir endast att en byggnad dndras pa ett sidant sitt som avses i 2 § forsta stycket 3
c eller att ett en- eller tvibostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller
en liten tillbyggnad

2. inte strider mot sadana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 § forsta stycket 3

eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f, 12 § forsta stycket, 13, 17
och 18 {§ i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.

Bedémning

Vitamossa 2:1 ir taxerad som obebyged smahusenhet och har enligt fastighetsregistret en
areal pa 5286 m? Ansokan avser bygglov for nybygenad av en komplementbyggnad om
cirka 145 m?. Tillfarten till den planerade komplementbyggnaden ska ske fran den samfaillda
Ingelstride Byavig dir Trafikverket dr vighallare.

Det kravs bygglov for nybyggnad men pa vissa platser far man uppfora en komplement-
byggnad till ett en- och tvabostadshus utan bygglov.

Detta undantag giller om fastigheten ligger utanfér omrade med detaljplan och utanfér en
"sammanhillen bebyggelse dir bygglov krivs med hinsyn till omfattningen av byggnadsverk
i bebyggelsen". Det krivs heller ingen anmilan f6r att géra en saidan komplementbyggnad.

Foljande kriterier ska dock ocksa uppfyllas: att komplementbyggnaden inte kriver bygglov
enligt de omradesbestimmelser som giller for omradet, att den placeras minst 4,5 meter
fran grins, att komplementbyggnaden inte dominerar 6ver bostadshuset, att
komplementbyggnaden ska vara fristiende samt att det ska finnas ett befintligt en-eller
tvabostadshus pa fastigheten och att den tilltinkta komplementbyggnaden placeras i
omedelbar nirhet till denna. I férevarande fall finns inget bostadshus dnnu pa fastigheten
och komplementbyggnaden planeras nira fastighetsgrins, vilket gor denna atgard
bygglovspliktig.

Vid provningen av en bygglovsansokan utanfor detaljplan och omriadesbestimmelser ska det
sa kallade detaljplanekravet beaktas. Det innebir att byggnadsnamnden ska prova om
atgirden behover foregas av en detaljplaneligening eller inte. I férevarande fall aktueliseras
inte detaljplanekravet. Den planerade nybyggnationen ska ligga precis sdder om
detaljplanerad mark och utanfér sammanhillen bebyggelse. I kommunens 6versiktsplan
2035 ir omradet definierat som landsbygd.

For en effektiv markanvindning och hushéllning med resurser ska exploatering i f6rsta hand
ske 1 anslutning till kommunens serviceorter. Nya bostider och byggnader pa landsbygden
etableras frimst i omraden definierade som sammanhillen bebyggelse eller pa sa kallade
lucktomter i befintlig bebyggd miljo.

Marken som dr féremal for bygglovsansokan ligger utom detaljplan och utanfor
sammanhallen bebyggelse, platsen kan heller inte definieras som en lucktomt limplig att
bebygga. Om marken ir limplig att bebygga provas dock i det enskilda bygglovsirendet och
det dr de faktiska forutsittningarna pa platsen som ar avgorande. Ett bygglovsirende kan
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dirfor inte avgoras enbart med stéd av 6versiktsplanen. Det innebir att bygglov inte ska ges
enbart pd grund av att 6versiktsplanen anger att bebyggelse far tillkomma pé platsen. Av
samma skal kan en ansékan om bygglov inte avslas enbart med hanvisning till att det i
oversiktsplanen anges att ytterligare bebyggelse inte ar limplig inom omradet.

Vid bygglov utanfor detaljplan ska atgirden provas mot kravet pd en utformning och
placering som ar lamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Den tilltinkta
komplementbyggnaden placeras c:a 0,5 meter frin den vistra fastighetsgrinsen mot
Ingelstride 15:1 och 1,1 meter frin den norra fastighetsgrinsen mot Vatamossa 1:10.
Visserligen far den tilltinka byggnationen en titare anknytning till betintliga bostadshus
inom omradet med sin placering nira den vistra och norra gransen dn den hade fatt om
byggnaden hade placerats fritt i landskapet pa den relativt stora fastigheten.

Dock innebir placeringen bland annat att fastighetsdgaren far svarigheter att underhalla sin
egen byggnad utan att betrida grannfastighetens mark med vixande groda vilket i sin tur kan
innebira en betydande olagenhet for fastighetsdgaren till Ingelstrade 15:1. Likasa kan
placeringen av komplementbyggnaden sa nira fastighetsgrinsen till Ingelstride 15:1 innebira
att brukandet av akermarken kommer att forsvaras da maskinerna med tillhérande redskap
stindigt behover ta hinsyn till byggnadens fasad och fonster som vetter ut mot akermarken.

Ett positivt beslut i férevarande bygglovsirende skulle inte stimma Gverens med intentionen
1 gillande oversiktsplan och skulle kunna medféra fler fastighetsbildningar f6r bostads-
andamal genom tillskapande av lucktomter. Nya byggnader bor i forsta hand uppforas pa
outnyttjade byggritter inom detaljplan.

Nimnden gor slutligen bedomningen att placeringen av den tilltinka komplementbyggnaden
inte ar forenligt med kraven i 2 kap 6§ PBL samt att dtgarden kan leda till betydande
olagenhet for grannfastigheten. Dirav anser nimnden att dtgirden vad avser nybyggnation
av komplementbyggnad pa fastigheten Vatamossa 2:1 dr olimplig och bor avslas.

Information
Beslutet vinner laga kraft om det inte overklagas.

Debitering f6r kommer att ske 1 enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige. Faktura
for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e Akten
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Dnr BYGG.2022.684
§70
STUBBARP 5:8 STORA VAGEN 63, ARILD ANSOKAN OM BYGGLOV
FOR TILLBYGGNAD AV ATELJE (ARENDE 13)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med ansékan om bygglov for tillbyggnad av ateljé pa fastigheten
Stubbarp 5:8

Fastigheten ar beldgen inom detaljplanelagt omrade och inom riksintresse for
hogexploaterad kust, kulturmiljovard, friluftsliv, rorligt friluftsliv samt naturvard. Byggnaden
som dr féremal for tillbyggnad dr gronmarkerad i kulturmiljokartan och didrmed klassad som
kulturhistoriskt virdefull enligt PBL 8:17.

Byggnaden ir uppférd runt ar 1900 och har tidigare fungerat som keramikverkstad och
numera som atelje. En av fastighetsidgarna arbetar som konstnar och har behov av en storre
ateljé for sin verksamhet, dels for bittre arbetsytor men dven for att kunna 6ppna upp for
bestkare pa ett smidigare sitt och visa upp sin konst.

Foreslagen atgard medfor avvikelse fran detaljplanens bestimmelser avseende nyttjande vad
giller byggnadsarea for fastigheten.

Bygg- och miljonidmndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar
att  ge bygglov for tillbyggnad av ateljé pa fastigheten Stubbarp 5:8.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga yttrande har kommit in.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens remissvar 2023-03-19 - ingen erinran
° VA-avdelningens remissvar 2022-12-30 - ingen erinran
o Hoganas Energi remissvar 2023-01-12 - ingen erinran

Forslag till beslut
Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov 61
tillbyggnad av ateljé pa fastigheten Stubbarp 5:8.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M), Gary Paulsson (S) Magnus Wiberg (L), och Mikael
Stjernquist (L) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov for tillbyggnad av
ateljé pa fastigheten Stubbarp 5:8.
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Beslutsging
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljénamnden bifaller f6rslaget.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom
ett omriade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav
som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §,
2 § forsta stycket 1- 3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 §§.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som
ar laimpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgar bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske si att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en
sadan paverkan pa omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r manniskors halsa och sikerhet
eller betydande olidgenhet pa annat sitt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Av 9 kap. 31 b § PBL ska bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr férenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Bed6mning

Fastigheten Stubbarp 5:8 har en areal om 2139 kvm och pa fastigheten finns en
huvudbygenad om 114 kvm BYA samt en atelje om 57.5 kvm BYA. Nu aktuell ansékan
avser tillbyggnad av den befintliga ateljen om 63 kvm BYA.

Bygenaderna pa fastigheten ir enligt kulturmiljGwebben klassade som virdefulla, vilket
innebir att bebyggelsen bedoms vara viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt och att forindringar ska hanteras varsamt. Byggnaden som ir
toremal for tillbyggnad har genom detaljplanen férsetts med skyddsbestimmelser som
bekriftar dess virde samt uttrycker att denna ej far rivas eller forvanskas utan ska behandlas
med varsamhet. Denna byggnads utseende ska vara vigledande vid férindringar, som nu
forestaende tillbyggnad.

For fastigheten giller detaljplan nr 1284-P434 faststalld ar 2010. Enligt detaljplanen far
friliggande bostider i en vaning uppforas med en taklutning mellan 40-48 grader.
Nockhojden dr begrinsad till 7.25 meter och byggnaden far forliggas 4 meter fran
fastighetsgrans. Maximal byggnadsarea begrinsas till 200 kvm per bostadsfastighet. Vad
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giller utseende ska byggnad férses med fasad 1 puts, tegel eller trd och tak pa bostadshus ska
vara belagt med tegelrda eller gula takpannor med matt yta, eller tjarpapp.

Det férekommer ingen begrinsning for fastigheten vad avser antalet bostadsbyggnader
varpa ateljén tillsammans med tillkommande tillbyggnad far anses vara dnnu en
bostadsbyggnad. Befintlig ateljé innehar en bostads funktioner och dirav kommer planerad
tillbyggnad att gi under bestimmelserna for bostadsbyggnad och inte komplementbyggnad.

Nyttjandegraden pa fastigheten regleras till 200 kvm BYA. Denna 6verskrids med 34.5 kvm
efter tillbyggnad av atelje. Den dldre bebyggelsen inom planomradet har relativt stora tomter
med betydande inslag av vegetation som bidrar till en lummig prigel. Planomradet ir
bebyggt med tomter av storleksordningen 750-1000 kvm, varav den minsta tillitna
tomtstorleken ska vara 700 kvadratmeter vid friliggande hus. Nu aktuell fastighet 4r med sina
2139 kvm den storsta inom planomradet, varpa 234,5 kvm bebyged yta pd denna fastighet
inte kan anses avvika fran bebyggelsemonstret. Tvartom har forevarande fastighet fortsatt en
lummig och luftig priagel dir den virdefulla gardsmiljon fortsatt blir of6randrad.

En liten avvikelse kan foreligea t.ex. vid placering nagon meter in pa punktprickad mark,
overskridande av hogsta tillatna byggnadshojd av byggnadstekniska eller andra skal eller
6verskridande av tilliten byggnadsatea for bittre planlésning (prop. 1985/86:1 s. 714).
Fragan om en avvikelse fran plan ir liten bor inte bedémas utifran absoluta matt och tal utan
ses i forhallande till samtliga foreliggande omstindigheter (se RA 1990 ref. 53 11, RA 1990
ref. 91 1, RA 1991 ref. 57 och MOD 2018:4).

I aktuellt fall far det anses vara en godtagbar avvikelse fran detaljplanen vid 6verskridande av
byggritten, med tanke pa fastighetens storlek, anpassningen till den befintliga kulturmiljén
samt det oférindrade intrycket fran vigen. Avvikelsen dr dven férenlig med detaljplanens
syfte och begrinsad sedd till den enskilda fastigheten. Ovriga detaljplanebestimmelser
gillande for fastigheten tillgodoses och nimnden bedémer att atgirderna dven uppfyller
kraven enligt 2 kap. 6 och 9 § PBL samt de i 8 kap. 1 § 2 PBL r6rande god form-, firg- och
materialverkan, varpa anskan om bygglov for tillbyggnad av ateljé pa fastigheten Stubbarp
5:8 anses limplig och bor beviljas.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande for
berorda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och for
Ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering for beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura f6r bygglovsavgiften skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga pabétjas,
trots att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att beslutet om lov har kungjorts
och publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar. Hir kan du sjilv se publiceringsdatumet
genom att s6ka pa den fastighet det giller, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen far inte pabdérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen paborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.
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Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska
inlimnas till bygg- och miljénimnden senast 10 dagar innan bokat samradsmoéte.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonimnden.
Om dtgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till
e Sokande
e  Berorda grannar underrittas

e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
e Akten
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Dnr DIA.2023.5
§71 )
DOMAR OCH BESLUT (ARENDE 14)

Sammanfattning av drendet
Inkomna domar och beslut frin dverinstanser.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  notera informationen 1 punkterna A och B.

att i punkten C acceptera domstolens bedomning och att nimnden anser att vi har gjort
en tillricklig markering genom att 6verklaga Lantmaiteriets beslut.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att i punkten C acceptera domstolens bedémning och att nimnden
anser att vi har gjort en tillricklig markering genom att 6verklaga Lantmateriets beslut.

Sixten Paulsson (SD), Mikael Stjernquist (I.) och Magnus Wiberg (L) yrkar att bygg- och
miljénimnden 6verklagar punkten C.

Beslutsgang

Ordféranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslagen under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget i punkten C acceptera domstolens beddmning och att
nimnden anser att vi har gjort en tillricklig markering genom att 6verklaga Lantmaiteriets
beslut.

Reservationer
Sixten Paulsson (SD), Magnus Wiberg (L) och Mikael Stjernquist (L) reserverar sig mot
beslutet.

A. Lerberget 49:534, Lerberget, BA.2021.116

Linsstyrelsens beslut att dndra det 6verklagade beslutet endast pa sd sitt att den forelagda
atgirden ska vara genomford senast 4 veckor efter det att foreliggandet Bygg- och
miljonimnden i Hégands kommun (ndmnden) beslutade den 26 april 2022 (dnr
BA.2021.116) att foreligga fastighetsigarna att inom fyra veckor frin delgivning av beslutet
ta bort hela den olovligt uppférda komplementbyggnaden (férrad) pa fastigheten Lerberget
49:534 1 Hoganis kommun.

Fastighetsigarna har 6verklagat beslutet och har fort fram att de av underrittelse i fraiga om
bygglov uppfattat att de har beviljats bygglov f6r den komplementbyggnad som nimnden nu
vill att de tar bort.

Av tidigare handlaggning i friga om komplementbyggnaden framgar bland annat. féljande. I
augusti 2021 inkom en anmalan om olovlig byggnation av komplementbyggnad nira grins
mot gata pa fastigheten Lerberget 49:534. Agarna till fastigheten ansokte i efterhand, den 1
november 2021, om bygglov f6r komplementbyggnaden. Den 2 februari 2022 avslog
nimnden fastighetsidgarnas ansokan om bygglov. Enligt uppgift fran nimnden skickades
beslutet om avslag till de bygglovssékande dagen darpa. Den 9 februari 2022 skickade
kommunen ut en underrittelse om beslutet till grannar. Underrittelsen inneholl felaktig
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information om att nimnden hade beslutat att ge lov 1 drende om ans6kan om bygglov f6r
nybyggnad av komplementbyggnad (férrad). Underrittelsen skickades av misstag dven till de
bygglovssokande och med samma felaktiga innehall 1 friga om beslutsutgang.

Linsstyrelsen bedomer sammantaget att den felaktiga underrittelsen daterad den 9 februari
2022 inte dr att jamstilla med ett gynnande beslut som binder beslutsmyndigheten. Beskedet
1 underrattelsen utgdr dirfor i sig inte hinder mot det nu 6verklagade beslutet att ta bort
komplementbyggnaden.

I drendet framgar att fastighetsiagarna har uppfort en komplementbyggnad som kraver
bygglov, att de forst direfter ansékt om lov och att nimnden har avslagit ansokan.
Nimndens beslut om avslag i bygglovsfragan har vunnit laga kraft och
komplementbyggnaden star savitt framgar av tidigare utredning kvar pa platsen. Det har
darfor funnits skal for nimnden att foreldgga fastighetsigarna att ta bort
komplementbyggnaden. Det har inte kommit fram omstindigheter som dndrar denna
bedémning. Diremot bedémer Linsstyrelsen att den tid som fastighetsidgarna har pa sig for
att ta bort komplementbyggnaden bor bestimmas till fyra veckor fran att det 6verklagade
beslutet har fatt laga kraft.

Linsstyrelsen avslar dirutver éverklagandet.

B. Viakép 8:1, Sjohagavigen 75, Farhult, FBA.2021.15

Mark- och miljédomstolens dom att avsla 6verklagandet.

Lantmiteriet beslutade den 18 maj 2022 1 drende nr M 20980 att avstycka en del av
fastighetsigarens fastighet Viakép 8:1 i Hogands kommun och av styckningslotten bilda den
nya fastigheten Viakop 8:2.

Lantmateriets beslut har 6verklagats av bygg- och miljonimnden i Héganis kommun.
Bygg- och miljonamnden har, sisom talan slutligt framstallts, yrkat att Lantmiteriets beslut
ska upphivas och att drendet ska aterférvisas till Lantmateriet for férnyad handliggning.
Bygg- och miljondimnden har aberopat ett samradsutskick, ett nimndprotokoll och ett
remissvar fran miljéavdelningen.

Till stod for sina yrkanden har bygg- och miljonamnden anfért i huvudsak foljande: Viakop
8:1 dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade samt omfattas av ett flertal riksintressen och
strandskydd. Den nybildade styckningslotten har tidigate anvints som sten-/grustikt utan
bostadshus. Sa smaningom har en byggnad uppforts som senare byggts om och upprustats
till bostadshus. Numera finns det ett mindre fritidshus, ett par mindre
komplementbyggnader och en storre dldre komplementbyggnad i daligt skick pa tomten.
Byggnationen ligger mellan 1,7 och 2,3 m.6.h. Linsstyrelsen har vid bygglovsprévning ar
1988 meddelat att dispens fran strandskyddet inte var aktuellt.

Blivande Viak&p 8:2 har ett speciellt lige i en mycket kinslig natur nara Skalderviken. Den
omges av naturreservat och grinsar till Natura 2000-omrade. Omradet ligger utanfor
kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Sedan ar 1981 har en
nyttjanderitt funnits 6ver omradet som gav rittighetsinnehavarna till ging till en yta pa
omkring 10 000 m2, innehallande byggnader och omkringliggande markomrade.
Lantmiteriet har under fastighetsbildningsprocessen samratt med Héganis kommun och
linsstyrelsen vid tva olika tillfillen. Det f6rst yrkade omradet £6r avstyckning uppmiittes till
omkring 4 600 m2 men dndrades sedan till att omfatta ett omrade pa omkring 1 400 m2. I
det aberopade samradsutskicket omnimner Lantmiteriet avsaknaden av VA-16sningar f6r de
befintliga byggnaderna inom den planerade styckningslotten och betonar vikten av en
godtagbar vatten- och spillvattenforsorjning vid limplighetsprévningen i fastighetsbildnings-
processen.
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Nimnden har i sitt Overklagande sdrskilt anfort att utgangspunkten i 3 kap. 1 § FBL ér att
varje fastighet har en formell rittighet till vig. Mark- och miljddomstolen konstaterar att
styckningslotten har fysisk atkomst till befintlig vig och att det saknas anledning att anta att
styckningslotten inte skulle kunna anvinda befintliga vigar till den allméinna vigen dven
fortsattningsvis. En sa langt gaende skyldighet att ordna formella rittigheter i en
lantmiteriforrattning som nimnden vill géra gillande foreligger inte. Ett skal till detta ér att
inte forrittningsforfarandet ska kompliceras 1 onddan. Det har darfér inte varit nédvandigt
att inom ramen av forrattningen sakerstilla en ny ritt till vag. Rattighet till vig kan om sa ar
limpligt dven l6sas senare med till exempel en gemensamhetsanliggning. Jamfor dven Mark-
och miljoéverdomstolens dom den 7 april 2015 i mal nr. FF 8465-14.

Mark- och miljédomstolen instimmer diarmed i sin helhet 1 Lantmiteriets bedomning om att
fastighetsbildningen ir tillatlig och att fastigheten ocksa ar lamplig for sitt andamal.
Overklagandet ska dirfor avslas.

C. Ostraby 4:76, s:4 och 4:19, Mjohult, FBA.2022.16

Mark- och miljddomstolens dom att avsla Gverklagandet.

Lantmiteriet beslutade den 5 juli 2022 om fastighetsbildning enligt forrattningskarta och
beskrivning, se domsbilaga 1. I redogérelsen angavs att beslutet innebar att del av fastigheten
Ostraby 4:19 (10 540 kvm) 6verfors genom fastighetsreglering till grannfastigheten Ostraby
4:76 samt att del av samfilligheten Ostraby s:4 6verfors genom fastighetsreglering till
Ostraby 4:76 (285 kvm). Arealen av fastigheten Ostraby 4:76 ir efter forrittningen 15 110
m2.
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Bygg- och miljonamnden i Héganis kommun (ndmnden) har nu 6verklagat Lantmiteriets
beslut till mark- och miljodomstolen.

Nimnden har yrkat att mark- och miljddomstolen ska upphiva Lantmiteriets beslut och
aterforvisa forrittningen till Lantmateriet for fornyad handliggning.

Den delen av jordbruksmarken som ska regleras ar utlagd som landsbygdsomrade i Hoganis
kommuns 6versiktsplan 2035. Innebérden med Sversiktsplanen i fastighetsbildnings-
processen ir att fastighetsbildningen ska iaktta intentionerna i samhaillsplaneringen och
fraimst Oversiktsplaneringen enligt plan- och bygglagen, eftersom det ér i den planen som
markanvindnings- och bebyggelsefragorna far sin 6vergripande behandling. Hoganis
kommuns 6versiktsplan dr antagen hoésten 2019. Den idr dirmed aktuell och ger tydliga
riktlinjer f6r markanvandningen. I det vagledande dokumentet finns inga hinvisningar till en
utvidgning av bostadstadsfastigheter, inkluderande kombinationsfastigheter f6r bostads-
indamal med mindre djurhallning, séder om titorten. Tillatelse till en ombildning i det hir
fallet kan medfdra att fler kombinationsfastigheter kommer att bildas, vilket skulle ga
tvirtemot intentionen i 6versiktsplanen.
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Dnr FBA.2023.3

UNDERRATTELSER FRAN LANTMATERIET 2023 (ARENDE 15)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljondmndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar

att

notera informationen och ligga den till handlingarna.

Underrittelse om begird forrittning

1.

2.
3.
4.

Stubbarp s:7 med flera., Stubbarps byavig i Arild — Omprévning av
gemensamhetsanliggning och fastighetsreglering

Stora Gorslov 19:68, Fornminnesvigen i Jonstorp — Sarskild grinsutmiérkning
Hisslebo 1:44, Hasslebovigen i Jonstorp —Avstyckning

Tranekarr 5:1 och 5:2, Gamla Sédakravigen i Jonstorp — Sammanliggning

Underrittelse om avslutad férrittning

5.
0.

Flundrarp 4:200 med flera, Skrehillan i Skdret —Avstyckning och fastighetsreglering
Mollehissle 5:9 med flera, Tvillinghusvigen i Mélle — Fastighetsreglering
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Dnr DIA.2023.9
§73

GEODATAAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 16)

Sammanfattning av drendet
Lantmiteriingenjoren Oliver Werth informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.6
§74

BYGGLOVSAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 17)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades denna gang.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.7
§75

MILJOAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 18)

Sammanfattning av drendet
Milj6chefen Ulf Frick informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.8
§76

STADSARKITEKTEN INFORMERAR (ARENDE 19)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades denna gang.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.26
8§77 )
PLANAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 20)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades denna gang.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.10
§78 i} i}
INKOMNA ARENDEN TILL BYGGLOV (ARENDE 21)

Sammanfattning av drendet
Tt. Bygglovschefen Damir Kacapor informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar
att  drenden enligt lista nedan beslutas av nimnden nar det ar dags for beslut

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Mikael Stjernquist (I.) och Magnus Wiberg (L) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att foljande drenden beslutas av nimnden nir det dr dags f6r beslut 1
irendena:

. Flundrarp 1:122

o Svanebick 1:122

° Lerbergets hamn
Beslutsgang

Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.
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Dnr DIA.2023.11
§79
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - BYGGLOV (ARENDE 22)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till bygglovsavdelningens
tjanstemin enligt en av bygg- och miljdnimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut
ska redovisas till bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och
miljéndmnden fir ompréva eller faststilla delegationsbesluten. Diremot star det bygg- och
miljondmnden fritt att aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sdrskild forteckning daterad
2023-03-01--2023-03-28.
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Dnr DIA.2023.12
§80
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - MILJO (ARENDE 23)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljondmnden har Gverlatit sin beslutanderitt till miljéavdelningens tjdnstemin
enligt en av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas
till bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och miljonimnden far
omproéva eller faststilla delegationsbesluten. Diaremot star det bygg- och miljonimnden fritt
att dterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sdrskild forteckning daterad
2023-03-02--2023-03-29.
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Dnr DIA.2023.13
§81 . .
ANMALAN OM GODKANDA KONTROLLANSVARIGA (ARENDE 24)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljondmnden har 6verlatit sin beslutanderitt till byggnadsinspektoéren enligt en
av bygg- och miljonimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till bygg-
ochmiljonimnden. Redovisningen innebdr inte att bygg- och miljénimnden far ompréva
eller faststilla delegationsbesluten. Diremot star det bygg- och miljonamnden fritt att
aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att godkinna redovisningen av kontrollansvariga enligt sirskild forteckning daterad
2023-03-01--2023-03-28.
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Dnr DIA.2023.14
§82 )
EKONOMISK RAPPORT - BYGGLOV (ARENDE 25)

Sammanfattning av drendet
Tt. Bygglovschefen Damir Kacapor informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.15
§83 L
EKONOMISK RAPPORT - MILJO (ARENDE 26)

Sammanfattning av drendet
Milj6chefen Ulf Frick informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-04-13

Dnr DIA.2023.28
§84
UPPDATERING DELEGATIONSORDNING PA GRUND AV NY
LAGSTIFTNING (ARENDE 27)

Sammanfattning av drendet
Med anledning av anpassning till senaste lagstiftningen uppdateras delegationsordningen
inom tobak och receptfria likemedel.

Bygg- och miljonidmndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar
att  godkinna forslag till ny delegationsordning.

Beslutsunderlag
o Forslag till delegationsordning BMN-bilaga 6/2023

Forslag till beslut
Miljéavdelningen foreslar att bygg- och miljonamnden beslutar att godkéinna forslag till ny
delegationsordning.

Forslag till beslut pa sammantridet
Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att godkanna forslag till ny delegationsordning.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut
Med anledning av anpassning till senaste lagstiftningen uppdateras delegationsordningen
inom tobak och receptfria likemedel.

Beslutet ska skickas till
. Bygg- och miljonimnden

SIGNATUR
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