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Dnr DIA.2023.1

§188
UPPROP (ARENDE 1)

Sammanfattning av drendet
Upprop av foértroendevalda.
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Dnr DIA.2023.2

§189
ANMALAN OM JAV | ARENDE (ARENDE 2)

Sammanfattning av drendet
Magnus Wiberg (L) anmiler jiv i drende 16 (§203). Alexander Carlson (S) ersitter i drende 16

(§203)
Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.3
§190
JUSTERING AV PROTOKOLL SAMT BESTAMMANDE AV DATUM FOR
PRESSKONFERENS (ARENDE 3)

Sammanfattning av drendet

Ordforande Fredrik Walderyd (M) foreslar att utse Arne Gunnarsson (L) att justera protokollet
digitalt, samt att presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 12 oktober klockan
10:00 i sammantridesrum Stinsen.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utse Arne Gunnarsson (L) att justera protokollet digitalt.

att  presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 12 oktober klockan 10:00 i
sammantridesrum Stinsen.
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Dnr DIA.2023.4
§191 . )
FS)RANDRING SAMT FASTSTALLANDE AV FOREDRAGNINGSLISTA
(ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet
Sedan presidiet har nedanstaende dndring av foredragningslistan gjorts:

° Arendena 36, 37 och 38 tillkommer.
Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  faststilla foredragningslistan.
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Dnr DIA.2023.41
§192 )
INFO OMTILLSYN (ARENDE 5)

Sammanfattning av drendet
Tillsynshandliggaren Josefine Holsby informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr BA.2023.51
§193
XXX, XXX, XXX, ANMALAN OM STARTAT TILLBYGGNAD AV
GARAGE UTAN STARTBESKED (ARENDE 6)

Sammanfattning av drendet
Det har konstaterats att tillbyggnad av garage har utforts innan bygg- och miljonimnden har
gett bygglov och startbesked.

Tillbyggnad ir en dtgird som kraver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. § 2 plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov med startbesked ér beviljat i efterhand 2023-05-15.

Fastighetsdgarna dr delgiven informationen om byggsanktionsavgiften och har darvid fatt
tillfalle att yttra sig. Fastighetsidgarna har inte yttrat sig i drendet.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsdgarna XXX och XXX en byggsanktionsavgift
om 4 200 kronor pé grund av att startat tillbyggnad av garage innan bygg- och
miljonimnden gett bygglov och startbesked.

att  fastighetsigarna enligt 11 kap. 60 § PBL ir solidariskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att utta av fastighetsigarna
en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor pa grund av att startat tillbyggnad av garage innan
bygg- och miljénimnden gett bygglov och startbesked och att fastighetsigarna enligt 11 kap. 60
§ 4r solidariskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att utta av fastighetsidgarna en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor pa
grund av att startat tillbyggnad av garage innan bygg- och miljonimnden gett bygglov och
startbesked och att fastighetsigarna enligt 11 kap. 60 § ar solidariskt ansvariga for betalningen.

Beslutsgiang
Ordféranden Fredrik Walderyd (M) stiller férslaget under proposition och finner att bygg- och
miljonimnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nigon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

SIGNATUR
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Av 9 kap. 2 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktions avgiften
for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sidan dtgird 1 fraga som kréiver lov innan
bygg- och miljénimnden har gett startbesked ar 4 200 kronor.

Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 0 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktions avgiften f6r ovanstdende olovliga byggnation édr 4 200 kronor
(0,08 x 52 500) + 0,005 x 52 500 x 0)

Skil for beslut
Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut aven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften beh6éver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,
2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller

bort férutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid provningen ska det sdrskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertridelsen

av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en
fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker ( det
olovligt uppforda tas bort) innan frigan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med bygg- och miljonimnden.

I drendet ar det ostridigt att tillbyggnad av garage har utforts innan bygg- och miljonimnden
gett startbesked. Eftersom byggnationen skett utan startbesked har fastighetsdgarna brutit mot
bestimmelsen i 10 kap. 3 § 1 PBL. I praxis har den omstindigheten att fastighetsidgarna efter att
aktuell dtgird paborjats eller slutforts fullgjort vad som krivts for att fa startbesked for dtgirden
inte ansetts utgora rattelse av den Overtridelse som lag till grund for byggsanktionsavgiften. Det
forhallandet att en ansékan om bygglov for tillbyggnaden av garaget har getts in i efterhand
innebir saledes inte att en sadan rittelse vidtagits som gor att nagon byggsanktionsavgift inte
ska tas ut. Nagon rittelse i 6vrigt har inte heller skett. Vad som framkommit 1 drendet utgor inte
en sidan undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse enligt 53 § PBL. Det har heller inte 1
ovrigt framkommit ndgot 1 arendet som medfor att Gvertridelserna kan anses vara av mindre
allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska dirfor uttas pa grund av olovlig tillbyggnad av garage.

Beslutet ska skickas till

. Fastighetsigarna (delgivning) Hur man overklagar, bilaga
. Akten

SIGNATUR
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Dnr BA.2022.32
§194
KXXX, XXX, XXX, ANMALAN OM OLOVLIG
BYGGNATION (NYA FONSTER, TILLBYGGNADER) (ARENDE 7)

Sammanfattning av drendet

Det har efter inkommen anmilan 2022-04-06 och besiktningar pa fastigheten Kusten 34
konstaterats att olovliga utvindiga dndringar (tre nya fonster) samt olovliga tillbyggnader har
utforts.

Detta dr atgirder som kriver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. § 2 plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, och startbesked enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Bygglov har sokts 1 efterhand 2022-09-22. Bygglov har beviljats f6r utvindig andring och
tillbyggnader 2023-01-27.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  av fastighetsdgarna XXX och PXXX utta en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor pa
grund av olovlig tillbyggnad av enbostadshus innan bygg- och miljénimnden har gett
startbesked.

att  av fastighetsdgarna utta en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor pa grund av olovlig
tillbyggnad av komplementbyggnad innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked.

att  av fastighetsdgarna utta en byggsanktionsavgift om 19 687 kronor pa grund av olovlig
utvandig dndring (tre nya fonster) innan bygg- och miljénamnden har gett startbesked.

att  fastighetsigarna enligt 11 kap. 60 § PBL ir solidariskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att av fastighetsidgarna utta
en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor pa grund av olovlig tillbyggnad av enbostadshus
innan bygg- och miljénimnden har gett startbesked, att av fastighetsdgarna utta en
byggsanktions-avgift om 4 200 kronor pa grund av olovlig tillbyggnad av komplementbyggnad
innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked, att av fastighetsdgarna utta en
byggsanktionsavgift om 19 687 kronor pa grund av olovlig utvindig dndring (tre nya fonster)
innan bygg- och miljénimnden har gett startbesked och att fastighetsidgarna enligt 11 kap. 60 §
PBL ir solidariskt ansvariga f6r betalningen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljondmnden beslutar att av fastighetsigarna utta en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor
pa grund av olovlig tillbyggnad av enbostadshus innan bygg- och miljonamnden har gett
startbesked, att av fastighetsigarna utta en byggsanktionsavgift om 4 200 kronor pa grund av
olovlig tillbyggnad av komplementbyggnad innan bygg- och miljénimnden har gett startbesked,
att av fastighetsidgarna utta en byggsanktionsavgift om 19 687 kronor pa grund av olovlig
utviandig andring (tre nya fonster) innan bygg- och miljondmnden har gett startbesked och att
fastighetsdgarna enligt 11 kap. 60 § PBL ir solidariskt ansvariga f6r betalningen.

SIGNATUR
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Beslutsging
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljonimnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions avgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 7 § 1. plan- och byggforordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktions avgiften
for att trots férbudet 1 10 kap. 3 § PBL pabotja en sadan atgird, tillbygenad av enbostadshus,
innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked ar 26 250 kr.

Prisbasbeloppet f6r ar 2023 4dr 52 500 kronor

Bygenadens sanktionsarea uppskattas till 0 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgard som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBEF).

Den totala byggsanktions avgiften for ovanstdende olovliga byggnation édr 26 250 kronor
(0,5 x 52 500) + (0,005 x 52 500 x 0)

Av 9 kap. 7 § 2. PBF framgar att byggsanktions avgiften for att trots férbudeti 10 kap. 3 § PBL
paborja en sidan atgird, tillbyggnad av komplementbyggnad, innan bygg- och miljonimnden
har gett startbesked ar 4 200 kr.

Prisbasbeloppet for ar 2023 dr 52 500 kronor

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 0 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktions avgiften for ovanstdende olovliga byggnation ér 4 200 kronor
(0,08 x 52 500) + (0,005 x 52 500 x 0).

Av 9 kap. 10 § PBF framgar att byggsanktions avgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § PBL
pabotja en sidan atgird, utvindig dndring (tre nya fénster), innan bygg- och miljonimnden har
gett startbesked 4r 19 687 kronor.

Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor

Den totala byggsanktions avgiften for ovanstdende olovliga byggnation édr 19 687 kronor
0,125 x 52 500 x 3.

Skil for beslut

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut aven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.
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Avgiften behéver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nigon
annan fullgora sin skyldighet,
2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort f6r att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid prévningen ska det sdrskilt
beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en

fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker (det
olovligt uppférda tas bort) innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med bygg- och miljonimnden.

Fastighetsdgarna dr med polis delgivna informationen om byggsanktionsavgiften 2023-08-23
och har darvid fatt tillfalle att yttra sig. Fastighetsidgarna har i skrivelse till bygg- och
miljénimnden anfért bland annat foljande.

Det ar korrekt att vi gjort vissa tillbyggnader innan vi kunnat fa bygglov och startbesked.
Avseende alla férandringar har vi sokt och erhallit bygglov i efterhand. Enligt 11 kap 53a § PBL
far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte star 1 rimlig proportion till
den 6vertridelse som begatts.

Beloppet 26.500 kronor giller enbart 40 centimeter forflyttning ut av en vigg (cirka 1 kvm) for
att mojligedra korsvirkesvige som bygger totalt cirka 40 centimeter samt f6r att kunna Hep
anpassad dorren in till huset.

Belopp 4.200 kronor giller utflyttande av vigg komplementbygenad, delvis garage, f6r att man
skall kunna kora in med en bil och kunna stiga ut ur bilen inne i garaget.

Beloppet 19.687 kronor giller tidigare perspektivfonster fran renovering gjord under 1960-talet
som var artfrimmande for fastigheten som dateras till 1830-talet. Dessa fonster har bytts ut
mot hantverksgjorda tidsenlig anpassade sprojsade fonster, helt identiska med de gamla fonster
som har bevarats. Mot bakgrund av ovan angivet, anser vi att gjorda férandringar dr av mindre
allvarlig art, och yrkar pa att angiven byggsanktionsavgift nedsittes med 50%.

I drendet dr det ostridigt att tillbyggnad av enbostadshus, tillbyggnad av komplementbyggnad
samt utvindig dndring (tre nya fonster) paborjats utan startbesked. Eftersom byggnationen
skett utan startbesked har fastighetsigarna brutit mot bestimmelsen i 10 kap. 3 § 1 PBL. I
praxis har den omstindigheten att sékanden efter att aktuell atgard paborjats eller slutforts
tullgjort vad som krivts for att fa startbesked for atgirden inte ansetts utgdra rittelse av den
overtradelse som lag till grund f6r byggsanktionsavgiften. Det forhallandet att en ansékan om
bygglov har getts in i efterhand innebar saledes inte att en sddan rittelse vidtagits som gor att
nagon byggsanktionsavgift inte ska tas ut. Nagon rittelse 1 6vrigt har inte heller skett. Vad som
framkommit i drendet utgdr inte en sidan undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse enligt
53 § PBL. Det har heller inte i 6vrigt framkommit ndgot i drendet som medfor att
overtradelserna kan anses vara av mindre allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor uttas av
fastighetsigarna pa grund av att ha startat byggnation av tillbyggnad av enbostadshus,
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tillbyggnad av komplementbyggnad samt utvindig dndring (tre nya fonster) innan bygg- och
miljéndmnden gett startbesked.

Beslutet ska skickas till

. Fastighetsigarna (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten

SIGNATUR
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Dnr BA.2023.65
§195
XXX, VXXX, XXX, ANMALAN OM STARTAT
BYGGNATION UTAN STARTBESKED (ARENDE 8)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmailan och inspektion 2023-06-30 pa fastigheten XXX konstaterats
att tillbyggnad har bérjat byggas innan bygg- och miljondmnden gett startbesked.

Startbesked har lamnats 2023-07-14.

Att paborja byggnation av tillbyggnad ar en atgard som kriver startbesked enligt 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Fastighetsigarna har blivit delgivna informationen om byggsanktionsavgift 2023-08-09 och
har hirvid fatt tillfdlle att yttra sig. Fastighetsdgarna har inte yttrat sig i drendet.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsdgarna XXX och XXX en byggsanktionsavgift om
2100 kronor pa grund av att startat byggnation av tillbyggnad innan bygg- och
miljonimnden gett startbesked.

att  fastighetsigarna enligt 11 kap. 60 § PBL ir solidariskt ansvariga f6r betalningen.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att utta av fastighetsigarna
en byggsanktionsavgift om 2 100 kronor pa grund av att startat byggnation av tillbyggnad innan
bygg- och miljénimnden gett startbesked och att fastighetsdgarna enligt 11 kap. 60 § PBL ér
solidariskt ansvariga for betalningen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att att utta av fastighetsdgarna en byggsanktionsavgift om 2 100 kronor
pa grund av att startat byggnation av tillbyggnad innan bygg- och miljénimnden gett
startbesked och att fastighetsidgarna enligt 11 kap. 60 § PBL ar solidariskt ansvariga for
betalningen.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions avgift) enligt
toreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 2 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF framgir att byggsanktions avgiften

for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan dtgird 1 friga som kréiver lov innan
bygg- och miljénimnden har gett startbesked dr 2 100 kronor.

SIGNATUR
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Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 0

Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktionsavgiften fér ovanstaende olovliga byggnation dr 2 100 kronor
((0,08 x 52 500) + (0,005 x 52 500 x 0))/2

Skil for beslut

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut &ven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften beh6ver dock inte tas ut om det ér oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,
2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller

bort férutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid provningen ska det sdrskilt
beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertridelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en

fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verligening vid ett
sammantride med bygg- och miljonimnden.

I drendet dr det ostridigt att byggnationen av tillbyggnad startat innan bygg- och miljénimnden
gett startbesked. Eftersom byggnationen skett utan startbesked har fastighetsdgarna brutit mot
bestimmelsen i 10 kap. 3 § 1 PBL. I praxis har den omstindigheten att sokanden efter att
aktuell dtgird paborjats eller slutforts fullgjort vad som krivts for att fa startbesked for dtgirden
inte ansetts utgora rittelse av den 6vertridelse som ldg till grund f6r byggsanktionsavgiften.

Vad som framkommit i drendet utgor inte en sadan undantagssituation som medfor
avgiftsbefrielse enligt 53 § PBL. Det har heller inte 1 6vrigt framkommit nagot i drendet som
medfor att Gvertridelserna kan anses vara av mindre allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor
uttas av fastighetsdgarna pa grund av att startat byggnation av tillbyggnad innan bygg- och
miljonimnden gett startbesked.

Beslutet ska skickas till

. Fastighetsigarna (delgivning) Hur man overklagar, bilaga
. Akten

SIGNATUR
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Dnr BA.2022.172
§196
XXX, XXX, XXX, ANMALAN OM
OLOVLIG BYGGNATION AV VAXTHUS (ARENDE 9)

Sammanfattning av drendet

Det har efter inkommen ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med vaxthus
2022-11-01 pa fastigheten XXX konstaterats att olovlig tillbyggnad med vixthus har uppforts
innan bygg- och miljénimnden gett startbesked.

Detta dr en atgiard som kriver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ansokan om bygglov for tillbygenad av enbostadshus med vaxthus i efterhand inkom
2022-11-01. Bygglov beviljades 1 efterhand 2023-01-11.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsagaren XXX utta en byggsanktionsavgift om 6 562 kronor (en
fjardedel av 26 250 kronor) pa grund av att olovlig tillbyggnad med vixthus har uppforts
innan bygg- och miljénimnden gett bygelov och startbesked.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljéndimnden beslutar att av fastighetsidgaren utta
en byggsanktionsavgift om 6 562 kronor (en fjardedel av 26 250 kronor) pa grund av att olovlig
tillbygenad med vixthus har uppforts innan bygg- och miljénimnden gett bygglov och
startbesked.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att av fastighetsigaren utta en byggsanktionsavgift om 6 562 kronor (en
fjardedel av 26 250 kronor) pa grund av att olovlig tillbyggnad med vixthus har uppforts innan
bygg- och miljénimnden gett bygglov och startbesked.

Beslutsgang
Ordtéranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Byggsanktions avgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse 1 en EU-f6rordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions avgift) enligt
toreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 7 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF framgir att byggsanktions avgiften

for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan dtgird 1 friga som kréiver lov innan
bygg- och miljénimnden har gett startbesked ar 26 250 kronor.

SIGNATUR
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Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 0 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktions avgiften for ovanstiende olovliga byggnation ér 26 250 kronor.
(0,5 x 52 500) + (0,005 x 52 500 x 0)

Skil for beslut
Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut &ven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften beh6éver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL fir en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den 6vertradelse som begitts. Vid prévningen ska det sarskilt
beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en
fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker
(det olovligt uppforda tas bort) innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verligening vid ett sammantride med bygg- och miljonimnden.

Fastighetsigaren ar delgiven informationen om byggsanktionsavgiften 2023-08-08 och har
darvid fatt tillfdlle att yttra sig. Fastighetsdgaren har i skrivelse till bygg- och miljonimnden
anfort bland annat foljande. Anledningen till att vixthuset uppférdes utan kontakt med
bygglovsavdelningen berodde pa att leverantoren Willab Garden Bastad, pastod att inget krav
pa bygglov eller foranmalan skulle behéva goras. Foretaget Erby Bygg hade till uppgift att
montera vaxthuset i man av tid och mojlighet att ha tillganglig personal som kunde gora
detsamma. Det blev med mycket kort varsel en snabb byggtid och helt plotsligt stod vixthuset
klart pa plats efter 3 dagars byggtid. Erby Bygg kunde bara montera vid detta tillfalle.
Byggnationen dr endast 10 kvm. Vidare kan hanvisas till att byggnationen varken ér en fara for
allmanheten eller djur, da vixthuset dr uppfért med specialglas med mera. Med hansyn till
ovanstaende star inte byggsanktionsavgiften i proportion till dvertradelsen.

SIGNATUR
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I drendet dr det ostridigt att tillbyggnaden med vixthus uppforts utan bygglov och startbesked.
Eftersom byggnationen skett utan startbesked har fastighetsdgaren brutit mot bestimmelsen i
10 kap. 3 § 1 PBL. Dock kan 6vertradelsen, tillbyggnad med vixthus, anses vara av mindre
allvarlig art. Overtridelsen har inte inneburit nigon fara for liv eller hilsa fér varken minniskor
eller djur. Byggsanktionsavgiften ska dirfor sittas ned till en fjardedel (6 562 kronor), enligt 11
kap. 53 a § PBL.

Beslutet ska skickas till

. Fastighetsagaren (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten

SIGNATUR
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Dnr BA.2023.62
§197
XXX, XXX, XXX, ANMALAN
OM OLOVLIG BYGGNATION AV PLANK (ARENDE 10)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmailan och besiktning 2023-07-05 pa fastigheten XXX konstaterats
att olovlig byggnation av plank med lingden 8 meter har uppforts.

Detta dr en atgird som kriver bygglov enligt bestimmelserna 1 9 kap. 12 § plan- och
byggforordningen (2011:338) PBF, och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov har sokts i efterhand 2023-07-18. Anstkan ar beviljad 2023-07-26.

Fastighetsdgaren dr delgiven informationen om byggsanktionsavgiften 2023-08-14 och har
darvid fatt tillfdlle att yttra sig. Fastighetsdgaren har inte yttrat sig 1 drendet.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsigaren XXX en byggsanktionsavgift om 5 512 kronor pa grund
av olovlig byggnation av plank med lingden 8 meter innan bygg- och miljénimnden gett
bygglov och startbesked.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att utta av fastighetsigaren
en byggsanktionsavgift om 5 512 kronor pa grund av olovlig byggnation av plank med lingden
8 meter innan bygg- och miljonamnden gett bygglov och startbesked.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att utta av fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 5 512 kronor pa
grund av olovlig byggnation av plank med lingden 8 meter innan bygg- och miljénimnden gett
bygglov och startbesked.

Beslutsgang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljonamnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om niagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
toreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 12 § 8 p plan- och bygeférordningen (2011:338) PBF framgir att byggsanktions
avgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan atgird i fraga som kraver lov
innan bygg- och miljénamnden har gett startbesked 4r 5 512 kronor.

SIGNATUR
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2023-10-05

Den totala byggsanktions avgiften for ovanstiende olovliga byggnation ar
(0,025 x 52 500) + (0,01 x 52 500 x 8).

Skil for beslut
Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktions avgift ska tas ut &ven om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det 4r oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som begitts. Vid provningen ska det sirskilt
beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en

fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktions avgift inte skall tas ut om rittelse sker (det
olovligt uppférda tas bort) innan fraigan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med bygg- och miljonimnden.

I drendet dr det ostridigt att planket uppférts utan bygglov och utan startbesked. Eftersom
byggnationen skett utan startbesked har fastighetsidgaren brutit mot bestimmelsen i

10 kap. 3 § 1 PBL. I praxis har den omstindigheten att sokanden efter att aktuell atgard
paborjats eller slutforts fullgjort vad som kravts for att fa startbesked for atgirden inte ansetts
utgora rittelse av den overtriadelse som lag till grund f6r byggsanktionsavgiften. Det
torhallandet att en ansékan om bygglov f6r plank har getts in i efterhand innebir sdledes inte
att en sadan rittelse vidtagits som gor att ndgon byggsanktionsavgift inte ska tas ut. Nagon
rittelse i 6vrigt har inte heller skett. Vad som framkommit i drendet utgor inte en saidan
undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse enligt 11 kap. 53 § PBL. Det har heller inte i
Ovrigt framkommit ndgot i drendet som medfor att Gvertridelserna kan anses vara av mindre
allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor uttas av fastighetsigaren pa grund av olovlig
byggnation av plank.

Beslutet ska skickas till

o Fastighetsigaren (delgivning) Hur man overklagar, bilaga
. Akten
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Dnr BYGG.2023.293
§198
FJALASTORP 3:46, GAMLA SODAKRAVAGEN 466-0, JONSTORP,
ANSOKAN OM BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS
SAMT GARAGE MED KONTOR/OVERNATTNING OCH INSTALLATION
AV ELDSTAD (ARENDE 11)

Sammanfattning av drendet
Sokande har inkommit med ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt garage
med kontor/Gvernattning och installation av eldstad.

Fastigheten ar beligen utanfor detaljplanelagt omridde och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten ar belagen inom riksintresse for kust och skirgard, rorligt friluftsliv och
omgivningspaverkan. Fastigheten ingar ocksa under nationell bevarandeplan f6r odling,
kulturmiljéinventering 2018 samt virdefull natur naturvardsplan 2017 - Land. F6r Hoganis
kommun ir upprittat Sversiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Fastighetens yta dr pa cirka 2 387 m? och tilltinkt huvudbyggnad fir en byggnadsarea om 262,2
m?, en byggnadshojd pa 5,1 meter och en nockhdjd pa 8,5 meter. Garaget far en byggnadsarea
om 118 m?, en byggnadshdjd pa 5,88 meter och en nockhd6jd pa 7,67 meter.

Innevarande bygglovsansékan har féregatts av en ansékan om férhandsbesked (FHB 2021.28)
dar fastigheten angsags limplig f6r byggnation av en- och tvibostadshus. Bygg- och
miljéndmnden beslutade om ett positivt férhandsbesked 2021-12-09. Ett positivt
torhandsbesked ir - f6r den kommande bygglovsprovningen - bindande i tva ar frain den dag da
torhandsbeskedet vann laga kraft. Férhandsbeskedet har positiv rittskraft. I konsekvens
hirmed finns ett 6verklagandeférbud intaget i 13 kap. 2 § 8 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, vad avser en fraga som redan ir avgjord genom ett férhandsbesked. Det nu ansokta
bygglovet skiljer sig i delar markant fran givet férhandsbesked vad avser bland annat
byggnadsarea och héjdangivelser att bygglovet nu prévas 1 hela sin vidd.

Kontrollsansvarig for byggnationen dr Roger Lilja.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ge bygelov for nybygenad av enbostadshus samt garage med kontor/6vernattning och
installation av eldstad pa fastigheten Fjilastorp 3:46.

att  Roger Lilja ar kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Inga yttrande har kommit in.

SIGNATUR



23(80)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-10-05
Beslutsunderlag
. Stadsarkitektens remissvar 2023-06-29 - ingen erinran
. Miljéavdelningens remissvar 2023-07-05 - ingen erinran, men med upplysning
o Planavdelningens remissvar 2023-07-05 - -med erinran
° VA-avdelningens remissvar 2023-06-29 - ingen erinran
. Trafikverkets remissvar 2023-07-03 - ingen erinran, men med upplysning
° Exploateringsavdelningens remissvar 2023-08-09 - ingen erinran
° Stadsmilj6avdelningens remissvar 2023-07-12 - ingen erinran
° Geodataavdelningens remissvar 2023-06-28 - ingen erinran
° NSR remissvar 2023-06-30 - ingen erinran, men med upplysning

Upplysningar/fortydliganden
Miljéavdelningen har inget att invinda under férutsittning att fastigheten kan férses med vatten
och avlopp pa ett limpligt sitt.

Planavdelningen informerar om att fastigheten ligger inom omrade som ir utpekat som
virdefull natur enligt kommunens naturvardsplan och enligt kommunens gillande 6versiktsplan
2035 ir omradet for fastigheten utpekad som landsbygd. P landsbygden ska enstaka ny
bebyggelse 1 forsta hand lokliseras till omraden som ér definierade som sammbhallen bebyggelse
och omradet ir inte definierat som sammahillen bebyggelse. Oversiktsplanens riktlinje ir att ny
bebyggelse ska prioriteras i serviceorterna Hoganis, Lerberget, Viken, Nyhamnslige och
Jonstorp.

Trafikverket informerar om att fastigheten ligger utmed vig 1441 och nirmaste byggnaden
placeras enligt ansokan cirka 28 meter fran vigen. Byggnadsfritt avstand fran vigen ar 12 meter
och inom detta omrade ska inga byggnader eller andra fasta féremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras. Observera att inga fasta féremal sisom fordon far placeras inom
vigens sikerhetszon, vilken dr 5 meter fran vigkant. Vid nybyggnad ir det exploatdren eller
fastighetsdgaren som ansvarar for att de av riksdagen faststéllda riktvirdena for trafikbuller inte
overskrids. Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska tillimpas vid
bedomningen om kravet pa férebyggande av oldgenhet f6r manniskors hilsa 1 drenden om
bygglov och férhandsbesked ar uppfyllt.

Trafikverket har tidigare uttalat sig om anslutningen dir dom papekade att samordning borde
samordnas via gemensam anslutning, denna anslutning ska dven ansdkas om hos Trafikverket.
Av ansOkan framgir att sbkanden vill ansluta fastigheten till vig 1441 via grannfastigheten
Fjilastorp 3:42. For nya till- och utfartsvagar, tillfilliga eller permanenta, som beror allmin vig
dir staten ér vighallare krivs att anslutningstillstaind soks enligt viglagen § 39. Efter att
kommunen beviljat bygglov ska sokanden ans6ka om tillstind for anslutning, exakt placering
och utformning av anslutningen kommer att fastslds 1 tillstindsdrendet.

NSR informerar att i eller i anslutning till en fastighet ska det finnas avfallsutrymmen som kan
nyttjas av boende och verksamheter 1 fastigheten. Fastighetsinnehavaren dr ansvarig f6r
anordnande, installation och underhall av inom fastigheten installerade anordningar for
avfallshanteringen. Utrymmet ska vara sa utformat att olika typer av avfall kan férvaras och
himtas var for sig.
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Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov f6r
nybyggnad av enbostadshus samt garage med kontor/6vernattning och installation av eldstad
pa fastigheten Fjilastorp 3:46 och att Roger Lilja dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljénimnden beslutar att ge bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt garage med
kontor/6vernattning och installation av eldstad pa fastigheten Fjilastorp 3:46 och att Roger
Lilja dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Beslutsgang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om

atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har prévats i omrades-
bestimmelser.

Enligt 9 kap. 31 a § PBL ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om

atgirden

1. innebir endast att en byggnad dndras pa ett sadant sitt som avses i 2 § forsta stycket 3 ¢
eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en
liten tillbyggnad

2. inte strider mot sadana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 § forsta stycket 3 eller
5 ¢, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9
§§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§
i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgér bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sadan
paverkan pa omgivningen 1 6vrigt som innebdr fara f6r méanniskors hilsa och sikerhet eller
betydande olidgenhet pa annat sitt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2 PBL.
Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

SIGNATUR



25(80)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2023-10-05

Bed6émning
Aktuell byggnation medfdr inga krav pa detaljplaneligening och fastigheten ér inte belagd med
omradesbestimmelser och dr didrmed inte 1 strid med 9 kap. 31 § PBL och 9 kap. 31 a § PBL.

Bedomning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ansékan inte medfor fara
t6r manniskors halsa eller sikerhet eller betydande olagenhet f6r berérda grannar. Lantmiteriet
bedomde ocksa 1 vid avstyckningen frian ar 2022 att Fjilastorp 3:46 skulle uppfylla kraven att
vara varaktigt limpad f6r bostadsindamal med hinsyn till beldgenhet, omfang och 6vriga
torutsattningar (FBL 3:1 och 3:4).

Den sammantagna bedémningen, mot ovan redovisade férhallanden och samtliga inkomna
yttranden, ar darfor att aktuell ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt garage
med kontor/6vernattning och installation av eldstad pa fastigheten Fjilastorp 3:46 ir lamplig
och ska darfor tillatas.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande f6r
berdrda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r
ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering £6r beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for bygglovsavgiften/granskning av drendet skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga pabétjas, trots
att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att beslutet om lov har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Hir kan du sjalv se publiceringsdatumet genom att
s6ka pa den fastighet det giller, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen fér inte paboérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen péaborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska inlimnas
till bygg- och miljonimnden senast 10 dagar innan bokat samradsmote.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonimnden. Om
atgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till

J Sokande

. Ber6rda grannar underrittas

. Kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
. Akten
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Dnr BYGG.2023.305
§199
FLUNDRARP 4:197, OLES VAG 8, SKARET, ANSOKAN OM BYGGLOV
FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS SAMT INSTALLATION AV
ELDSTAD (ARENDE 12)

Sammanfattning av drendet
Sokande har inkommit med ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad.

Fastigheten ar beligen inom detaljplanelagt omrade, utanfér sammanhallen bebyggelse och
inom omrade av riksintresse.

Flundrarp 4:197 ar taxerad som obebyged smahusenhet och har enligt fastighetsregistret en
areal om 1000 kvm och tilltainkt huvudbyggnad fir en byggnadsarea om 183 kvm.

Kontrollansvarig for byggnationen ar Matilda Petersson.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  besluta om anstind f6r nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad pa
fastigheten Flundrarp 4:197 tills dess att planarbetet har avslutats

att  Matilda Petersson idr kontrollansvarig £6r aktuell byggnation.

Beslutsunderlag

° Stadsarkitektens remissvar 2023-07-18 - ingen erinran

° Miljéavdelningens remissvar 2023-07-07 - ingen erinran

° Planavdelningens remissvar 2023-07-21 - ingen erinran

. VA-avdelningens remissvar 2023-07-13 - ingen erinran, men med upplysning
o Trafikverkets remissvar 2023-07-17 - ingen erinran

o Stadsmilj6avdelningens remissvar 2023-07-10 - ingen erinran

. Geodataavdelningens remissvar 2023-07-17 - ingen erinran

. NSR remissvar 2023-07-12 - ingen erinran, men med upplysning
° Exploateringsavdelningens remissvar 2023-08-09 - ingen erinran
Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljéndmnden beslutar om anstand f6r nybyggnad
av enbostadshus samt installation av eldstad pé fastigheten Flundrarp 4:197 tills dess att
planarbetet har avslutats och att Matilda Petersson ér kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljénimnden beslutar om anstind f6r nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad
pa fastigheten Flundrarp 4:197 tills dess att planarbetet har avslutats och att Matilda Petersson
ar kontrollansvarig for aktuell byggnation.
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Beslutsgiang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
milj6nimnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 6 november 2014, §241 att uppdra at planavdelningen att
genomfora detaljplanedndring. Beslut om fortsatt arbete for dndring av detaljplan for Skiret
beslutades 1 Kommunstyrelsens planutskott den 28 augusti 2018, §41. Det beslutades dven att
arbetet ska ske etappvis, fran Skiret till Arild. Synpunkter har inkommit under granskningen 10-
31 maj 2023, som innebir att en andra granskning kommer ske till hésten 2023.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora storre byggritter som f6ljer dagens behov och dirmed
utveckla omradet i sin helhet. Innan planarbetet pabérjades beslutades att genomfora en
landskapsbildsanalys 1 syfte att utreda var och i vilken omfattning byggritterna kan utokas med
hinsyn till omradets karaktir, vilken stod klar hésten 2019. KS/2019/897 Landskapsbildsanalys
och metodutveckling, Skiret, Hoganis Kommun, Skane lin 29 oktober 2019. Forslaget
inkluderar plankarta och undersékning om betydande miljépaverkan.

Av 9 kap. 28 § PBL framgar att om ett drende om lov avser en byggnad eller ett markomrade
som omfattas av ett paborjat arbete fOr att anta, dndra eller upphiva en detaljplan, fir bygg- och
miljéndmnden besluta att drendet om lov inte ska avgoras forrin planarbetet har avslutats.
Arbetet med framtagandet av en ny detaljplan har pabérjats och déirfér bér namnden besluta
om anstind med avgorandet av bygglov till dess att planarbetet har avslutats.

Information

Beslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r berérda grannar
som delges beslutet ar tre veckor fran det att de tar del av beslutet och f6r 6vriga ar den fyra
veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutet ska skickas till

. Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten
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Dnr FHB.2023.9
§200
TRANEKARR 5:3, GAMLA SODAKRAVAGEN 298-13 / NORRA
KUSTVAGEN, JONSTORP, ANSOKAN OM FORHANDSBESKED FOR
NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS (ARENDE 13)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostads-
hus och tva komplementbyggnader pa fastigheten Tranekirr 5:3. Fastighetens areal dr pa
knappt 22 hektar och s6kande avser att bilda tva nya bostadsfastigheter pa cirka 2 000 kvm och
cirka 2 500 kvm. Pa respektive styckningslott avses byggas ett nytt enbostadshus pé cirka 120
kvm samt en komplementbyggnad pa cirka 50 kvm.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  inte tillita férhandsbesked for tva enbostadshus och tva komplementbyggnader pa
fastigheten Tranekarr 5:3.

Planenlighet

Fastigheten ar beligen utanfor detaljplanelagt och utanfér omrade f6r sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten dr beligen inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust, friluftsliv,
rorligt friluftsliv, naturvard samt paverkansomrade f6r vaderradar. Aktuell fastighet tangerar
natura 2000-omradet Bolsakra-Tranekirr i norra delan av fastigheten, pa den plats dir
byggnaderna avser uppforas.

Granneyttrande

Berorda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansékan. Yttrande har
inkommit fran dgaren till grannfasticheten Tranekirr 1:44 dir det bland annat papekas att den
utritade vigen som s6kanden betraktar som befintlig, inte finns i verkligheten. I yttrandet
beskriver grannen att hon nekats kommunalt VA och har pa sin fastighet enskild brunn med
ojamn tillgang till vatten, vilket eventuellt skulle orsaka generellt minskad tillgang till vatten.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2023-09-24 - med erinran

. Miljéavdelningens yttrande 2023-09-15 - med erinran
. Planavdelningens yttrande 2023-09-20 - med erinran
. VA-avdelningens yttrande 2023-09-20 - med erinran

J Trafikverkets yttrande 2023-09-18 - med erinran, men med information

. Geodataavdelningens yttrande 2023-09-20 - med erinran

. Stadsmiljéavdelningens yttrande 2023-09-20 - med erinran

. Héganids Energis yttrande 2023-09-20 - ingen erinran, men med information
Information

Stadsarkitekten skriver bland annat i sitt remissvar att inga kriterier i OP 2035 uppfylls och
dirmed ar omradet inte limpligt att bebygga.
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Miljéavdelningen hinvisar ocksa till gillande OP 2035 samt att det inte bedéms vara ett
visentligt samhillsintresse att det byggs pa platsen.

I planavdelningens resmissvar papekas att omradet utpekat som virdefull naturmark enligt
kommunens naturvardsplan samt att riktlinjerna for planering dr att prioritera utbyggnad i
setrviceorterna.

VA-avdelningen informerar i sitt remissvar om att omradet ligger utanfor verksamhetsomrade
for vatten, spillvattenavlopp och dagvatten. VA-avdelningen bygger inte ut nagon kommunal
va-anligegning.

Trafikverket papekar i sitt remissvar att den anslutningsvig som markerats som befinlig i
underlaget dr inte en godkind anslutning. Vidare i remissvaret limnas forslag pa hur en
eventuellt tillkommande tillfartsvig istillet kan anordnas.

Geodataavdelningen gér ocksi bedémningen att riktlinjerna i kommunens OP 2035 inte
beaktas. Naturmarken med hagmarkskaraktir ska betraktas som jordbruksmark och ska didrmed
inte tas i ansprak for bebyggelse.

Stadsmiljavdelningen papekar likasi att byggnationen saknar stéd i OP 2035 samt att
fastigheten tangerar natura 2000-omradet Bolsakra-Tranekirr och en byggnation pa aktuell plats
skulle vara ett direkt ingrepp i naturen.

Hé6ganas Energi framfor ingen erinran, men vill uppmarksamma om att det finns en
hogspanningskabel som 16per lings vigen samt gatubelysning som ska sikras vid en eventuell
byggnation.

Forslag till beslut
Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att inte tillita f6rhands-
besked f6r tva enbostadshus och tvd komplementbyggnader pa fastigheten Tranekdrr 5:3.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Magnus Wiberg (L) yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar att
inte tillita férhandsbesked f6r tva enbostadshus och tva komplementbyggnader pa fastigheten
Tranekirr 5:3.

Beslutsging
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
milj6nimnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgir att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsitgird 6verhuvud taget kan tillatas

pa platsen, det vill sdga nirmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda dtgirden.
Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, till exempel om den
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tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som r6r anpassningen till omgivningen
(prop. 1985/86:1 s. 285).

12 kap. 1 § PBL anges att vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

12 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamal som omradena
ar mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges édt sadan
anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr limpad f6r
indamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. moijligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvaimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett satt som dr laimpligt med hinsyn till energiforsorjningen och energihushéllningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen i
Ovrigt som innebir fara f6r minniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriaver bygglov
eller dr en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader
stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor,
och
4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.
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Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med
en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av byggnadsverket
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk dr av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak. Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sd langt méjligt skyddas mot
atgirder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljoé 1 6vrigt som har
betydelse fran allmdn synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hinsyn till friluftslivet ska sa laingt som mdjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av titorter ska
sarskilt beaktas.

Omriden som dr av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i fOrsta stycket.

Av 4 kap. MB framgir bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden dr, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind endast om det inte méter
nagot hinder enligt 2-8 {§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur-
och kulturvirden. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det r6rliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgr bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Ridande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vagledande. Bebyggelseférindringar ska vara ett positivt
led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgranser, landskapselement
och dylikt ska omhindertas sa att utvecklingen i landskapet kan avldsas och tolkas. Ny
bebyggelse helt utan kontakt med existerande saidan medges normalt inte. Dricksvatten och
avlopp ska kunna 16sas genom anslutning till kommunens anliaggning eller pa ett annat
langsiktigt hallbart satt.

Bedémning

OP 2035 utgor ett viktigt underlag vid provningen i drenden om férhandsbesked och vid den
avvigning mellan de allminna och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.
Eftersom fastigheten inte dr markerad for ny titortsstruktur genom bebyggelse av bostidder
enligt OP 2035, anses atgirden olimplig. Atgirden far anses strida mot intentionerna i
oversiktsplanen om hur marken far bebyggas. Nya bostider pa landsbygden ska frimst
uppforas i omrade som ir definierade som sammanhallen bebyggelse eller pa lucktomter i
befintlig bebyged miljé. Aktuell plats kan inte definieras som lucktomt och ligger ej heller inom
omrade f6r sammanhallen bebyggelse.
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Naturmarken med hagmarkskaraktir ska betraktas som jordbruksmark och dr dirmed enligt

3 kap. 4 § miljcbalken av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhalls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Ansokan visar inte pa ndgra alternativ, inte heller motiverar den varfor just denna yta maste tas i
ansprak. Det finns inget 1 6versiktsplanen (OP 2035) som stodjer att ansékan skulle vara av
vasentligt samhallsintresse.

Mot bakgrund av vad som anférts ovan bedoms det allmanna intresset av att behalla befintlig
exploateringsgrad och bevara naturvirdena, 1 en avvigning mellan detta och s6kandens enskilda
intresse av att bebygga fastigheten ytterligare, att viga tyngre enligt 2 kap. 1 § PBL. Med
utgangspunkt i forhallanden som nu féreligger, anses det inte rada ett sidant missférhallande
mellan det allminna intresset och sckandens enskilda intresse att det strider mot
proportionalitetsprincipen.

Den samlade bedémningen, mot redovisade férhallanden och samtliga inkomna yttranden ar
darfor att aktuell ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus med garage
pa fastigheten Tranekirr 5:3 dr olimplig och ska dirfor inte tillatas pa platsen.

Information om férhandsbesked
Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Debitering for forhandsbesked kommer att ske 1 enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura f6r granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

o Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten
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Dnr BYGG.2023.350
§201
BRUNNBY-BRACKE 2:138, BROVAGEN 20, NYHAMNSLAGE,
ANSOKAN OM BYGGLOV FOR UTVANDIG ANDRING SAMT
TILLBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS (ARENDE 14)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om bygglov for utvindig andring samt tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138. Fasadindringen avser ombyggnad av
befintlig takkupa vars tak dndras fran sadeltak till slipkupa med plat. Ansokan avser dven
tillbygenad pa huvudbyggnaden med entré/veranda pa cirka 9 kvm med balkong pa taket samt
utgang till denna fran takkupan.

Fastigheten ar beligen inom detaljplanelagt omrade (1284-P23). Foreslagen atgird medfor
avvikelse frin detaljplanens bestimmelser eftersom tilltdnkt entré/veranda pa 9 kvm helt
placeras 1 punktprickad mark, det vill siga mark som ej far bebyggas.

Kontrollansvarig f6r byggnationen dr Damir Pavicic.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  bevilja bygglov f6r ombyggnad av takkupa pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138.

att  bevilja bygglov for nybygenad av entré/veranda pé fastigheten Brunnby-Bricke 2:138.
att  Damir Pavicic dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Inga yttranden har kommit in.

Beslutsunderlag
° Stadsarkitektens remissvar 2023-09-21 - ingen erinran

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att bevilja bygglov foér
ombyggnad av takkupa pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138, att avsla ans6kan om bygglov f6r
nybygenad av entré/veranda pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138 och att Damir Pavicic ir
kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och miljénimnden beslutar att bevilja
bygglov for ombygenad av takkupa pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138, att bevilja bygglov
for nybygenad av entré/veranda pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138 och att Damir Pavicic dr
kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Magnus Wiberg (L) och Arne Gunnarsson (L) yrkar att bygg- och miljénimnden beslutar att
bevilja bygglov for ombyggnad av takkupa pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138, att avsla
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ansokan om bygglov for nybyggnad av entré/veranda pa fastigheten Brunnby-Bricke 2:138 och
att Damir Pavicic dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Beslutsgang

Ordféranden Fredrik Walderyd (M) stiller férslagen under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget att bevilja bygglov f6r ombyggnad av takkupa pa fastigheten
Brunnby-Bricke 2:138, att bevilja bygglov f6r nybygenad av entré/veranda pa fastigheten
Brunnby-Bricke 2:138 och att Damir Pavicic ar kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav som
toljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 §
forsta stycket 1- 3, 6, 7, 9—13, 17 och 18 §§.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgér bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sadan
paverkan pd omgivningen i 6vrigt som innebir fara for manniskors hilsa och sakerhet eller
betydande oligenhet pa annat satt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2 PBL.
Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Bed6émning

Utvindig dandring

Ansokan om bygglov f6r utvindig dndring (ombyggnad av takkupa) anses vara forenlig med
detaljplanens bestimmelser och syfte. Kravet om utformning enligt 8 kap 1 § 2 PBL anses
uppfyllda.

Tillbyggnad av enbostadshus

Det ar en mindre tillbyggnad som ér vil anpassad till hus och omgivning,.

Avvikelsen enligt 9 kap. 31 b § anses som liten. Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2

far bygelov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om

avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt. Lag (2014:900).
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Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r
berorda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och for
ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering f6r beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for bygglovsavgiften/granskning av drendet skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga paborjas, trots
att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att beslutet om lov har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Har kan du sjilv se publiceringsdatumet genom att
soka pa den fastighet det galler, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen fér inte paboérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen pabdtjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska inlimnas
till bygg- och miljonimnden senast 10 dagar innan bokat samradsmote.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonimnden. Om
atgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till
o Sokande (delgivning)

° Berorda grannar underrittas
° Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar
° Akten
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Dnr BYGG.2023.301
§202
KRAPPERUP 19:1, KOCKENHUS ALLE 36, MOLLE, ANSOKAN OM
BYGGLOV FOR ANDRAD ANVANDNING FRAN ENBOSTADSHUS TILL
HOTELL OCH KONFERENSANLAGGNING (ARENDE 15)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om bygglov for dndrad anvindning fran enbostadshus
till konferensanliggning med overnattningsmojligheter samt mindre utvandig andring.
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse
samt inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust, kulturmiljévard, friluftsliv, rérligt
friluftsliv, naturvard, paverkansomrade f6r viderradar samt natura 2000.

Byggnaden ir inventerad som sirskilt virdefull enligt 8 kap 13 § Plan -och bygglagen, PBL.
Kontrollansvarig f6r byggnationen dr Niklas Hogberg.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ge bygglov for dndrad anvindning pa fastigheten Krapperup 19:1
att  ge bygglov f6r utvindig dndring pa fastigheten Krapperup 19:1
att  Niklas Hogberg dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har pabdrjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig Over ansokan. Inga yttranden har kommit in.

Beslutsunderlag

° Stadsarkitektens remissvar 2023-09-24 - ingen erinran
. VA-avdelningens remissvar 2023-09-20 - ingen erinran
Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att ge bygglov for dndrad
anvindning pa fastigheten Krapperup 19:1, att ge bygglov for utvindig dndring pa fastigheten
Krapperup 19:1 och att Niklas Hégberg dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att ge bygglov f6r dndrad anvindning pa fastigheten Krapperup 19:1, att
ge bygglov for utvindig dndring pa fastigheten Krapperup 19:1 och att Niklas Hogberg ar
kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

SIGNATUR



37(80)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS
KOMMUN

Skil for beslut
I 9 kap. 2 § PBL (2010:900) foreskrivs att det krivs bygglov f6r
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad in tillbyggnad, om dndringen innebir att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprik eller inreds for ett visentligen annat dndamal
an det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal f6r handel,
hantverk eller industri, eller
¢) byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller bygenadens yttre

utseende avsevirt paverkas pd annat sitt.

2023-10-05

Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av ej detaljplan.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av byggnads-
verk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnads-
verket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa omgivningen i 6vrigt
som innebir fara f6r minniskors halsa och sikerhet eller betydande oligenhet pd annat sitt.

Generella krav ifriga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2 PBL.
Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Av 8 kap 13 § PBL framgar att en byggnad som ir sérskilt virdefull fran historisk,

Forsta stycket ska tillimpas ocksa pa

1. anlidggningar som dr bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av
16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestimmelser i en detaljplan eller i
omridesbestimmelser,

3. allminna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Av 8 kap. 7 § PBL framgar att andring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 {§
anpassas och avsteg fran kraven géras med hinsyn till andringens omfattning eller flyttningens
syfte samt med hansyn till byggnadens forutsittningar och till bestimmelserna om varsamhet
och férbud mot forvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraven i1 § 3 och 4 § forsta stycket 8
far dock goras endast om det med hinsyn till indringens omfattning eller flyttningens syfte och
byggnadens standard dr uppenbart oskaligt att uppfylla kraven. Vidare far avsteg fran kraven i 1
§ 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid goras om dndringen innebar att bostider pa hogst 35
kvadratmeter inreds pa en vind.

Det som enligt forsta stycket giller i fraga om en byggnad ska tillimpas ocksé pa andra
anldgeningar an byggnader.

Forst och andra styckena giller inte 1 friga om krav som alltid ska uppfyllas enligt foreskrifter
som har meddelats med st6d av 16 kap. 2 § 4. Lag (20714:224).
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Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden

4, inte strider mot omridesbestimmelser,

5. inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

6.  uppfyller de krav som féljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Enligt 9 kap. 31 a § PBL ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omriade med detaljplan, om

atgirden

4. innebdr endast att en byggnad dndras pa ett sidant sitt som avses i 2 § forsta stycket 3 ¢
eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en
liten tillbyggnad

5. inte strider mot saidana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 § forsta stycket 3 eller
5 ¢, och

6.  uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9
§§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§
1 de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Bedé6mning

Gyllenstiernska Krapperupsstiftelsen har inkommit med en ansékan om bygglov f6r dndrad
anvindning fran enbostadshus till konferensanldggning med Gvernattningsmoiligheter. Det
krivs bygglov f6r en annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebir att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak for ett visentligen annat andamal dn tidigare.

I bérjan av 2022 drabbades byggnaden av en brand som resulterade i omfattande inre och yttre
skador. Byggnaden hiller nu pa att ateruppbyggas och fére branden anvindes byggnaden som
bostadshus. Intentionen med ansékan om dndrad anvindning ar att byggnaden nu ska inrymma
konferensverksamhet med 6vernattningsmaoijligheter. Enligt sokanden ska verksamheten
bedrivas likt ett air-bnb dér gisterna skoter sig sjilva och dirmed kommer ingen personal att ha
byggnaden som sin arbetsplats.

Vad avser byggnadens yttre férandringar dr dessa fa och mindre, men utgérs av bland annat en
ny spiraltrappa/utrymningsvig pa norra fasaden samt en ny dorr, vilket stadsarkitekten givit sitt
samtycke till och far anses uppfylla anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL. Kraven som stills
pa utformning av byggnadsverk (en god form-, firg -och meterialverkan) far aven det anses
vara uppfyllda.

Sokande har anlitat en certifierad sakkunnig kontrollant av tillgidnglighet som utrett om kraven
tor tillganglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringstérmaga ar uppfyllda.

Enligt sakkunnigs utlatande hanvisas till 8 kap. 1 § 3 och 4 § 8 PBL dir ett 6vergripande krav pa
tillgdnglighet for alla byggnader giller. Nar det kommer till tillganglighet i hotellbyggnader finns
preciserade krav i BBR avseende kommunikationsutrymmen och publika delar av ett hotell som
exempelvis lobby, reception och restaurang. Men f6r de enskilda hotellrummen ar BBR’s
tillgdnglighetsregler inte nagot krav.

Sakkunnig har noterat att det ej finns en tillginglig toalett for vilket det stills specifika krav pa i
BBR. Tillginligheten i de publika delarna av konferensanliggningen ir saledes ej uppfylld. Med
kulturmiljévirdena i atanke har kommunen méjlighet att gora avsteg fran kraven om
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tillgdnglighet. Ett badrum f6r utokad tillginglighet (2200x2200mm) hade paverkat den
ursprungliga planlésningen och inneburit mer omfattande ingrepp dven i fasaden. Det kan
konstateras att ett sidant ingrepp inte anses vara varsamt med tanke pa byggnadens
kulturmiljévirden, vilka ska beaktas.

Bed6mning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ans6kan inte medfor fara
tor manniskors hilsa eller sakerhet eller betydande olidgenhet f6r berérda grannar.

Sammanfattningsvis gor nimnden bedomningen att andrad anvindning frin enbostadshus till
konferensanlidggning samt utvandig dndring pa fastigheten Krapperup 19:1 ska beviljas.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for 6verklagande f6r
berorda grannar som delges beslutet ir tre veckor fran det att de tar del av beslutet och for
Ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i1 Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering f6r beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for bygglovsavgiften/granskning av drendet skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill sdga pabérjas, trots
att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att beslutet om lov har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Har kan du sjilv se publiceringsdatumet genom att
soka pa den fastighet det galler, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen far inte pabérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen paborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska inlamnas
till bygg- och miljonimnden senast 10 dagar innan bokat samradsmote.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljénimnden. Om
atgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till

° Sékande

° Berorda grannar underrittas

° Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar
° Akten
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Dnr FHB.2023.11
§203
STUBBARP 6:28, STORA VAGEN, ARILD, ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR 2 STYCKEN ENBOSTADSHUS(ARENDE 16)

Sammanfattning av drendet
Sokande har inkommit med en ansokan om forhandsbesked for 2 st enbostadshus och en
komplementbyggnad pa tvd dnnu ej avstyckade delar av fastigheten STUBBARP 6:28.

Stubbarp 6:28 ir taxerad som obebyged lantbruksenhet och har enligt fastighetsregistret en
areal om 6 935 m?. I realiteten och enligt kommunens register har dock fastigheten en areal om
3 200 kvm.

Sokande avser att bilda tva nya bostadsfastigheter pa ungefar 1400 kvm och 1850 kvm. Pa
respektive styckningslott ska det uppforas ett nytt enbostadshus om 124 kvm samt en
komplementbyggnad pa den sodra lotten.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  tillita férhandsbesked for tva enbostadshus och en komplementbyggnad pa fastigheten
Stubbarp 6:28.

Planenlighet

Fastigheten ar beligen utanfor detaljplanelagt omride, men inom omrade f6r sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten dr beligen inom riksintresseomrade f6r kulturmiljévard, hégexploaterad
kust, friluftsliv, rorligt friluftsliv, naturvard samt paverkansomrade f6r viderradar.

For Hoganis kommun ir upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansékan. Inga erinringar har
inkommit.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2023-09-20 - ingen erinran, men med information

. Miljéavdelningens yttrande 2023-09-15 - ingen erinran

. Planavdelningens yttrande 2023-09-20 - ingen erinran

. VA-avdelningens yttrande 2023-09-15 - ingen erinran

o Trafikverkets yttrande 2023-09-07 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2023-09-18 - ingen erinran, men med information
o Stadsmiljéavdelningens yttrande 2023-09-20 - ingen erinran

. NSR:s yttrande 2023-09-18 - ingen erinran

. Hégands Energis yttrande 2023-09-06 - ingen erinran
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Information
Stadsarkitekten anser i sitt remissvar att huvudbyggnaderna limpligen placeras med lingsidan
mot Stora vigen, da det bittre samspelar med landskapsbilden.

I geodataavdelningens remissvar papekas att arealuppgiften i fastighetsregistret férmodligen ar
felaktig. Den avviker avsevirt fran den beridknade grafiska arealen om cirka 3 200 m* och
behover utredas vid en framtida lantmateriforrittning.

Jav
Margnus Wiberg (L) har inte deltagit 1 drendets handliggning pa grund av jiv. Som personlig
ersittare tjanstgor Alexander Carlson (S).

Forslag till beslut
Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljéndmnden beslutar att tillita forhandsbesked
for tva enbostadshus och en komplementbyggnad pa fastigheten Stubbarp 6:28.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att tillita forhandsbesked for tva enbostadshus och en komplement-
byggnad pa fastigheten Stubbarp 6:28.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan tillatas
pa platsen, det vill sdga nirmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda dtgirden.
Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, till exempel om den
tilltinkta platsen ar limplig med hinsyn till de krav som r6r anpassningen till omgivningen

(prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allmanna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen 1 drenden om férhandsbesked enligt denna
lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamal som omradena
ar mest limpade f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sadan
anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked

enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad for
indamalet med hinsyn till
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1. minniskors hilsa och sikerhet,
jord, berg- och vattenférhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenf6rsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett sitt som dr limpligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen i
Ovrigt som innebir fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhillen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller dr en annan byggnad 4n en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader
stor efterfragan pa omradet f6r bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor,
och
4. en atgard som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgirder for att férebygga och begrinsa foéljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med
en prévning av ansokan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av byggnadsverket
inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Enligt 3 kap. 6 §{ MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk milj6é 1 vrigt som har
betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som moijligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av tatorter ska
sarskilt beaktas.
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Omraden som ir av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i fOrsta stycket.

Av riktlinjer for bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgar bland annat foljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Ridande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett positivt
led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser, landskapselement
och dylikt ska omhindertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlisas och tolkas. Ny
bebyggelse helt utan kontakt med existerande saidan medges normalt inte. Dricksvatten och
avlopp ska kunna 16sas genom anslutning till kommunens anliggning eller pa ett annat
langsiktigt hallbart sitt.

Bed6mning

Sokande avser att bilda tva nya bostadsfastigheter pa ungefir 1400 kvm och 1850 kvm. Pa
respektive styckningslott ska det uppforas ett nytt enbostadshus om 124 kvm samt en
komplementbyggnad pa den sodra lotten. Huvudbyggnaderna placeras 12 respektive 14 meter
fran den allminna vagen 1448 (Stora vigen).

Inkommen ans6kan visar att angoring till de bada kommande styckningslotterna sker via
befintliga vagar fran allman vig, dvs Stora vagen. Trafikverket har inga synpunkter vare sig
gillande husens placering eller angoringarnas strickning. Bildande av gemensamhetsanligging
tor vigaindamal bor dock 6vervigas i samband med att avstyckning sker.

Nordvist om aktuell fastighet planeras uppforandet av 13 nya bostadsfastigheter i enlighet med
en nyantagen detaljplan fran 2022. Didrmed kommer Stubbarp 6:28 att omges av ett flertal
bostadsfastigheter och kriterierna betriffande lucktomt far anses vara uppfyllda. Fastigheten ér
taxerad som obebyged lantbruksenhet, men med anledning av dess storlek (ca 3 200 kvm) dr
det ingen lamplig fastighet for traditionellt jordbruk.

Med stéd av 4 kap. 2 § PBL anser nimnden att aktuell atgird inte forutsitter planliggning.
Atgéirden paverkar inte omradets dndamalsenliga anvandning. Inte heller motverkar den
eventuell planliggning av omradet i framtiden.

I andra kapitlet PBL f6reskrivs att foretride ska ges at saidan anvindning som fran allmin
synpunkt medfér en god hushéllning, detta syftar till att mark- och vattenomraden anvinds for
det eller de indamal som omridena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. S6kt etablering ir forenlig med god bebyggelseutveckling dir foreslagen tomtplats
integreras med omgivande bebyggelse varpa 2 kap. 2 § PBL anses uppfyllt. Den foéreslagna
atgirden innebir inte heller fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet
som asyftas 1 2 kap. 9 § PBL.

Med ovanstiende forutsittningar gor nimnden den sammantagna beddmningen att aktuella
byggnationer ar ett hallbart och effektivt sitt att fortita Arild pa. Det enskilda intresset av att

bebygga platsen far i férevarande drende anses viga tyngre dn det allmédnna intresset och
dirmed ska férhandsbesked beviljas.
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Information om férhandsbesked
Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6ver-klagande
for berérda grannar som delges beslutet ar tre veckor fran det att de tar del av beslutet och for

ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ér efter det att beslutet
om forhandsbesked vann laga kraft.

Beslutet om férhandsbeskedet innebir inte att atgarden far paborjas.

Debitering f6r forhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststalld av kommun-
fullmaktige. Faktura for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

° Sokande

° Berorda grannar underrittas

° Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar
° Akten
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DnrBYGG.2023.178
§204
HOGANAS 36:1 SMABATSHAMNEN 2, HOGANAS, AVGIFTS-
REDUCERING (ARENDE 17)

Sammanfattning av drendet

Agaren till till fastigheten har ansékt om bygglov fér nybygenad av container innehéllande
dieselcistern for sjomack. Handlaggningstiden om tio veckor har 6verskridits med tre dagar och
dirfor ska avgiften for bygglovshandligeningen sittas ner med en femtedel.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  reducera bygglovsavgiften med 1790 kronor f6r sékande av bygglov f6r nybyggnad av
container innehéllande dieselcistern for sjomack pa fastigheten Hoganas 36:1.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att byge- och miljonimnden beslutar att reducera bygglovsav-
giften med 1790 kronor f6r sokande av bygglov for nybyggnad av container innehallande
dieselcistern for sjomack pa fastigheten Hoganids 36:1.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljondmnden beslutar att reducera bygglovsavgiften med 1790 kronor f6r s6kande av bygglov
tor nybyggnad av container innehéllande dieselcistern f6r sjomack pa fastigheten Hoganis 36:1.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Skil for beslut

Enligt 12 kap. 8a § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden om denne
overskrider tidsfristen f6r handliggningen av ett drende om lov, férhandsbesked eller anmailan,
reducera avgiften som nimnden tar ut. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabérjad
vecka som namnden 6verskrider den tidsfrist som galler for att meddela beslut 1 drendet. Det ér
endast vissa av de avgiftsberittigade handliggningsmomenten som ingar i ett drende om lov,
térhandsbesked eller anmilan som ska reduceras.

Féljande delar ska reduceras:
. Beslut om lov
. Expediering och kungorelse

Foljande delar ska inte reduceras:

° Tekniskt samrad

° Beslut om startbesked
° Arbetsplatsbesok

° Slutsamrid

° Beslut om slutbesked
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Med paborjad vecka avses den sjudagarsperiod som borjar dagen efter det att tidsfristen 16pt ut.
En femtedel av den ursprungliga avgiften ska reduceras varje paborjad vecka. Det innebir att

om handldggningen 6verskrids med fem veckor blir avgiften noll f6r de delar av den totala
avgiften som far reduceras. Efter att tidsfristen for handldggning har 6verskridits med fem

veckor kan inte nagon ytterligare reduktion komma i fraga.

Handldggningstiden om tio veckor har 16pt ut den 2023-08-28 och beslut i drendet ar fattat den
2023-08-31. Handldggningstiden har dirmed 6verskridits med tre dagar och avgiften ska dirfor

reduceras med 1790 kr.

BYGGLOVSAVGIFTER
mPBB n OF
Granskning av lov 53,5 1,1 2
Vid planavvikelse (20% paslag av bygglovsavgiften)
Per atgard utover den forsta
Kungorelse av beslut i Post- och Inrikestidningen
Kungorelse i Helsingborgs Dagblad
Byggteknisk handlaggning 53,5 1,1 2

SUMMA

Avgiftsreducering utrikning:

Totala bygglovsavgiften 12 248 kr

- byggteknisk handliggning 3 296 kr

= 8 952 kr (belopp som ska reduceras med en femtedel)

En femtedel: 8 952/5 = 1790 kr

Totala bygglovsavgiften 12 248 kr

- avgiftsreducering pa en femtedel 1 790 kr

= 10 458 kr.

Summa total avgift efter reducering med en femtedel 10 458 kronor

Information
Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Beslutet ska skickas till

. Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten
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Dnr BYGG.2023.337
§205
SKATTEKARR 3:17, SKATTEKARRS BYAVAGEN 41-0, NYHAMNSLAGE,
ANSOKAN OM BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS
SAMT KOMPLEMENTBYGGNAD (ARENDE 18)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med ans6kan om bygglov f6r nybygegnad av enbostadshus,
komplementbostadshus samt komplementbyggnad. Huvudbyggnaden och komplement-
bostadshuset ér i en vaning med inredd vind. Huvudbyggnaden dr 228 kvm med en vidbyged
carport 34 kvm. Komplementbostadshuset dr 73,5 kvm. Taken dr tinkt att klds med svart
ytpapp och fasaderna ska vara i puts i kuléren guldockra.

Fastigheten ar beldgen utanfér detaljplanelagt omride och delvis inom sammanhillen
bebyggelse och inom omride med riksintressen.

Fastigheten Skattekarr 3:17 ar tillkommen genom avstyckning ar 2020 och bildad for
bostadsindamal och har enligt fastighetsregistret en areal om 3 410 kvm. Avstyckningen
grundar sig pa ett positivt samradssvar fran bygg- och miljénimnden. Davarande
fastighetsdgare hade fatt ett positivt férhandsbesked ar 2017 £6r bostad och komplement-
byggnad efterfoljt av ett beviljat bygglov ar 2019. Byggnationen pabdrjades aldrig och bygglovet
gick dirfér ut 2021. Nuvarande fastighetsidgare erholl lagfart till fastigheten Skattekarr 3:17 1
september 2022.

Kontrollansvarig for byggnationen ar Roger Lilja.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  ge bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus, komplementbyggnad samt
komplementbostadshus pa fastigheten Skittekarr 3:17.

att  Roger Lilja ir kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet vinner laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Inga yttrande har kommit in.

Beslutsunderlag

° Stadsarkitektens remissvar 2023-09-20 - ingen erinran

o NSR remissvar - inget svar, dock ingen erinran i férhandsbeskedet
° Miljéavdelningens remissvar 2023-08-25 - ingen erinran

o Geodataavdelningens remissvar 2023-08-31 - med upplysning

o Planavdelningens remissvar 2023-09-07 - tillstyrker bygglov

. VA-avdelningens remissvar 2022-08-31 - med viktig upplysning
o Stadsmilj6avdelningens remissvar 2023-08-24 - ingen erinran
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Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov f6r
nybyggnad av enbostadshus, komplementbostadshus samt komplementbyggnad pa fastigheten
Skittekarr 3:17 och att Roger Lilja dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att ge bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus, komplementbostadshus
samt komplementbygenad pa fastigheten Skittekirr 3:17 och att Roger Lilja dr kontrollansvarig
tor aktuell byggnation.

Beslutsgang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Skil for beslut

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, framgér bland annat att lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sadan
paverkan pa omgivningen 1 6vrigt som innebdr fara f6r manniskors hilsa och sikerhet eller
betydande oligenhet pd annat sitt.

Generella krav ifraga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2 PBL.
Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om

atgirden

7. inte strider mot omridesbestimmelser,

8.  inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

9. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. Och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12§ forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Enligt 2 kap 2 § PBL ska planldggning och provningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges
at sadan anvandning som fran allmian synpunkt medf6r en god hushallning. Hirvid ska
bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap och 4 kap 1-8 {§
miljobalken (1998:808) tillimpas.

Enligt 2 kap 4 § PBL fér vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar
limplig f6r andamalet.
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2 kap 5 § PBL anger att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar limpad
tor indamalet med hinsyn till midnniskors hilsa och sikerhet, jord, berg- och
vattenforhallandena, moéjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt, mojligheterna att férebygga vatten-
och luftféroreningar samt bullerstérningar och risken for olyckor, éversvimning och erosion.

Av 3 kap 1 § miljobalken framgar att mark- och vattenomraden anvindas for det eller de
indamal for vilka omradena 4r mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
toreliggande behov. Foretride ska ges sadan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt
god hushillning.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken ér jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Bedé6mning

Ansékan om bygglov f6r nybygenad av enbostadshus, komplementbyggnad samt
komplementbostadshus ir forenligt med 6versiktsplanen. Fastigheten dr beligen utanfor
detaljplanelagt omrade och delvis inom sammanhillen bebyggelse. Fastigheten ir tillkommen
genom avstyckning ar 2020 och bildad f6r bostadsindamal och har enligt fastighetsregistret en
areal om 3 410 kvm. Denna ansékan avser bygglov for att uppfora en huvudbyggnad for
bostadsindamal, ett komplementbostadshus och en komplementbyggnad. Den nya infarten ska
ha direkt anslutning fran Skittekérr 3:17 till Skittekirrs Byavig. Fastigheten ligger inom
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Fastigheten ar belagen inom riksintresse for hogexploaterad kust, rorligt friluftsliv, paverkans-
omrade viderradar och omrade for lokalt bevarandeintresse for kulturmiljé. Eftersom omradet
redan dr exploaterat kan inte denna tillkommande bebyggelse anses innebira en pataglig skada
pa riksintressena .

I 6versiktsplanen framgar det att Skittekirr dr av lokalt bevarandeintresse pa grund av dess
vilbevarade alderdomliga struktur, som vittnar om 1800-talets skiften. Placeringen av
byggnaderna ir darfor viktig. Eftersom Skittekarr har hoga kulturvirden sa giller kravet pa
skydd av bebyggelseomridets virden, kravet pa varsamma dndringar och tilligg i bebyggelsen,
forvanskningsforbudet och varsamhetskravet. Da stadsarkitekten inte har ndgon erinran mot
ansOkan maste detta anses var uppfyllt.

For Hoganis kommun ir upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019. 1 6versiktsplanen
ar omradet definierat som landsbygd. Riktlinjer f6r planering idr att prioritera utbyggnad i
serviceorterna Viken, Lerberget, Hogands, Nyhamnslige och Jonstorp och vara dterhéllsam
med utbyggnad i 6vriga orter. Pa landsbygden ska tillkommande enstaka ny bebyggelse i forsta
hand lokaliseras till omraden som dr definierade som sammanhallen bebyggelse. Omradet
Skittekdrr ar definierat som sammanhallen bebyggelse och aktuell fastighet ligger delvis inom
det. Fastigheten ligger ocksé nira titorten Nyhamnslige vilket dr en av de serviceorter som ska
prioriteras vid utbyggnad enligt 6versiktsplanen. Avstandet fran fastigheten till skolan ar cirka
750 meter och 1200 meter till mataffir.
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Idag idr fastigheten obebyggd och har senaste tiden anvints till bete f6r hésthallning av
hobbybruk. Fastigheten utgér endast en mindre del av det sammanhingande jordbruks-
landskapet och den avgrinsas med bebyggelse i vister och séder samt en mindre vig 1 norr
vilket gor den svir att bruka i ett rationellt jordbruk. Det finns dven ett servitut for jordvarme-
slingor som belastar fastigheten vilket ocksa fOrsvarar att marken brukas. Fastigheten har de
senaste aren inte fatt bidrag for vaken jordbruksmark eller betesmark enligt jordbruksverket.

Vilket styrker att det inte kan anses vara brukningsvird jordbruksmark eller betesmark enligt 3
kap 4 § miljobalken.

Bed6mning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ans6kan inte medfor fara
for manniskors hilsa eller sakerhet eller betydande olidgenhet f6r berérda grannar. Utifran
ovanstiaende anses byggnation av ett enbostadshus, komplementbostadshus och komplement-
byggnad som limpligt pa platsen.

Information

Beslutet om bygglov vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden f6r 6verklagande f6r
berorda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av beslutet och for
ovriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Debitering for beviljat bygglov kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura for bygglovsavgiften/granskning av drendet skickas separat.

Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, det vill siga pabérjas, trots
att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att beslutet om lov har kungjorts och
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Hir kan du sjilv se publiceringsdatumet genom att
s6ka pé den fastighet det giller, www.poit.bolagsverket.se

Byggnationen fér inte paboérjas innan startbesked erhallits. Om byggnationen péaborjas innan
startbesked limnats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Startbesked kommer att behandlas vid det tekniska samradet. Teknisk redovisning ska inlimnas
till bygg- och miljonimnden senast 10 dagar innan bokat samradsmote.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats av bygg- och miljonimnden. Om
atgirden tas 1 bruk innan man fatt slutbesked kommer sanktionsavgift att tas ut.

Beslutet ska skickas till

° Sokande

° Berorda grannar underrittas

° Kungoérelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
° Akten
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Dnr DIA.2023.39
§206
VARDEFULLA OMRADEN | KULTURMILJ® RELATERAT TILL ATTEFALL
(ARENDE 19)

Sammanfattning av drendet

For att kunna gora en rittvis bedomning utifran likabehandlingsprincipen samt var kommunen
utifran langsiktiga bevarandeintressen inte bor tillata Attefallsatgirder krivs ett beslut.
Attefallsatgirder kan indelas i Attefallsbyggnad, Attefallsbostad, Attefallstillbygenad,
Attefallstakkupa samt Att inreda ytterligare en lagenhet i en bostad. Beslutet avser darfor att
reglera vilka omriaden som anses vara sirskilt bevarande virda utifran kulturmiljéperspektiv.

Héganas kommun antog 2018 ”Kulturmiljowebben”, ett helt digitalt kulturmiljéprogram.
Kulturmiljowebben innehaller i huvudsak tva delar: omradesbeskrivningar och
byggnadsinventeringar. Det gar exempelvis att ldsa om de vanligaste karaktirsdragen i ett
omrade eller generell information om varsamhet, arkitekturstilar och byggnadsvird.
Informationen gar att anvanda saval infor lovgivning som i en planeringssituation.

Omraden som sarskilt tydligt berdttar om kulturhistoriska sammanhang i landskapet kan pekas
ut som riksintressen for kulturmiljévarden. Riksintressen dr ansprak pa mark- och
vattenomraden som har beslutats av staten darfor att de innehaller nationellt viktiga virden och
kvaliteter. De ska vara vigledande for platsens utveckling for att pa ling sikt na en hallbar
samhillsutveckling.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  peka ut sirskilt bevarandevirda omraden. For dessa omraden kommer att gilla samma
omradesgrinser som av Linsstyrelsens utpekade grinser for riksintressen for kulturmiljo.
Inom dessa omraden tillats inte Attefallsbyggnad, Attefallsbostadshus eller Attefalls-
tillbygenad generellt. Undantag kan tillatas dir byggnationen overviagande ar nyare och
helhetsintrycket f6r omradet inte forindras negativt. Undantag kan ocksa goras dar
bevarandevirdet for en enskild fastighet eller grupp av fastigheter inte kan anses paverkas
negativt.

Beslutsunderlag
° Karta over riksintressen
. Karta 6ver bygegnader i Kulturmiljowebben

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsférvaltningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att peka ut sirskilt
bevarandevirda omraden. For dessa omraden kommer att gilla samma omradesgrinser som av
Linsstyrelsens utpekade grinser for riksintressen for kulturmiljo. Inom dessa omraden tillats
inte Attefallsbyggnad, Attefallsbostadshus eller Attefallstillbyggnad generellt. Undantag kan
tillitas dir byggnationen 6vervigande ir nyare och helhetsintrycket f6r omradet inte forindras
negativt. Undantag kan ocksa goras dir bevarandevirdet for en enskild fastighet eller grupp av
fastigheter inte kan anses paverkas negativt.
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Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att peka ut sirskilt bevarandevirda omraden. Fér dessa omraden
kommer att gilla samma omradesgrinser som av Linsstyrelsens utpekade grinser for
riksintressen for kulturmiljé. Inom dessa omraden tillits inte Attefallsbyggnad,
Attefallsbostadshus eller Attefallstillbygenad generellt.. Undantag kan tillatas dir byggnationen
overvigande dr nyare och helhetsintrycket for omradet inte forandras negativt. Undantag kan
ocksa goras dar bevarandevirdet for en enskild fastighet eller grupp av fastigheter inte kan
anses paverkas negativt.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Bakgrund

Omriaden som sirskilt tydligt berdttar om kulturhistoriska sammanhang i landskapet kan pekas
ut som riksintressen for kulturmiljovarden. Riksintressen dr ansprak pa mark- och
vattenomraden som har beslutats av staten darfor att de innehaller nationellt viktiga virden och
kvaliteter. De ska vara vigledande for platsens utveckling for att pa ling sikt na en hallbar
sambhallsutveckling.

I Hoganis finns tre omraden med riksintresse. Deras kulturmiljévirden kan kort beskrivas
enligt féljande:

Gamla Viken

Bevarat oregelbundet gatunit med vilbevarad tit bebyggelse i form av enplanslingor i korsvirke
och tegel fran tiden sent 1700-tal till 1900-tal med tillh6rande karaktaristiska tradgardar.
Skeppar och kaptensgardar - Paul Jonska garden - fiskarstugor, 1820-tals kyrka, kyrkogard.
Sophiamollan av hollindartyp, torkplatser och vilbevarad hamnanliggning samt delvis bevarad
badortsbebyggelse och pa stranden badhytter.

Del av Higands
Gruvtorget med omgivande vilbevarad bebyggelse i Héganis Ovre. Planménster och

byggnader fran 1700-talets slut till tidigt 1900-tal, som visar verksamheter och
levnadsforhallanden vid bruket, bland annat bruksgard, ildre apotek, lancasterskola, mejeri och
bostadsbebyggelse f6r olika sociala skikt.

Kullaberg
Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, f.d. kommunalhus, tiondelada,

pristgard och vilbevarat dldre byggnadsbestand. Den kringbygeda korsvirkesgarden
Himmelstorp, Bjorkeréds by med 1800-talsbebyggelse. Krapperups 1600-tals slott med
vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, vallgravar, stationshus, Bricke hollindarmolla
och Vattenmollan, dnkesitet Kockenhus fran 1900-talets borjan. Fiskeldgena Arild, Skiret,
Nyhamnslige och Lerhamn med karaktaristiska fiskarstugor och kaptensgardar fran tiden sent
1700-1900-tal samt aldre hamnanliggningar. Badorterna Mélle och Arild med vilbevarat
byggnadsbestand fran tiden kring sekelskiftet 1900, Molle och Arilds kapell. Kullens fyr fran
1900-talets borjan med strategiskt lige pa Kullabergs vistra spets.
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Skil for beslut

Vi bor undvika atgirder och forindringar som langsiktigt riskerar en negativ paverkan pa
virdefulla kulturmiljéer 1 Hogands kommun. Vi bor hitta en rittvis och hanterlig grinsdragning
gillande Attefallsatgirder. Det bor vara litt att fa en forstielse for hur Attefallsatgiarder regleras.
Av de anledningarna boér vi ta fram tydliga omraden som pekas ut som sirskilt bevarandevirda
ur kulturmiljomassig synpunkt. Inom dessa omraden ska vissa Attefallsatgirder inte tillitas och
inte heller pa fastigheter dir befintliga byggnader har pekats ut som sarskilt bevarandevirda i
kommunens kultumiljéweb.

Beslutet ska skickas till

. Bygg- och miljonimnden
. Akten
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Dnr DIA.2023.5
§207 )
DOMAR OCH BESLUT (ARENDE 20)

Sammanfattning av drendet
Inkomna domar och beslut frin 6verinstanset.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och i férekommande fall ska limpliga atgirder vidtas.

A.  Lerberget 49:534, Rittarevigen 46, Lerberget, BA.2021.116

Mark- och miljddomstolens dom att avsla yrkandet om inhdmtande av sakkunnigutlitande och
yttrande fran Boverket.

Mark- och miljddomstolen dom att avsla 6verklagandet

Bygg- och miljonamnden i Héganis kommun beslutade den 2 februari 2022, § 15, att avsla
ansOkan om bygglov i efterhand f6r en redan uppférd komplementbyggnad (forrad) pa
fastigheten Lerberget 49:534. Namndens beslut har vunnit laga kraft. Namnden har dérefter
genom delegationsbeslut den 26 april 2022 forelagt dgarna av fastigheten Lerberget 49:534 att
inom fyra veckor fran delgivning av beslutet ta bort den olovligt uppférda
komplementbyggnaden (forradet) pa fastigheten Lerberget 49:534.

Beslutet 6verklagades till Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen beslutade den 2 mars 2023 att dndra det 6verklagade beslutet pa sa sitt att den
forelagda atgarden ska vara genomford senast 4 veckor efter det att foreliggandet har fatt laga
kraft. Linsstyrelsen avslog 6verklagandet i Gvrigt.

Fastighetsigarna har 6verklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.
Fastighetsdgarna har yrkat att mark- och miljddomstolen, med dndring av linsstyrelsens beslut,
ska upphiva nimndens foreliggande att ta bort komplement-byggnaden pa fastigheten
Lerberget 49:534.

De har vidare yrkat att mark- och miljddomstolen ska inhdmta sakkunnigutlitande av professor
Olle Lundin, Uppsala universitet samt utlitande av Boverket vad giller betydelsen av
kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar och betydelsen av lagakraftvunnet gynnande beslut.
Fastighetsigarna har som grund fér 6verklagandet anfért huvudsakligen foljande.

I augusti 2021 inledde de arbetet med att uppfoéra en komplementbyggnad om 14 kvm pa deras
fastighet Lerberget 49:534. Byggnaden var avsedd att anvindas som foérrad. Pa grund av
byggnadens storlek och anvindning uppfattade de att det varken behévdes bygglov eller
bygganmalan. Nir de borjat gjuta grunden till byggnaden kontaktades de av kommunen som
uppgav att det inkommit en anonym anmilan om svartbygge till kommunen. De lade genast ner
arbete med byggnationen. Det ofirdiga férradet bestod dd av en gjuten bottenplatta samt
vaggar. Tak, dorrar och fonster saknades.

I november 2021 ansokte fastighetsidgarna om bygglov for forradet. I december 2021 skickade
kommunen brev till berérda grannar dir de fick méjlighet att yttra sig 6ver fastighetsidgarnas
bygglovsansckan. Samtliga grannar tillstyrkte byggnationen.

Den 9 februari 2022 fick fastighetsiagarna skriftlig underrittelse om givet lov. Underrittelsen
skickades med vanligt brev till dem. De hade fatt sin ansékan beviljad. Samtliga grannar fick
ocksa samma skriftliga underrittelse. Underrittelsen skickades dessutom till Héganis kommun
och till Kommunstyrelsen.
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Informationstexten, "Bygg- och miljénimnden har beslutat att ge lov enligt f6ljande: Ansékan
om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad (f6rrad).” kunde inte misstolkas.
Fastighetsigarna var néjda. Bygglovet var beviljat. Nu kunde forradet byggas klart. I mars 2022
bygedes forradet klart.

Den 14 februari 2022 erhdll fastighetsigarna faktura f6r Bygglov. Fakturans belopp betalades.
Fakturabeloppet har i efterhand kontrollerats mot kommunens bygglovsavgifter och det
stimmer 6verens med avgift f6r enkla bygegnationer vid planavvikelse. Fastighetsdgarna hade
tidigare fatt avslag pa ett annat bygglov som de s6kt. Da angavs pa fakturan ”Granskning
bygglov, avslag”.

Den 28 april 2022 fick fastighetsidgarna ett foreliggande fran kommunen att de skulle ta bort
sitt forrad. I forelageandet angavs att ett beslut skulle ha fattats den 2 februari 2022 och att det
beslutet vann laga kraft den 16 mars 2022. Inget av detta kinde Fastighetsagarna till. Vid
efterhandskontroll i kommunens diarie i drendet aterfinns ingen uppgift om att nagot
avslagsbeslut ska ha upprittats och skickats till Fastighetsdgarna den 2 februari eller vid ndgot
senare tillfalle. Diaremot antecknas att ett beslut om bygglov ska ha skickats till samtliga parter,
aven for publicering i Post- och Inrikes Tidningar (PolT). Beslutet att ge bygglov kungjordes i
PolIT den 11 februari 2022. Efter fyra veckor vann kungorelsen i PoIT laga kraft, det vill siga
den 11 mars 2022. Det idr okint for fastighetsidgarna vad som avses med den 16 mars 2022,
vilket pastas vara dagen da ett beslut vann laga kraft. Det enda fastighetsigarna kiande till var att
de hade beviljats bygglov for sitt forrad, ett beslut som inte pa nagot sitt kunnat missuppfattas.
Fastighetsigarnas grannar hade ocksa fatt beslutet. Beslutet vann laga kraft den 11 mars 2022.
Ingen har klagat pa beslutet. Det rader ingen som helst tvekan om att det finns ett giltigt
bygglov for forradet.

Den 30 augusti 2022 star arendenummer BYGG.2021.665 1 Hoganids kommun gallande
“ansOkan om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad (férrad)” som ”Vilande™ i skede
“Slutbesked”. Det ér sdledes uppenbart att ett beslut om beviljat bygglov har fattats.
Kommunen pastar att arendet skulle ha vunnit laga kraft den 16 mars. Om sa hade skett, skulle
arendet ha statt som ”Avslutet” eller ’laga kraft” eller liknande. Men det dr uppenbart att ett
beslut om bygglov de facto har fattats av kommunen gillande férradet. Inte ens kommunens
eget diarie avslojar ndgot annat forhallande. Fastighetsdgarna har inte tillgang till kommunens
diarie.

Dessa uppgifter har pa nagot sitt skickats in till lansstyrelsen infér det forra beslutet, utan att
linsstyrelsen kommunicerat handlingarna till fastighetsigarna. Det blev saledes forst i mark-
och miljédomstolen kint f6r dem att det fanns ett diarie som dn mer styrker att ett beslut om
bygglov for forradet har fattats.

Arendet 6verklagades av fastighetsigarna till linsstyrelsen, som endast forlingde tiden nir
byggnaden skulle tas bort. I Gvrigt avslog linsstyrelsen 6verklagandet. Efter att fastighetsidgarna
overklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen beslutade domstolen att
aterforvisade drendet till linsstyrelsen pa grund av bristande kommunicering.

Linsstyrelsen beslutade pa nytt i irendet den 2 mars 2023. Annu en ging konstateras att
beslutet innehaller information som inte kommunicerats med fastighetsagarna. Det har enligt
diariet i linsstyrelsen inte forekommit nagon kommunikation mellan linsstyrelsen och Hoganis
kommun. Trots avsaknad av kommunikation mellan de bada parterna uppger linsstyrelsen att
det ska framga att en anmalan om olovlig byggnation ska ha kommit in 1 augusti. Den uppgiften
star ej att finna i H6gands kommuns diarie. Fastighetsidgarna har sjilva efterlyst information om
den anonyma anmilan men fick till svar frain Hogands kommun att anonyma anmilningar inte
diareifors. Dartill ska poangteras att det inte finns ndgon som helst information i diariet att
nimnden ska ha ”avslagit” fastighetsigarnas ansokan den 2 februari 2022. Lansstyrelsen har
underlatit att ta upp den avgérande omstindigheten som de facto bekriftar att bygglov har
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beviljats, inférandet av beslutet i Post- och Inrikes Tidningar. Kommunens beslut om bygglov
ir inget “misstag”. Aven om det vore ett “misstag” har inte fastighetsigarna uppfattat nigot.
De har beviljats ett beslut om bygglov for sitt f6rrad, ett beslut som vann laga kraft den 11 mars
2022. Kommunens foreliggande att de ska riva byggnaden ska dirfér upphiavas.

For det fall mark- och miljddomstolen tvekar kring betydelsen av kungérelse i Post- och Inrikes
Tidningar och betydelsen av ett lagakraftvunnet gynnande beslut som fattats i laga ordning,
hemstills att sakkunnigutlitande inhamtas av forslagsvis professor Olle Lundin, Uppsala
universitet. Det hemstills dven att utlitande inhdmtas av Boverket. Om domstolen 1 likhet med
Fastighetsigarna finner att det finns ett giltigt bygglov foreligger dock inte skil att inhdmta
sakkunnigutlatande. Da foreligger inget annat alternativ dn att upphidva kommunens beslut att
forelagga fastighetsidgarna att ta bort forradet, da det finns ett giltigt lagakraftvunnet beslut om
bygglov for forradet.

Nimnden har i yttrande motsatt sig dndring av linsstyrelsens beslut. Namnden har yrkat att
overklagandet ska avslds. Namnden har anfort foljande:

Det dr uppenbart i drendet att en underrittelse om beviljat bygglov f6r komplementbyggnad har
skickats ut av misstag. En underrittelse ar inget beslut. I drendet 4r det ocksa ostridigt att ett
beslut om avslag om bygglov har skickats till sékanden. Bygg- och miljénimnden vidhaller att
komplementbyggnaden uppforts utan bygelov och att den ska tas bort.

Mark- och miljédomstolen finner inte skl att inhdmta sakkunnigutlatande eller yttrande fran
Boverket i malet. Klagandenas yrkande i den delen ska dérfor avslas.

Tillimpliga bestimmelser framgar av linsstyrelsens beslut.

Dirtill kan foljande tillaggas.

Enligt 9 kap. 41 § PBL ska ett beslut om lov eller f6rhandsbesked tillsammans med en uppgift
om vad den som vill 6verklaga beslutet maste gora, delges

1. s6kanden och annan part, och
2. den som anges i 25 § och har limnat synpunkter i drendet som inte har blivit
tillgodosedda.

Enligt 41 a § PBL ska ett beslut om att ge lov eller positivt férhandsbesked kungoras genom ett
meddelande i Post- och Inrikes Tidningar. I meddelandet ska beslutets huvudsakliga innehall
och var beslutet halls tillgangligt anges.

Kravet pa kungérande innebir att okinda sakigare som inte kan nas med vanligt brev
underrittas om ett beslut om beviljat lov eller positivt férhandsbesked. Avslagsbeslut behover
inte kungoras.

Av utredningen i malet framgar bland annat féljande.

Fastighetsagarna har den 1 november 2021 ans6kt om bygglov f6r nybyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten Héganas Lerberget 49:534.

Under rubriken “Kontaktuppgifter” har i ans6kan angivits savil s6kandens postadress som e-
postadress.

Av nimndens diarie framgar att nimnden den 2 november 2021 skickat bekriftelse pa att
ansOkan mottagits samt information om forenklad delgivning till fastighetsigarna. Av
informationen om férenklad delgivning framgar pa vilket sitt nimnden kommer att delge
s6kanden handlingar i drendet. Dirav framgar bland annat foljande. ”For att vara siker pa att
du far handlingen som du ska ta del av skickar bygg- och miljonamnden tva brev till dig. Breven
skickas till din senast kinda adress (det kan vara din e-postadress om du har limnat den till
bygg- och miljénimnden).”

Nimnden beslutade den 2 februari 2022, § 15, att avsla ansékan om bygglov f6r nybygenad av
komplementbyggnad (forrad) pa fastigheten Lerberget 49:534. Av nimndens diarie framgar att
nimndens beslut skickats till fastighetsigarna den 9 februari 2022. Av féljebrevet till beslutet
framgar bland annat foljande. "Hir kommer beslut f6r ansékan om bygglov f6r nybygenad av
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komplementbyggnad (forrad) pa fastigheten Lerberget 49:534 med drendenummer
BYGG.2021.665. Du tar endast del av detta beslut genom det hir e-postmeddelandet. Se
bifogat beslut.”

Av diariet framgar vidare att nimnden den 10 februari 2022 skickat kontrollmeddelande varav
framgar att det avser Beslut angdende bygglov for fastigheten Lerberget 49:534. Av
meddelandet framgar att “Bygg- och miljondmnden har skickat ovanstaende handling till dig
220209”.

Nimnden har vidare skickat ett DEBITERINGSBESKED till fastighetsidgarna varav framga
foljande.

BYGGLOVSAVGIFTER

Granskning: Avslag 3 992 kronor

Fakturering kommer att ske senare.

Det ir ostridigt i malet att nimnden har skickat underrittelser till savil de ndrmaste grannarna
som fatt mojlighet att yttra sig i drendet som till fastighetsigarna med bland annat féljande
innehall:

”Bygg-och miljonamnden har beslutat att ge lov enligt foljande:

Ansékan om bygglov f6r nybygegnad av komplementbyggnad (forrad).

Du fir den hir informationen darfor att du har en fastighet som grinsar till den fastighet som
lovet avser.”

Enligt nimnden var det av misstag som den felaktiga underrittelsen att bygglov lamnats
skickades ut.

Det dr vidare ostridigt i malet att nimnden infort en kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
med foljande text.

Kungoérelse: Bygglov

Arendet avser: Ansékan om bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad

Fastighet: Lerberget 49:534, Ryttarvigen 46, Lerberget

Beslutsdatum: 2022-02-02

Fastighetsigarna har gjort gillande att hon inte har fatt del av nimndens beslut den 2 februari
2022, § 15, att avsla hennes anstkan om bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten Lerberget 49:534. De har vidare gjort gillande att den underrittelse som hon
mottagit fran nimnden inte kan uppfattas pa annat sitt an som en bekriftelse pa att nimnden
har beviljat dem bygglov fér den aktuella komplementbyggnaden enligt hennes ansékan. De har
dven gjort gillande att det forhallandet att nimnden kungjort beslutet i drendet innebdr att
bygglov meddelats eftersom det endast dr beslut som innebir att ett sokt bygglov limnas som
far inféras 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Enligt mark- och miljédomstolen har nimnden visat att ett protokollfort beslut att avsla
fastighetsigarnas ansékan om bygglov f6r uppforande av komplementbyggnad pa fastigheten
Lerberget 49:534 har fattats den 2 februari 2022, under paragraf 15. Det finns enligt mark- och
miljédomstolen inte skal att ifragasitta vad nimnden uppgivit om pa vilket sitt nimndens
beslutet har delgivits fastighetsdgarna. Domstolen utgar dirfor fran att fastighetsidgarna har
delgivits nimndens avslagsbeslut pa ett korrekt sitt enligt PBL och delgivningslagen.
Nimndens beslut att avsld ansékan om bygglov har vunnit laga kraft.

Det bor i sammanhanget podngteras att den som inlett ett drende hos en myndighet, som i det
hir fallet genom en ansékan om bygglov, har en skyldighet att under drendets handliggning
bevaka sin inkommande post savil den i ansékan angivna postadressen som den angivna e-
postadressen.

Det maste enligt mark- och miljodomstolen varit uppenbart for fastighetsidgarna att den
skriftlign underrattelse som de fick frin nimnden med uppgiften att nimnden limnat bygglov
tor nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Lerberget 49:534 hade skickats till dem
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av misstag och att underrittelsen inte var ett av nimnden fattat beslut i drendet. Detta eftersom
det av underrittelsen framgar att det var frigan om en znformation (rittens kursivering) som var
stalld till den som har en fastighet som grinsar till den fastighet som lovet avser.

Inte heller det férhallandet att nimnden har infort en kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar
kan tas som intikt for att nimnden har beslutat att bevilja det s6kta bygglovet. Det som ska
kungoras dr inte sjilva beslutet utan ett meddelande om att ett beslut i irende om bygglov har
meddelats. Aven om avslagsbeslut inte behéver kungéras sa finns det inget hinder mot att dven
ett sadant beslut kungors genom ett meddelande 1 Post- och Inrikes Tidningar. I det nu aktuella
fallet framgar det inte av texten i kungérelsen om ansékan har avslagits eller bifallits.

Som angivits ovan har nimndens beslut att avsla ansdkan om bygglov f6r den aktuella
komplementbyggnaden vunnit laga kraft. Det ar darfor fraigan om en olovligt uppférd byggnad.
Nimnden har darfor enligt mark- och miljodomstolen haft laglig grund for att férelagea
fastighetsigarna att ta bort byggnaden. Det har enligt mark- och miljddomstolen inte
framkommit nagra omstindigheter som dndrar den bedémningen. Vad klagandena anfort i sitt
overklagande féranleder inte domstolen att gora nigon annan bedémning. Deras 6verklagande
ska darfor avslas.

B. Postort Lerhamn, DIA.2023.

Postnords/Postnummerridets beslut att avsla ansdkan om ny postort for orten Lerhamn.

For att mojliggora en tilldelning av ny postort i orten Lerhamn sa maste ett nytt
postnummeromrade skapas. I det ber6rda fallet sa skulle nytt postnummeromrade bli {6r litet.
Idag bestar orten Lerhamn av cirka 80 hushall, som det distribueras post till, vilket dr ett for lagt
antal for att bibehalla postnummersystemets effektivitet.
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Dnr FBA.2023.3
§208 o i} ]
UNDERRATTELSER FRAN LANTMATERIET 2023 (ARENDE 21)

Sammanfattning av drendet
Redovisning av underrittelser fran Lantmaiteriet.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

Underrittelse om begird forrittning
1. Asperéd 4:6 och 3:2, Lerbergsvigen i Hoganis — Fastighetsreglering
2. Ornakirr 3:3, Ornakirrsvagen i Héganis —Avstyckning

Underrittelse om avslutad forriattning

3. Héganids 36:16 och Thor 15, Képmansgatan 1 Hoganids — Fastighetsreglering och
bildande av 3D-fastighetsutrymmen

Tjorrod 2:43 med flera., Klinkergatan i Hogands — Avstyckning och fastighetsreglering
Tjorrod 2:42, Klinkergatan i Hogands — Avstyckning

Svanebick 1:8 och 1:125, Blavingevigen 1 Viken — Fastighetsreglering och avstyckning
Roret 3 och 11, Finngatan i Hoganids — Fastighetsreglering

Hoéganids 36:1, Strandgatan 1 Héganids — Avstyckning

NN A
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Dnr DIA.2023.9
§209 )
GEODATAAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 22)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades pa sammantradet.
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Dnr DIA.2023.6
§210 )
BYGGLOVSAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 23)

Sammanfattning av drendet
Bygglovschefen Damir Kacapor informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.7
§211 i}
MILJOAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 24)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades pa sammantridet.
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Dnr DIA.2023.26
§212 )
PLANAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 25)

Sammanfattning av drendet
Bygglovschefen Damir Kacapor och férvaltningschefen Jacob von Post informerar i aktuellt
arende.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.8

§213
STADSARKITEKTEN INFORMERAR (ARENDE 26)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades pa sammantridet.
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Dnr DIA.2023.10
§214 i} i}
INKOMNA ARENDEN TILL BYGGLOV (ARENDE 27)

Sammanfattning av drendet
Bygglovschefen Damir Kacapor informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna..
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Dnr DIA.2023.11
§215
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - BYGGLOV (ARENDE 28)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till bygglovsavdelningens tjanstemin
enligt en av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
bygg- och miljénimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och miljonimnden fir ompréva
eller faststilla delegationsbesluten. Diremot stir det bygg- och miljondmnden fritt att dterkalla
limnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild forteckning daterad
2023-08-17--2023-09-19.
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Dnr DIA.2023.12
§216
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - MILJO (ARENDE 29)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till miljéavdelningens tjanstemin enligt
en av bygg- och miljonimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till bygg-
och miljonimnden. Redovisningen innebdr inte att bygg- och miljéndimnden far ompréva eller
faststilla delegationsbesluten. Daremot star det byge- och miljonamnden fritt att aterkalla
limnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild forteckning daterad.
2023-08-16 -- 2023-09-19.
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Dnr DIA.2023.13
§217 . .
ANMALAN OM GODKANDA KONTROLLANSVARIGA (ARENDE 30)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till byggnadsinspektoren enligt en av
bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till bygg- och
miljonimnden. Redovisningen innebar inte att bygg- och miljonimnden far omprova eller
faststilla delegationsbesluten. Daremot stir det bygg- och miljénimnden fritt att aterkalla
limnad delegation.

Bygg- och miljonidmndens beslut
Bygg- och miljonaimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av kontrollansvariga enligt sarskild forteckning daterad
2023-08-17--2023-09-19.
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Dnr DIA.2023.14
§218 )
EKONOMISK RAPPORT - BYGGLOV (ARENDE 31)

Sammanfattning av drendet
Bygglovschefen Damir Kacapor informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.15
§219 L
EKONOMISK RAPPORT - MILJO (ARENDE 32)

Sammanfattning av drendet
Miljochefen Ulf Frick informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2023.42
§220 )
INTERN KONTROLLPLAN 2024 (ARENDE 33)

Sammanfattning av drendet

Av 6 kap. 7 § f6rsta och andra stycket kommunallagen (1991:900) framgar att nimnderna skall,
var och en inom sitt omrade, se till att den egna verksamheten bedrivs i enlighet med de mal
och riktlinjer som fullmiktige har bestimt samt de 6vriga foreskrifter som galler for
verksamheten. De skall ocksa se till att den interna kontrollen ir tillricklig samt att
verksamheten bedrivs pa ett 1 Gvrigt tillfredsstillande satt.

For 2024 har bygg- och miljénimnden genomfért en risk och vasentlighetsanalys for tre olika
rutiner inom det egna verksamhetsomradet. Alla tre har tagits med i kontrollplanen f6r 2024.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  anta bygg- och miljénimndens interna kontrollplan f6r 2024 och 6versinda den till
Kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
e  Risk- och visentlighetsanalys 2024
e Intern kontrollplan 2024 BMN-bilaga 10/2023.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen och miljéavdelningen foéreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att
anta bygg- och miljonimndens interna kontrollplan f6r 2024 och 6versinda den till
Kommunstyrelsen.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att anta bygg- och miljonimndens interna kontrollplan f6r 2024 och
oversinda den till Kommunstyrelsen.

Beslutsgang
Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget.

Beslutet ska skickas till
o Kommunstyrelsen
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Dnr DIA.2023.43
§221
UPPDATERING DELEGATIONSORDNING PA GRUND AV NY
LAGSTIFTNING INOM LIVSMEDEL OCH ATGARDER MOT
FORORENING FRAN FARTYG. (ARENDE 34)

Sammanfattning av drendet
Med anledning av anpassning till senaste lagstiftningen uppdateras delegationsordningen inom
livsmedel och atgirder mot férorening fran fartyg.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna forslag till ny delegationsordning som giller efter att taxan for Lag (1980:424)
samt férordning (1980:789) om atgirder mot férorening fran fartyg antagits av KF
2023-10-26.

Beslutsunderlag
° Forslag till delegationsordning BMN-bilaga 11/2023.

Forslag till beslut
Milj6avdelningen avdelningen foreslar att bygg- och miljéndmnden beslutar att godkdnna
forslag till ny delegationsordning.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att godkdnna forslag till ny delegationsordning som giller efter att taxan
tor Lag (1980:424) samt férordning (1980:789) om dtgiarder mot férorening fran fartyg antagits
av KF 2023-10-26.

Beslutsgang
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljondmnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Med anledning av anpassning till senaste lagstiftningen uppdateras delegationsordningen inom
livsmedel och atgirder mot férorening fran fartyg.

Beslutet ska skickas till
. Bygg- och miljonamnden
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Dnr MILJ®.2023.5
§222 i} .
INFORMATION OM BRADDNING (ARENDE 35)

Sammanfattning av drende
Miljochefen Ulf Frick informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att notera information och ligga den till handlingarna.
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Dnr BA.2023.44
§223
XXX, XXX, XXX, ANMALAN OM TAGIT
RESTAURANG | BRUK UTAN SLUTBESKED (ARENDE 36)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmilan pa fastigheten XXX konstaterats att restaurang XXX tagits 1
bruk innan bygg- och miljonimnden gett slutbesked.

Enligt 10 kap. 4 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL far ett byggnadsverk inte tas 1 bruk i
de delar som omfattas av startbesked f6r byggatgirder forrin bygg- och miljénimnden har
gett slutbesked om nimnden inte beslutar annat.

Interimistiskt slutbesked beslutades from 2020-40-06 till och med 2020-10-31.

Restaurangen har varit i bruk utan slutbesked sedan sommaren 2021. Slutbesked utférdat
2023-08-30.

Fastighetsdgaren har blivit delgiven informationen om byggsanktionsavgiften 2023-06-08
och har dirvid fatt tillfille att yttra sig. Fastighetsdgaren har i skrivelse till bygg- och
miljonimnden anfért bland annat foljande.

"Vi har under varen 2023 blivit upplysta om att intermistiskt 2018 slutbesked var tids-
begrinsat. Vi har da skyndsamt limnat in kompletterande bygglov med handlingar som
redovisar faktisk utférande av nock och takfonster och for detta erhallit bygglov f6r dndrad
nockhdjd som ér avvikande fran detaljplanen. Bygglov erhélls i maj 2023 med drende
nummer BYGG.2023.70.

Da rittelse gjorts efter vad vi uppfatta samforstand och 6verenskommelse med Samhalls-
byggnadsforvaltningen/bygelovsavdelningen kvarstar frigan om ert forslag att pafora oss en
sanktionsavgift ir Hogands kommuns nya samverkans policy.

Vi har skyndsamt gjort rittelse da vi uppmarksammat var bristande hantering. Vid det
interimistiska slutbeskedet var samtliga myndighetskrav uppfyllda for att bedriva serverings-
verksamhet pa sikert och korrekt utifran gillande myndighetskrav. Under det senaste dren
kinns det som vi hamnat i en motsatsférhallande dér vi hamnat i ett vakuum dir er interna
brister av kommunikation och gemensam syn for att hjdlpas at saknas och att vi tillsammans
kunnat genomfora en utveckling av Mélle hamn som en levande miljé med bra alternativ pa en
vil fungerande besoksverksamhet. Ber er att pa ett bra sitt har 6verseende med att vi saknat
vetskap om det fel vi begatt och hoppas pa ett beslut dir sanktionsavgift avskrives."

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsdgaren XXX en byggsanktionsavgift om 23 760 kronor
(hilften av 47 460 kronor) pa grund av att ha tagit restaurang XXX i bruk innan bygg-
och miljonamnden har gett slutbesked.
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Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att utta av fastighetsdgaren
en byggsanktionsavgift om 47 460 kronor pa grund av att ha tagit restaurang XXX i bruk innan
bygg- och miljénimnden har gett slutbesked.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar utta av fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift om 23 760 kronor
(halften av 47 460 kronor) pa grund av att ha tagit restaurang XXX 1 bruk innan bygg- och
miljonimnden har gett slutbesked.

Magnus Wiberg (L) och Arne Gunnarsson (L) yrkar att bygg- och miljénimnden beslutar att
utta av fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 47 460 kronor pa grund av att ha tagit
restaurang XXX i bruk innan bygg- och miljonimnden har gett slutbesked.

Beslutsgang

Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslagen under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller forslaget att utta av fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 23 760
kronor (hilften av 47 460 kronor) pa grund av att ha tagit restaurang XXX i bruk innan bygg-
och miljénamnden har gett slutbesked

Votering

Votering begirs av Magnus Wiberg (L) och Arne Gunnarsson (L) och féljande voterings-
proposition uppstills.

Den som réstar enligt Fredrik Walderyds (M), Olof Sunesons (M) och Gary Paulssons (S)
forslag rostar JA.

Den som rostar enligt Magnus Wibergs (L) och Arne Gunnarssons (L) forslag rostar NEJ.

NE]

Olof Suneson (M)
Kim Johansson (M)
Helena Svensson (M)
Jerry Hed (C)

Jorgen Wallin (KD)
Sixten Paulsson (SD)
Arne Gunnarsson (L)
Magnus Wiberg (L)
Gary Paulsson (S)
Peter Graff (S)
Fredrik Walderyd (M)

Summa

IS

slts

o | A A

2

Med 9 JA-r6ster £6r Fredrik Walderyds (M), Olof Sunesons (M) och Gary Paulssons (S) forslag
och 2 NE]J-r6ster Magnus Wibergs (L) och Arne Gunnarssons (L) forslag beslutar bygg- och
miljondmnden att bifalla Fredrik Walderyds (M), Olof Sunesons (M) och Gary Paulssons (S)
forslag att utta av fastighetsidgaren en byggsanktionsavgift om 23 760 kronor (hilften av 47 460
kronor) pa grund av att ha tagit restaurang XXX i bruk innan bygg- och miljénimnden har gett
slutbesked.
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Reservationet

Magnus Wiberg (L) och Arne Gunnarsson (L) reserverar sig skriftligt mot beslutet (BMN-
bilaga 12/2023) med motiveringen:

"7 anser att uttagandet av en byggsanktionsavgift om 47 460 kr i enlighet med tianstemannaforslaget ska
tillampas. Vi reserverar oss darfor mot namndens beslutet att sanka avgiften med 50% till 23 730 kr.

. Vi konstaterar att den sanktionsavgift som angivits i tianstemannaforslaget ar baserad pa gallande lag,
[foreskrifter och praxis.
. Vi anser inte att det frin fastighetsagarna anforts skal som kan motivera att den av tjanstemannen

Jforeslagna byggsanktionsavgiften ska anses oskdlig.
o Tillaggas ska att sanktionsavgifien ar foranledd av att fastighetsagaren har uppfort fastigheten med 25%
hijdavvikelse mot gallande detaljplan och nrsprungligt bygglov och att Bygg- och Miljondmnden under

2023 beviljat bygglov i efterhand, ett besiut som Liberalerna reserverade sig mot.

. Vi anser vidare att Niammndens beslut att halvera byggsanktionsavgiften:

o Sdnder signaler om att ledamiterna i Bygg och Miljondnnden som tagit beslutet inte anser att
Higands Kommun omfattas till fullo av gillande regler och foreskrifter .

O Den betydande sankningen riskerar att skapa stor osakerbet om huruvida likabehandlingsprincipen
galler for alla invanare och ndringsidkare i Hogands kommiun.

o En sankning med 50% till 23 730 kr ger grund for medborgare och verksambeter som tidigare
belagts med byggsanktionsavgifter att vilgrundat fraga sig varfor det i deras fall inte tillimpades
motsvarande rabatt.

o Sdnkningen med 50% kan formodligen anvindas som ett gott skdl till att dverklaga tidigare
beslutade byggsanktionsaygifter och riskerar dérmed kommande rittsprocesser for kommunen. Detta
gallande saval redan beslutade byggsanktionsavgifter som kommande besint."

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna 1 16 kap.
2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift (byggsanktions avgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 18 § plan- och byggforordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktions avgiften
for att trots férbudet i 10 kap. 4 § PBL ta en byggnad i bruk innan bygg- och miljénimnden
har gett ett slutbesked ar 47 460 kronor.

Prisbasbeloppet for ar 2023 dr 52 500 kronor.

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 76 kvm

Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan av
dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBE).

Den totala byggsanktions avgiften f6r ovanstiende olovliga byggnation édr 47 460 kronor
(0,6 x 52 500) + (0,004 x 52 500 x 76).

Skil for beslut

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.
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Avgiften behéver dock inte tas ut om det 4r oskiligt med hinsyn till
1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller

bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktions avgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid prévningen ska det sdrskilt
beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till hilften eller en

fjardedel.

I drendet ar det ostridigt att restaurang XXX tagits 1 bruk utan slutbesked. Eftersom
byggnationen tagits i bruk utan slutbesked har fastighetsigaren brutit mot bestimmelsen i 10
kap. 4 § 1 PBL. Nagon rittelse 1 6vrigt har inte heller skett. Vad som framkommit i drendet
utgor inte en sadan undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse enligt 53 § PBL.

Avgiften ska sta i rimlig proportion till 6vertridelsen.Da ett tidigare interimistiskt slutbesked
fanns, som sedan 16pt ut, bedoms det inte som fara for allmanheten eller djur och Gvertradelsen
kan dé anses vara av mindre allvarlig art.

Beslutet ska skickas till

. Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Akten
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Dnr BA.2023.55
§224
XXX, XXX, PABORJAT ATGARD INNAN
TIDPUNKT | STARTBESKED (ARENDE 37)

Sammanfattning av drendet

Det har efter inspektion 2023-06-08 pa fastigheten XXX konstaterats att nybyggnation av
restaurang har paboérjats innan tidpunkt i startbeskedet. De arbeten som var pabdrjade omfattas
av bygglovet och startbeskedet.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov inte verkstillas, det
vill siga pabotjas, trots att startbesked har getts, forrin fyra veckor efter det att lovbeslutet har
kungjorts och publicerats i Post- och Inrikes Tidningar .

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar gjordes 2023-05-22. Tidpunkt for att paborja
byggnationen ar saledes 2023-06-20.

Fastighetsigaren har blivit delgiven informationen om byggsanktionsavgift och har harvid fatt
tillfalle att yttra sig. Fastighetsdgaren har i skrivelse till byge- och miljonamnden anfért bland
annat foljande:

"Vi har under varen 2023 kidmpat for att fa fram ett bygglov. Det har varit manga turer och
handliggningstiden blev avsevirt férsenad tack vare utifran var tidplan vilket vi tydligt framfort.
Bygglov erholls 2023-05-11 med drende nummer BYGG.2023.206.

Vi tillsammans med kontrollansvarig saknar forstdelse for att Hoganids kommun skriver in
texten att man inte far paborja arbetet innan bygglovet vunnit laga kraft. Vilket dé tydligen skall
vara 4 veckor efter annonsering i en helt frimmande tidning som vi aldrig hort talas om. Fragan
om paborjande varierar fran kommun till kommun, tittar man pa Boverkets kunskapssida sa
finns det sa att man far paborja arbetet pa egen risk. Sa dr det i andra kommuner och dir
skickar man inte ut tillsyns personal pa den typen av uppdrag. Vi har ¢j blivit kallade till
tillsynen. Vilket borde vara naturligt nir det bygger pa en anmalan.

Vi konstaterat ocksa att det gatt 11 dagar fran lov till att det publiceras. Om sa inte hade varit
fallet s hade det Vi har ej blivit kallade till tillsynen utan det far vi i brev ytterligare 12 dagar
efter det man varit pa plats

Vid datum f6r tillsyn dr var uppfattning att det arbete som pagick eller var rent markarbete
vilken i sig ej dr bygglovspliktig eller kriaver startbesked. Med hinsyn till detta forutsitter vi att
Bygg och miljénimnden besluta att avskriva byggsanktionsavgift i sin hel. Vi ifraga sitter
samtidigt stotleken pd avgiften da den inte stir i rimlig proportion till ev 6vertradelse.”

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  dterforvisa drendet till bygglovsavdelningen f6r vidare handliggning eftersom ny
information framkommit i drendet.
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Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att utta av fastighetsdgaren
XXX en byggsanktionsavgift om 118 125 kronor pa grund av att paborjat nybyggnation av
restaurang innan tidpunkt i startbeskedet.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att aterférvisa drendet till bygglovsavdelningen f6r vidare handliggning
eftersom ny information framkommit i drendet.

Beslutsging
Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljonimnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
° Sokande
° Akten
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Dnr BYGG.2022.615
§225
FLUNDRARP 4:152, SKREHALLAN 7, SKARET, ANSOKAN OM
BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV KOMPLEMENTBYGGNAD
(GASTSTUGA) SAMT MARKLOV FOR MARKFORANDRING;
SCHAKTNING AV LOSA STENAR, UTJAMNING AV MARK -
REDOVISNING AV OVERKLAGANDE (ARENDE 38)

Sammanfattning av drendet
Bygglovshandliggaren Linn Justad informerar i aktuellt arende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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