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SAMMANFATTNING

UPPDRAG

Annordia AB har pa uppdrag av Hégands kommun utf6ért en marknadsanalys for ett
nytt hotell med minst cirka 100 rum i hamnomrédet i Hogands.

OBJEKT

Hogands Hamn &r beldget i Hogands kommun pa fastigheterna Hoganids 36:1 och
36:2. Hamnomradets kdnnetecken dr hamnaktiviteter, bad, rekreation och nérhet till
centrum. Omradet dr en populdr mdtesplats under sommarmanaderna men under
storre delen av dret upplevs hamnen som isolerad. Med hinsyn till detta utreds olika
utvecklingsprojekt for att 6ka aktiviteten i hamnomradet aret om, och ddrfér 6nskar
kommunen att utreda mojligheten for att utveckla ett storre hotell.

HOTELLMARKNAD

Hotellmarknaden i Hégands kommun bestér av nio hotell med sammanlagt 216 rum.
Anldggningarna kiinnetecknas av ett mindre rumsutbud och haller generellt hog stan-
dard. De tva storsta hotellen dr Rusthéllargarden och Grand Hotel Mélle med 62 res-
pektive 51 rum. I fjol noterades beldggningsgraden i Hégands kommun till 42 procent,
vilket dr den hdgsta noteringen sedan 2009. Utvecklingen dr ett resultat av en stark
konjunktur och ett Skat privatresande. Snittpriset har haft en positiv utveckling den
senaste tiodrsperioden och noterades till 1 128 kronor i fjol. Den hdga snittprisutveck-
lingen kan hénforas till kommunens negativa tillvéxt i disponibla rum. Nyckeltalen
resulterade i ett RevPAR, logiintdkt per disponibelt rum, om 470 kronor.

Utéver Hogands kommuns hotellmarknad har Familjen Helsingborg studerats.
Hotellmarknaden i Familjen Helsingborg bestar av 72 hotell férdelat pa 11 kommuner.
I fjol noterade gruppen en beldggningsgrad om 57 procent. Snittpriset dr cirka 180
kronor ldgre 4n Hogands kommun, vilket gav ett RevPAR om 543 kronor.

Nyckeltal 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
c Beldggningsgrad 351 351 36,5 40,9 40,2 41,2 41,6
E Snittpris 1019 1007 1003 1023 1077 1100 1128
2 RevPAR 357 354 366 419 433 453 470
2 Beldggningsgrad 51,0 50,8 51,8 56,1 56,8 57,2 57,3
:IE:- Snittpris 884 890 908 912 914 933 948
2 RevPAR 450 452 471 512 519 534 543
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PROGNOS

Enligt Annordias kdnnedom finns det en utbudsféréndring pa marknaden som for-
véntas ske kommande ar. Varen 2020 vintas gamla Hotell Brunnby Gard 6ppna under
namnet Villa Brunnby, en spaanldggning med cirka 60 rum. Under perioden 2019-
2028 prognostiseras antalet sadlda rum att 6ka med i genomsnitt 2,1 procent per ar,
vilket kan jimfras med -0,5 procent under den foregdende tioarsperioden. Pa grund
av okad kapacitet i vre prissegmentet forvintas en snittpristillvixt om i genomsnitt
1,3 procent per ar fram till 2028, vilket 4r hogre 4n den historiska tillvixttakten.

Nyckeltal 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
£ Beldggningsgrad 44,0 40,0 41,0 419 421 42,2 42,4
E Snittpris 1139 1173 1194 1212 1224 1236 1249
S
X RevPAR 501 469 489 508 515 522 529
SLUTSATS

Baserat pa studien beddmer Annordia att kommunens ldge, attraktiva miljé och sto-
ra upptagningsomrade inom &vriga Skane dr gynnsamma for hotelletableringar ge-
nerellt. Det finns ett tydligt samband mellan utbudsférandringar och foréndringar i
efterfragan, vilket tyder pa att hotellen har en forméga att sjédlva generera besok till
kommunen. Detta kréver att en ny anldggning erbjuder en tillrdcklig attraktiv pro-
dukt for att kunna locka besokare som kommer utanfor den egna marknaden. Ett nytt
hotell pd marknaden behover dirfor i sig vara en stark besoksdrivande destination.
Annordia rekommenderar dérfor, om hotelletablering dr dnskvirt for kommunens
framtida utveckling av hamnomrédet, att undersdka mdjligheten till utveckling av
hotell med farre rum och kombinera denna utveckling med annan verksamhet som
Okar attraktiviteten for potentiella géster.

Annordias beddmning dr ddremot att det befintliga marknadsunderlaget inte &r
tillrdckligt stort under de ndrmaste aren for etablering av en ny hotellanléggning med
minst 100-rum och som inte dr reseanledning i sig sjdlv. Beddmningen motiveras
av en relativt sett svag efterfragan fran foretagsmarknaden i kombination med en
sdsongsdriven privatmarknad. Den efterfragan som finns bedéms dérfor kunna till-
fredsstillas av befintlig kapacitet och kapacitet som for ndrvarande redan dr under
utveckling.
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1.

UPPDRAGSBESKRIVNING

BAKGRUND

Hogands kommun dr lagfaren &dgare av fastig-
heten Hogands 36:2 i Hogands kommun. Inom
fastigheten 4r kommunens hamnomrade be-
ldgen. Hamnen star infér utveckling i syfte att
gbra omradet mer attraktivt for besdk aret om.
Utvecklingsprojektet har varit under medbor-
gardialog vilket resulterade i fyra olika framtids-
visioner, varav ett av dessa innefattade hotell.
Uppdragsgivaren dr dirfor intresserad av att
utreda forutsédttningarna for ett nytt hotell pa
fastigheten. Med hédnsyn till detta har Annordia
AB (”Annordia”) fatt i uppdrag att utfora en eta-
bleringsstudie for ett nytt hotell i det specifika
ldget. Studien bestar av en ldges-, omrades- och
hotellmarknadsanalys.

PLATSBESOK

Ett platsbesck av objektet och ndromrddet genom-
fordes av Hans Ake Petersson frdn Annordia den
27 mars 2019.

Stockholm, 19 augusti 2019

Uppdragsgivare:
Hoégands Kommun
Adress: Centralgatan 20, 263 38 Hégands
Kontaktperson: Herman Crespin

Objekt: Hogands Hamn
Fastighetsbeteckning: Hogands 36:2
Lagfaren dgare: Hogands Kommun

Uppdrag: Etableringsstudie
Platsbesck: Mars 2019
Studietidpunkt: Juni 2019

Hans Ake Petersson, CEO & Partner
hansake.petersson@annordia.com | +46 70 699 37 51

Jonatan Oldenburg, Analyst

jonatan.oldenburg@annordia.com | +46 70 241 71 08
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2.
OBJEKTSBESKRIVNING

FASTIGHETEN

Objektet &r beldget i Hogands kommun pa fastig-
heten Hogands 36:2. Fastigheten som utgor ham-
nomradet i HOgands dgs av kommunen. Under
vinterhalvaret utnyttjas merparten av hamnpla-
nen som uppstéllningsplats fér batar och pa som-
maren anvéinds delar av uppstillningsytorna som

parkering.

HOGANAS HAMN

Hamnomradets kidnnetecken dr hamnaktiviteter,
bad och rekreation. Idag d&r hamnomrddet ankrat
av hotellet Bryggan med tillhdrande verksambhet,
tvd restauranger, en hdlsoklinik samt en inred-
ningsbutik. I anslutning till hamnens entré, vdster
om den inre bassdngen, ligger Hogands Bétsll-
skap. Bakom hamnomradet finns stéllplatser for
husvagnar. I Gster ligger Hoganids centrala bad-
strand, Kvickbadet.

UTVECKLINGSPLAN

I maj 2014 genomfdrdes en folkomrdstning om
huruvida delar av hamnomradet skulle utvecklas
till bostdder och hotell. Projektet i form av en stor
del bostédder inklusive hotell réstades emot med
svag majoritet. Diskussion kring hamnens fram-
tida utveckling fordes ater upp till diskussion i
november 2017, vilket resulterade i en medborgar-

dialog om hur Hégands hamn kan utvecklas med
fokus pa kommuninvanare, besdksndring och fo-
retag. Dialogen sammanfattades i fyra olika fram-
tidsscenarier:

1. Lat omradet vara som det dr.

2. Bygg inga byggnader, men utveckla girna
omradet.

3. Utveckla hamnen och bygg smaskaligt.
Bygg (innefattar utveckling av stdrre byggna-
der tilldgnat hotell, spa, konferens, bostdder
etc.)

Framgent har kommunen valt att utreda utveck-
lingsscenarierna 3 och 4, i vilka det finns utrymme
for en hotelletablering.

HAMNOMRADET

KARTA: ANNORDIA
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3.
NAROMRADET

DEFINITION

Néromradet definieras som en 1 0oo meters radie
fran platsen for det tilltdnkta hotellet. Tack vare
goda vigforbindelser har objektet dven ett stort
upptagningsomrade i Skane och 6vriga Sydsveri-
ge, samt dven Danmark genom Helsingborg-Hel-
sing®r férbindelsen och Oresundsbron.

TILLGANGLIGHET

Objektet &dr beldget vid hamnen i Hoéganis. Till-
gingligheten till objektet till fots dr mycket god
och centrum nds inom nagra minuters promenad.
En knapp kilometer fran objektet finns ldnsvégar-
na 111 och 112 som ansluter till E4 och E6 i Astorp
respektive Varaldv. Objektets tillgdnglighet for
bilresenirer dr ddrmed god, dessutom finns goda
parkeringsméijligheter i anslutning till fastigheten.

Hoganis har ingen jarnvigsanslutning. De nér-
maste tdgstationerna ligger i Kattarp och Helsing-
borg. Med tag nar besokare istéllet Hogands via
anslutande bussar frdn Helsingborg och en restid
om cirka 35 minuter. Busstrafiken till Hogands dr
tdt och trafikeras av sju olika busslinjer som utgar
fran stadshuset, drygt 700 meter frdn objektet.

Nérmaste flygplats ir Angelholm Helsingborg
Airport. Flygplatsen ligger drygt 30 kilometer fran
objektet och nds inom cirka 30 minuter med bil.
Regionen storsta flygplatser, Kopenhamn Kastrup
och Malmd Skurup, nas inom drygt 9o minuters
bilfdrd fran objektet.

NAROMRADETS AVGRANSNING

Norra Hégands

o

OBJEKT
Farhult

Sédra Hagands

17000 m

KARTA: ANNORDIA

HOGANAS HAMN. BILD: HD.SE

ANGELHOLM HELSINGBORG AIRPORT.

BILD: MOLLER ARKITEKTER
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LOGIDRIVARE

For att det ska finnas underlag for att bedriva
hotell som inte 4r reseanledningar i sig sjdlva sa
behover det finnas besoksmal eller foretag i nir-
omradet som driver efterfrigan pa logi. Nedan

beskrivs de viktigaste logidrivarna i ndromradet.

FORETAGSMARKNAD

Merparten av foretagen i niromradet &dr verksam-
ma inom offentlig sektor, fraimst inom vard och
omsorg. Generellt har den typen av verksamheter
ett begrénsat logibehov. En stor del av efterfragan
inom foretagssegmentet fOrvintas komma fran
Hoganids AB som har sitt kontor drygt en kilome-
ter fran objektet. Bolaget dr kommunens storsta
privata arbetsgivare som har totalt fler 4n 700
anstillda. Inom det definierade ndromradet finns
flera foretag verksamma inom tillverkning, bland
annat Scandstick, Calderys Nordic och Nordic
Waterproofing.

For att uppskatta logibehovet fran néringslivet
har Annordia utfoért en undersékning med ett ur-
val av de storsta arbetsgivarna i ndromradet. Ma-
joriteten av de deltagande arbetsgivarna uppger
sig ha ett begrénsat behov av logi, omkring 50-150
hotellnidtter per ar vardera. Hogands AB uppskat-
tar dock sitt logibehov till drygt 500 hotellnétter
per ar. Samtliga aktdrer vilkomnar ett nytt hotell

i omradet da nuvarande utbud resulterar i att

HOGANAS STADSHUS.

3. NAROMRADET

UTVALDA ARBETSSTALLEN | NAROMRADET

Arbetsgivare Anstdllda
Hoégands AB 500 - 999
Hoégands Kommun 100 - 199
ScandStick 100 - 199
Nordic Waterproofing AB 50-99
Recipharm 50 -99

KALLA: DATSCHA

manga vénder sig till hotellmarknaden i Helsing-
borg. Hotellvistelserna avser frimst enstaka da-
gar, men nagra aktorer uppger att det periodvis
finns behov for ldngre vistelser.

Vidare uppger flera aktorer att ett storre utbud
av moteslokaler vore onskvirt vid tillfdllen. Inom
nidromradet finns flera 16sningar for konferens
hos befintliga hotell, och dessa nyttjas av foreta-
gen i ndromradet. Hogands AB uppger ett behov
av moteslokaler med en kapacitet for drygt 50
personer.

Sammantaget bedomer Annordia att logief-
terfrdgan frén foretag i ndromradet dr begrinsat.
Didremot innebdr den goda tillgdngligheten och
det stora upptagningsomradet att potentiella af-
farsgéster aterfinns dven utanfor det direkta nér-
omradet.

BILD: KARINPETTERSSONS.SE
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PRIVATMARKNADEN

Néromradets besoksdrivare i fritidssegmentet dr
i storsta grad centrerad kring Hogands hamn och
de vackra strdnder som omringar kommunen.
Intill objektet ligger Hogands Kvickbad, en lang-
grund strand med tillhdrande trddédck. Ett annat
populért besoksmal dr Magasin 36, en motesplats
for konst, mat, evenemang och aktiviteter. Andra
sevédrdigheter som Hoganids Saluhall och nyligen
Oppnade Bld Hallen #r bada inom gangavstand
fran objektet.

Tack vare goda kommunikationer genom ldns-
vigarna 111/112 dr det aktuella liget mycket 14ttill-
gingligt fran hela Hogands kommun, bland annat
nés Kullaberg naturreservat inom 20 minuter med
bil. Det innebér att platsen dr en bra utgangspunkt

BILD: KULLAFOTOGRAFEN.SE

HOGANASGRUPPEN ;

MADE IN SWEDEN

3. NAROMRADET

for att upptdcka kommunens &vriga sevirdheter
som beskrivs mer utforligt i avsnittet om Hoganés
kommun. Saledes bor &ven turister som har dren-
den i andra delar av kommunen eller nordvistra
Skane utgora kundunderlaget i det aktuella ldget.

SERVICE

I ndromradet finns det idag ett tillfredsstédllande
utbud av service, bland annat restauranger, en
delikatessbutik samt livsmedelsbutiker. Déruto-
ver finns andra vanligt férekommande affirer, allt
fran apotek och telefoni till klidbutiker. Ndrmaste
samhillstjdnster i form av till exempel bibliotek
eller sjukvard finns inom gangavstand fran objek-

tet.

SALUHALLEN.

u
i

BILD: MAGASIN 36
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3. NAROMRADET

HOTELL | NAROMRADET

Det finns for ndrvarande tva hotell inom en radie
av en kilometer fran objektet som rapporterar sta-
tistik till SCB - Bryggan precis vid hamnen och
Hotellet och Co vid K6pmansgatan. Distansen &r
berdknad figelvigen och den faktiska resvégen till
hotellen &r drygt 100 respektive 500 meter.
Bryggan har 12 rum och haller god standard,
och erbjuder en restaurang med uteservering
samt brollop- och konferenslosningar for upp
till 50 personer. Hotellet och Co har idag 10 rum

fordelat inom kategorierna enkelrum, dubbelrum

BRYGGAN. BILD: HOGANASBRYGGA.SE

och svit. Hotellet haller en hogre standard med
en smaskalig och exklusiv kinsla. Likvil erbjuder
Hotellet och Co restaurang och bar samt arrange-
mang av konferens och fest for uppemot 40 géster.

PLANERADE UTBUDSFORANDRINGAR

Enligt Annordias kinnedom finns det inga plane-
rade hotellprojekt i objektets ndromréde.

HOTELLET OCH CO. BILD: KULLALIV.SE

HOGANAS HAMN. BILD: FASTIGHETSBYRAN
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HOGANAS KOMMUN

OVERSIKT

Hoganids kommun &r beldgen i nordvéstra Skane
lin. Kommunen omfattar Kullahalvon i nordvést
och dr en gammal kulturbygd. Befolkningen upp-
gick till cirka 26 600 ar 2018, vilken véntas stiga
till 30 800 personer ar 2028. Det motsvarar en
befolkningsdkning om 1,5 procent per ar, vilket dr
mer @n dubbelt sd hog takt som rikets medeltal.
Kommunens kraftiga befolkningsutveckling kom-
mande ar, i likhet med tidigare ar, dr i huvudsak
ett resultat av inflyttning. Som kan ses i grafen till
hoger har bostadsbyggandet i Hoganis varit hogt
under de senaste aren, vilket ocksa vintas fortsét-
ta for att uppna de politiska médlen om att bygga
minst 2 700 bostédder till ar 2035.

Arbetslosheten i Hoganids har under den senas-
te tioarsperioden varit ungefdr tva procentenhe-
ter ldgre dn riket och haft en fallande trend sedan
2013. I fjol var 5,4 procent av den registrerade ar-
betskraften utan arbete i Hoganis kommun enligt
Arbetsformedlingen. Smafretagen utgdr en stor
majoritet av kommunens ndringsliv och det finns
fa stora privata arbetsgivare. I Hoganés finns cirka
2 900 arbetsstillen som utgors av privata foretag.
Nio av tio dr s kallade mikroforetag som har firre
dn tio anstillda. Hogands kommun &r den storsta
arbetsgivaren med cirka 2 100 anstillda.

Nyckeltal - Befolkning Hogands Riket
Befolkning, 2018 (tusental) 27 10 230
Befolkningsdkning, 2009-2018 CAGR 0,9% 11%
Prognostiserad befolkning, 2028 (tusental) 31 11000
Befolkningsdkning, 2018-2028 CAGR 15% 0,7%
Andel befolkning med hégre utbildning, 3+ &r 28% 27%
Arbetsldshet (2018) 5,4% 7,0%
Medianinkomst, invénare &ver 20 &r, 2017 (tkr) 282 279

30

25

20

KALLA: SCB/ARBETSFORMEDLINGEN
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TILLGANGLIGHET

Hogands dr en kustomgiven kommun med god
tillgdnglighet. Tyngdpunkten i trafikfléden inom
Sverige sker mot huvudstadsregionen och i rikt-
ning mot G&teborg, Malmo och éven vidare mot
Europa. I det hinseendet har Hogands ett fordel-
aktigt ldge dé lansvdgarna 111 och 112 som gar ge-
nom kommunen ansluter till Europavégarna E4/
E6/E20. Hoganids har ddrmed god tillgdnglighet
till samtliga storstdder pa vdstkusten samt dven
till Danmark och K6penhamnsregionen.

Hoganids kommun trafikeras av sju olika buss-
linjer till bland annat Landskrona och Helsing-
borg. Flygplatsen ns kollektivt via bussar till Ang-
elholm station, vilka avgar flera ganger om dagen.

Nérmaste flygplats #r Angelholm-Helsing-
borg Airport som har cirka 4 400 arliga av-

gangar och ankomster till Bromma Stockholm

4, HOGANAS KOMMUN

Airport och Stockholm Arlanda Airport. Flyg-
platsen har &ven sdsongsanpassad reguljdrtra-
fik till Mora/Sélen, Visby och Ostersund. Hoga-
nids ligger endast 30 minuter fran flygplatsen,
vilket dr en fordel for tillresta affdrsresendrer.
De storsta flygplatserna i regionen, Képenhamn
Kastrup och Malmé Skurup nas bada inom cirka
90 minuters bilfdrd fran Hogands.

T —

BILD: HD.SE
KOMMUNIKATIONER, HOGANAS KOMMUN
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NARINGSLIVET

I Svenskt Néringslivs ranking av mdjligheterna att
bedriva féretag i samtliga Sveriges kommuner pla-
cerade sig Hoganis pd plats 13 ar 2009, men har
kldttrat genom dren och nadde plats tre i fjol. Det
som foretagen upplever som negativt i kommu-
nen dr bland annat avsaknaden av tagférbindelser,
samt att medias attityder till féretagande &r nega-
tiva. Ddremot anser néringslivet att kommunpoli-
tikernas och allménhetens attityder till féretagan-
de dr positiva samtidigt som det dr férhallandevis
ldatt att hitta ritt kompetens i kommunen.

Det finns drygt 3 ooo foretag i Hoganids kom-
mun. Majoriteten av invanarna dr anstéllda i sma
och medelstora foretag och omkring en fjdrdedel
av arbetstillfdllena 4r i tillverkningsforetag. De
storsta foretagen i kommunen &r bland annat H6-
gands AB, Vilinge Innovation, Calderys Nordic,
Kullaplast, Recipharm och Nordic Waterproofing.

Hogands kommun ingdr i Familjen Helsing-
borg, ett samarbete mellan 11 kommuner i nord-
vdstra Skdne. Familjen Helsingborg dr en del av det
expansiva Greater Copenhagen-samarbetet som
syftar till att gemensamt frdmja turism, nérings-
livsetablering och inflyttning till regionen. Med
drygt 350 ooo invénare och 6ver 31 ooo foretag
utgér Familjen Helsingborg en stark knutpunkt
for investeringar och kunskap, vilket resulterat i
att flera savil nationella som internationella fore-
tag etablerat sig i regionen. De stOrsta foretagen
beréknat pa antal anstéllda dr bland annat PEAB,
IKEA och Johnson & Johnson Inc.

ARBETSMARKNADSSTRUKTUR, SEKTOR SOM ANDEL AV
TOTAL ARBETSMARKNAD, KOMMUNEN (RIKET) 2017

Ovrigt
6% (7%)

Bygg, Energi och
ndustri 34% (26%)

Kommunal service
33% (32%)

Handel, Hotell
och Restaurang

IT, Fi 3 idik och
inans, Juridik ocl 15% (15%)

Ekonomi 13% (20%)

KALLA: SCB

4, HOGANAS KOMMUN

STORSTA ARBETSGIVARE | HOGANAS EFTER ANTAL ANSTALLDA

2018

Foretag Anstdllda
Hoégands kommun 2100
Hoégands Sweden AB 475
Vdlinge Innovation AB 230
Hoégands AB 175
Henrik Anderssons Byggnads AB 125
Scandstick 15

KALLA: HOGANAS KOMMUN / SVENSKT NARINGSLIV

STORSTA ARBETSGIVARE | FAMILJEN HELSINGBORG EFTER
ANTAL ANSTALLDA 2017

Foretag Anstdllda
PEAB AB 6175
IKEA 1500
Ica Handlarnas Férbund 1475
Compagnie de Saint Gobain 875
Marvin Holding Ltd 725
Johnson & Johnson Inc 725
Attendo AB 725
Bravida Holding AB 725
Nobina AB 725

KALLA: FAMILJEN HELSINGBORG

Familjen Helsingborg har ett néringsliv som
vilar pa i huvudsak tre ben: handel, livsmedel och
besdksndring. Sett i ett storre perspektiv dr regi-
onen dessutom ett expansivt omrade for utbild-
ning och logistik.

ANTAL FORETAG EFTER ANTAL ANSTALLDA
HOGANAS KOMMUN 2019

25

20
20

1
0 |
50-99 100 - 199 200 - 499

KALLA: DATSCHA
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TURISM

Hoganids kommun har tack vare sin storslagna na-
tur lyckats sdtta sitt namn pa kartan genom Kul-
laberg som dr ett av Sveriges mest besokta natur-
reservat. Arligen kommer 6ver 500 000 besdkare
till Kullaberg. Kommunen har tvé stora vandrings-
leder som lockar manga besdkare, Kattegattleden,
en 37 mil ldng cykelled mellan Helsingborg och
Goteborg, och Kullaleden, som &r en del av Skane-
leden. Manga historiska besoksmal dr kdnneteck-
nande for kommunen: Krapperups slott och Ho-
gands museum med konsthall dr ndgra av dessa.
Hela kommunen med parker, hav, sandstrénder,
butiker, museum och kaféer kan upplevas till fots
eller med cykel.

Hoganis dr dven kidnd for sina turistorter Vi-
ken, Molle, Skdret och Arild. I Arild ligger en 18-
héls golfbana som rankades 2017 av Golf Digest
som en av de 30 bésta anldggningarna i Norden.

En stor bidragande faktor till kommunens po-
pularitet och starka varumirke dr dess keramik-
tradition som lockar stora méngder besokare.
Idag finns ett trettiotal keramikverkstdder samt
dven outletbutiker att besoka i kommunen.

Mat- och dryckdestionationer &r ocksa kdn-
netecken for Hogands kommun. Det finns bland
annat fyra vingardar, ménga populéra restaurang-
er och en mycket framgangsrik Saluhall i kommu-
nen. Sommaren 2018 var det premidr fr Mat- och
sommarfesten, ett nytt aterkommande evene-
mang, som lockade &ver 10 000 besdkare. Festen
bestar av olika delar, allt fran lokala matentrepre-
norer, matmarknader samt musik och artister. I
juni 2019 6ppnade event- och konferenslokalen
Bl4 Hallen med drygt 5 ooo kvadratmeter anvdnd-
bar yta som ger kommunen nya mojligheter for att
anordna stdrre besdksdrivande evenemang.

S:T ARILD GOLFKLUBB.

4, HOGANAS KOMMUN

URVAL AV BESOKSMAL | KOMMUNEN

Besdksmdl

Antal besékare

Kullabergs naturreservat
littala Outlet

Kullabergs Naturrum
Flickorna Lundgren
Pannkaksladan
Kullabergs Fyr Café
Keramiskt Center
Kullabergs Fyr

Molle GK

Hogands Bryggeri

St Arilds Golfklubb

"GREENFEE-GASTER

Kattegatt-
leden

KATTEGATTLEDEN.

ANNORDIA - MARKNADSANALYS - HOGANAS
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STADSUTVECKLING

Det pagar inga storre infrastruktursatsningar i
Hogands kommun for nédrvarande. Ddremot har
en ny motes- och konferensanldggning, Blda Hal-
len, Oppnat i objektets ndromrade. Den gamla
Finkeramiska fabriken omfattar drygt 5 ooo kva-
dratmeter vilket skapar goda forutsittningar for
storre evenemang, konferenser och méssor.

2014 gjordes en forstudie for att studera mojlig-
heterna att infora en sparvagnstrafik mellan Hel-
singborg och Hoganis. Resandet mellan stdderna
har 6kat kraftigt vilket medfort buller, luftforore-
ningar och tréngsel, vilket en spéarvigsforbindelse
skulle 16sa pa ett klimatsmart sdtt. Slutsatsen av
forstuden var att en sparvig pa sikt behdvs. Spar-
végstrafik till Helsingborg och Hoganés torde sti-
mulera bes6ksndringen och turism i kommunen
tack vare nya bestksstrommar. Projektet dr under
diskussion och anses i dagsldget som osékert.

Vidare finns det tva stora infrastrukturprojekt
med koppling till Helsingborg som forbattrar till-
gdngligheten till Hoganis.

Den kommande Fehmarn Bilt-tunneln som
godkidndes av den tyska myndigheten i februari
2019 placerar Helsingborg i en ny nordeuropeisk
kontext. Tack vare tunneln kommer Hamburg nas
pa cirka tre timmar och kortare restider véntas
for bade bil och tag till Sveriges stdrsta export-
marknad. Snabbare och enklare forbindelser mel-

4, HOGANAS KOMMUN

lan Hamburg och Helsingborg skapar potential
for nordvdstra Skane ldns besoksndring da bade
kundmoten, affarsresor och kortare semesterre-
sor blir mer attraktivt for den tyska marknaden.
Tunneln forvéntas vara i bruk ar 2028.

For tillfdllet pagar en utredning for en fast for-
bindelse, HH-tunneln, mellan Helsingborg och
Helsing6r. Det finns én sa ldnge inga beslut men
forbindelsen skulle innebdra en halverad restid,
40 minuter, till Helsingborg fran Képenhamn.
Foérutom kortare restider skulle en tunnel skapa
goda forutsdttningar for regionen med ny kapaci-
tet for utveckling och tillvéxt.

Under 2020 Oppnar dessutom kongressanldgg-
ningen Clarion Hotel & Congress Sea U i Helsing-
borg, vilket skapar goda forutsédttningar for dver-
spillseffekter till Hoganis.

-

BLA HALLEN.

URVAL AV UTVECKLINGSPROJEKT OCH BEDOMD EFFEKT PA HOTELLMARKNADEN

BILD: KULLALIV.SE

Utvecklingsprojekt

Byggstart

Fardigstdllt

Effekt

Kommentar

Bl& Hallen

HH-tunneln

Fehmarn Bdlt-forbindelsen

Spdrvdg (Hégands-Helsingborg)

2018

2019

2019

2028

Positiv

Positiv

Positiv

Positiv

En ny event- och utstdliningshall i Hogands kommun. Anldggningen
har en totalyta om 5 000 kvadratmeter tilldgnat stérre arrange-
mang sdsom event, konferenser och mdssor.

En fast forbindelse under Oresund mellan Helsingborg och Helsingér.
Tunneln vdntas medfora kortare restid, okad tillgdnglighet och
bdttre framkomlighet mellan stdderna.

En ny tunnel som kommer innehdlla motorvdg och jédrnvdg kommer
byggas éver Fehmarn Bdlt. Restiden frén Hamburg till Helsingborg
kommer uppgé till tre timmar.

Det pdgdr en utredning &ver majligheterna till spdrvégstrafik mellan
Hdgands och Helsingborg. Spérvégen skulle medféra dkad fram-
komlighet och mobilitet.

ANNORDIA - MARKNADSANALYS - HOGANAS 16
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5.
HOTELLMARKNAD

BEFINTLIGT UTBUD

Hotellmarknaden i Hogands kommun bestar av
sammanlagt cirka 216 rum férdelade pa nio ho-
tell med en snittkapacitet om cirka 24 rum per
hotell.

Samtliga hotell drivs av operatdrer fristden-
de fran storre varumirkeskedjor. De tva storsta
hotellen, Rusthallargdrden och Grand Hotel Molle
med 62 respektive 51 rum utgdr tillsammans nira
hélften av kommunens totala rumsutbud.

Inom Familjen Helsingborg fanns per juni 2019
totalt cirka 71 hotell, av vilka anléggningarna i H6-
gands utgor cirka sex procent av den totala rums-
kapaciteten.

HISTORISKT UTBUD

Perioden mellan 2009 och 2018 minskade anta-
let disponibla rum i Hogands kommun med cirka
tio procent. De negativa utbudsférdndringarna
skedde i samband med att Brunnby Gard och Ho-
tel Provence, med 44 respektive 5 rum, stingde
ar 2014 respektive 2015. Utover detta upphorde
verksamheten i ytterligare ett hotell, Orestrands
Hotell, i slutet av 2018.

Under 2015 registrerades anlidggningarna
Arilds Vingard i Arild och Bryggans hotell vid
smabatshamnnen i Hogands med 23 respektive 12
rum. Pa grund av sldpande rapporteringar noteras

UTBUDSOVERSIKT (JUNI 2019)

. .. Familjen
Nyckeltal Hogands Helsingborg’
Antal hotell 9 62
Antal rum 216 3435
F6rédndring antal hotell,
2009-2018 +0 st. -4 st.
Fordndring disp. rum, S o
2009-2018 9,6% +11,9%
Fordndring disp. rum, 1% 3%

CAGR 2009-2018

TAVSER KOMMUNER | FAMILJEN HELSINGBORG, EXKLUSIVE HO-
GANAS KOMMUN.

KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET

dock utbudsfordndringarna i statistiken forst ef-
ter 2015. Dértill har flera hotell pa senare ar okat
arskapaciteten genom att halla 6ppet ldngre in pa
sdsongen.

Under motsvarande period 6kade rumskapa-
citeten i Familjen Helsingborgs 6vriga kommuner
med sammanlagt cirka 12 procent. Tillvixten i
gruppen tillskrivs de stérre hotellkommunerna,
da exempelvis Helsingborg ensamt har haft ett
storre nettotillskott av disponibla rum 4n Famil-
jen Helsingborg som helhet.

ARLIG UTVECKLING AV DISPONIBLA RUM, 2009-2018 (%)

150

100

50

2009 2010 20m

DISPONIBLA RUM VISAS SOM GENOMSNITT PER DAG.

2012 2013

®m Familjen Helsingborg (vd)

GRA SIFFROR VISAR PROCENTUELL UTVECKLING MELLAN AREN.

2014

2015 2016 2017 2018

Hégands (hd)

KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
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5. HOTELLMARKNAD

HOTELL | HOGANAS KOMMUN

#  Hotell Startér' Rum
1 Kullagdrdens Véardshus 1990 16
2 Rusthdllargdrden 1990 62
3 Strand Hotell 1990 14
4 Grand Hotel Molle 1990 51
5 Hotel Kullaberg 1997 21
6 Hotellet & Co 2000 10
7 Strandgdrden i Mélle 2008 12
8  Arilds Vingérd 2015 17
9 Bryggans Hotell 2015 13

Summa 216

'STARTAR FOR RAPPORTERING TILL SCB (STARTADE 1990).

HOTELL SOM SLUTAT RAPPORTERA | HOGANAS KOMMUN

2009-2018
Hotell Slutar’ Rum
Hotel Provence 2014 5
Hotell Brunnby Gérd 2015 44
Orestrands Hotell 2018 19
Summa 68

'OBSERVERA ATT HOTELLEN INTE NODVANDIGTVIS HAR STANGTS
UTAN KAN TILL EXEMPEL HA KLASSIFICERATS OM TILL VANDRARHEM.

i TR
GRAND HOTEL MOLLE FOTO: GRAND HOTEL MOLLE

KULLABERG
MOLLE % SKALDERVIKEN
JONSTORP
HOGANAS
KARTA OVER HOTELL | HOGANAS KOMMUN KALLA: ANNORDIA
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HOTELL SOM BORJAT RAPPORTERA | FAMILJEN HELSINGBORG

5. HOTELLMARKNAD

HOTELL SOM SLUTAT RAPPORTERA | FAMILJEN HELSINGBORG

2009-2018 2009-2018
Hotell Kommun Startér Hotell Kommun Slutéar'
Lydinge Golf Resort ,&sforp 2018 Pensionat Séderé&sen Klippan 2019
Sundblick Bed & Breakfast Landskrona 2018 Hotel Maria Helsingborg 2018
H 5 Hotel Helsingborg 2017 B & B Malengdrden Bdstad 2018
Sjoborg Sdng & Bassdng Bed&Breakfast Angelholm 2017 Spdngagérden Bed & Breakfast Bdstad 2018
Heimdallhuset Bed & Breakfast Orkelljunga 2016 Turkdps Gard Helsingborg 2018
Kdgerdds Vdrdshus Tre Stjdrnor Bed & Svalév 2015 Hotell Confinental Angelholm 2018
Breakfast
Radisson Blu Metropol Hotel Helsingborg 2015 Perstorp Hotell Perstorp 2017
Vejby Strand Hotel Angelholm 2015 Villa Thora Bdstad 2017
Bjornlokans Bed & Breakfast Angelholm 2015 Prdstasvdngens Turist & Konferenscenter  Landskrona 2017
Bjdre Golfklubb Hotel & Lodge Bdstad 2015 Hotell Amadeus Angelholm 2015
Ramsjégérd Hotell Béstad 2015 Svalovs Hotell & Restaurang Svalov 2015
Appelgdrdens Golfklubb Bdstad 2015 »&sljungcgérden Hotell & Konferens Orkelljunga 2015
Villa Thalassa Helsingborg 2015 Hjelmsjoviks Restaurang & Pensionat Orkelljunga 2015
Maria Inn Helsingborg 2013 Ljungbyhed Park Hotel & Konferens Klippan 2015
Hjortsby Torp Helsingborg 2012 Malens Strandpensionat Bdstad 2015
Hillesgdrden Klippan 2009 Odengérden Svaloév 2014
Hemmeslovs Herrgdrd Bdstad 2013
Berga Motell Helsingborg 2013
Rya Gard Helsingborg 2012
Beautiful Garden Vikingland Orkelljunga 2012
Villa Mariestén Svaléy 2010
Hotell Lergdken Angelholm 2010
Tallhaga Hotell Angelholm 2009
Sjdbyggargdrden Bed & Breakfast Bdstad 2009
°
BASTAD
“ e
°
°
°
O °
° <
e °
. '" (] ORKELLJUNGA
HOGANAS o N
° "
ANGELHOLM
° L
°
® [ ] °
BJUV ~—
o ° . ®
HELSINGOR ‘
°
HELSINEBORG . -
°
°
{
®
LANDSKRONA

PUNKTER ANGER HOTELL | FAMILJEN HELSINGBORG. MORKA PUNKTER KORRESPONDERAR TILL HOTELL SOM OPPNAT UNDER
PERIODEN 2009-2018, LJUSA PUNKTER KORRESPONDERAR TILL HOTELL SOM SLUTAT RAPPORTERA MELLAN 2009 OCH 2018.

KALLA: ANNORDIA
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BELAGGNING

I fjol noterade Hoganids en beldggningsgrad om
cirka 42 procent, vilket dr den hogsta noteringen
under perioden mellan 2009 och 2018 och mot-
svarar en 8kning med 2,4 procentenheter. Okning-
en i 6vriga Familjen Helsingborg under motsva-
rande period uppgick till tio procentenheter och
resulterade i en beldggningsgrad om 57 procent.

Tillvéxten av efterfragan i Hoganis foljde initi-
alt den negativa utvecklingen av disponibla rum.
Sedan 2015 har kommunen, till f6ljd av en stark
inhemsk konjunktur och ett ¢kat privatresande,
uppvisat en tillviixt av efterfragan i hogre takt dn
tillvixten av utbudet.

Antal salda rum under veckodagar har &ver
perioden minskat i en svagare takt dn pa helger
och forklaras sannolikt av att konferensanldgg-
ningen Brunnby Gérd avvecklade verksamheten
under perioden. Beldggningsgraden dr generellt
som hogst under helgdagarna, vilket beror pa att
cirka tva tredjedelar av hotellgédsterna aterfinns i

5. HOTELLMARKNAD

privatsegmentet. I fjol uppgick dock beldggnings-
graden pa bade veckodagar och helgdagar till cir-
ka 42 procent, vilket beror pa en dterhdmtning av
efterfrigan i foretagssegmentet. Aterhdmtningen
i segmentet kan delvis hdnforas till nyoppnade
hotell samt dven Grand Hotel Mdlle som erbjuder
konferensmajligheter och uppvisat en kraftig 6k-
ning av beldggningen under perioden.

Inhemska bestkare svarar for majoriteten av
belagda bdddar och &r i andel ndgot storre dn i
6vriga Familjen Helsingborg. Andelen internatio-
nella gédster har dkat inom Familjen Helsingborg
samtidigt som Hogands kommun noterat en ne-

gativ utveckling i segmentet 6ver den senaste ti-

odrsperioden.
CAGR 2009-2018 Hsgands Familjen
kommun Helsingborg
Tillvaxt belagda rum -0,5% +3,4%
Tillvéxt belagda rum, mé-to -0,4% +3,0%
Tillvaxt belagda rum, fr-s6 -0,6% +4,0%

BELAGGNINGSGRAD (%), PER VECKODAG
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Hégands Mé&-To Fr-S6  Familjen Helsingborg Ma&-To Fr-S6
BELAGGNINGSGRAD (%)
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’-ﬁ N — |
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deC 09 aec A0 aec AN dec A2 deC A> deC Ak deC A5 decC A6 aec AT dec A8
H&gands, m&nadsbasis H&égands, rullande 12 mén Familjen Helsingborg, rullande 12 mé&n
-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18
Hégands kommun 39,3 38,5 37,7 351 351 36,5 40,9 40,2 41,2 41,6
Familjen Helsingborg' 47,4 48,7 49,5 51,0 50,8 51,8 56,1 56,8 57,2 57,3
Marknadspenetration? 0,83 0,79 0,76 0,69 0,69 0,70 0,73 0,71 0,72 0,73

FAMILJEN HELSINGBORG EXKLUSIVE HOGANAS KOMMUN
HOGANAS KOMMUNS MARKNADSPENETRATION GENTEMOT FAMILJEN HELSINGBORG.

ANNORDIA -

KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
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5. HOTELLMARKNAD

UTVECKLING BELAGDA RUM PER MALGRUPP (INDEX 100=2009), HOGANAS KOMMUN
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KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET

UTVECKLING BELAGDA RUM PER MALGRUPP (INDEX 100=2009), FAMILJEN HELSINGBORG
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UTVECKLING BELAGDA BADDAR PER NATIONALITET (INDEX 100=2009), HOGANAS KOMMUN
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UTVECKLING BELAGDA BADDAR PER NATIONALITET (INDEX 100=2009), FAMILJEN HELSINGBORG

160
189 17,1 15,1 16,7 16,1 18,6 18,8 18,8 20,3 19,5
140 811 829 84,9 833 839 814 81,2 81,2 797 505
120 /
100 —
80
2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Svenska Internationella

STAPLARNA ANGER ANDELEN INHEMSKA-/INTERNATIONELLA GASTER PER AR.

KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET

ANNORDIA - MARKNADSANALYS - HOGANAS 21



SNITTPRIS OCH REVPAR

Snittpriset avser logiintékt per salt rum och re-
dovisas exklusive moms och frukost. Hoganis
har noterat en snittprisdkning om i genomsnitt
en procent per ar sedan 2009, vilket resulterade i
ett snittpris om 1128 kronor ar 2018. Kommunens
snittprisutveckling har foljt utvecklingen i 6vriga
Familjen Helsingborg till en motsvarande tillvixt-
takt. Hogands kommuns snittpristillvixt har varit
positiv trots att andelen privatgéister, den mal-
grupp som normalt dr som mest priskdnslig, har
okat i kommunen.

Den positiva snittpristillvixten kan dock hin-
foras till kommunens negativa tillvixt av dispo-

nibla rum, vilket koncentrerat rumskapaciteten

5. HOTELLMARKNAD

till de hotell som héller hégre prisniva, samt det
senaste arets osedvanligt starka sommarsdsong
med hog efterfrdgan vilket medgivit ytterligare
prishdjningar.

RevPAR star for intdkt per disponibelt rum och
sammanfattar nyckeltalen beldggningsgrad och
snittpris. Nyckeltalet ger saledes en sammanvigd
bild av hotellens forméga att generera intdkter
fran sina hotellrum. I Hogands kommun Okade
RevPAR med i genomsnitt 1,7 procent per ar un-
der perioden och resulterade i ett RevPAR om 470
kronor i fjol. Motsvarande tillvéixt i dvriga Famil-
jen Helsingborg var i genomsnitt 3,4 procent per
ar under perioden.

SNITTPRIS (SEK)

1300
1200
1100
1000
900
800
700
aec 09 dec A0 aec AN dec A2 dec A5 dec Ak aec A5 dec A6 dec AT dec A8
H&gands, m&nadsbasis Hogands, rullande 12 mén Familjen Helsingborg, rullande 12 mé&n
-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 =17 -18
Hégands kommun 1030 1007 1051 1019 1007 1003 1023 1077 1100 1128
Familjen Helsingborg' 843 845 898 884 890 908 912 94 933 948
Marknadspenetration? 1,22 119 117 115 113 1,10 112 118 118 119
REVPAR (SEK)
1000
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00 =
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gec 09 gec A0 gec AN gec A2 gec AD dec Ak dec A5 gec A6 gec Al dec A
H&gands, m&nadsbasis Hégands, rullande 12 mé&n Familjen Helsingborg, rullande 12 mén
-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18
Hdgands kommun 405 388 396 357 354 366 419 433 453 470
Familjen Helsingborg' 400 4M 444 450 452 471 512 519 534 543
Marknadspenetration? 1,01 0,94 0,89 0,79 0,78 0,78 0,82 0,83 0,85 0,87

'FAMILJEN HELSINGBORG EXKLUSIVE HOGANAS KOMMUN

HOGANAS KOMMUNS MARKNADSPENETRATION GENTEMOT FAMILJEN HELSINGBORG.
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SASONGSVARIATION

Hotellmarknaden i Hogands, i likhet med &vriga
Familjen Helsingborg, presterar generellt starkast
RevPAR under sena var-, tidiga hdst- och sommar-
mdnaderna. Det hogsta snittpriset i kommunen
noteras under juli manad, dé dven beldggnings-
graden dr som hogst och privatmarknaden svarar
for 6ver 8o procent av de belagda rummen. Detta
dr konsekvent med Ovriga Familjen Helsingborg,
men sérskiljer sig fran riket som helhet ddr affdrs-

gdstintensiva host- och varmanaderna utmdrker

BELAGGNINGSGRAD (%), HOGANAS KOMMUN
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5. HOTELLMARKNAD

sig med hogst snittpris.

Under var- och hostmanaderna visar kommu-
nen svagare nyckeltal pa grund av lag efterfragan
i privatsegmentet. Under denna period av lagsi-
song bidrar den lediga kapaciteten till att prisni-
vin halls nere. Over hela den studerade perioden
noteras ldgst RevPAR i januari och februari, vilka
generellt dr svaga manader for hotellmarknaden
i stort.

BELAGGNINGSGRAD (%), FAMILJEN HELSINGBORG
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BELAGGNINGSGRAD, HOGANAS KOMMUN (%)

5. HOTELLMARKNAD

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel’
Februari 26,6 223 18,9 21,6 19,0 20,2 22,4 25,6 20,6 257 18,9 22,3
April 32,6 29,7 29,7 28,7 333 325 33,6 353 32,6 31,0 34,2 31,9
Juni 45,2 42,8 45,9 36,8 38,4 41,6 479 44,4 50,6 55,2 - 44,9
Augusti 54,8 56,1 55,9 50,2 46,6 519 59,8 59,9 63,0 62,8 - 56,1
Oktober 359 34,8 339 333 31,4 26,6 36,5 353 353 359 - 339
December 14,2 17,5 191 16,7 14,4 211 21,3 171 219 20,6 - 18,4
Arsmedel 39,3 38,5 377 351 351 36,5 40,9 40,2 41,2 41,6 - 40,1

MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018. KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
SNITTPRIS, HOGANAS KOMMUN (SEK)

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel'
Februari 964 940 1032 823 858 836 882 740 791 863 913 873
April 1033 997 1050 948 1025 915 888 1007 1102 1024 1168 999
Juni 1092 973 1027 1130 1142 1034 1096 1141 114 1164 - 1091
Augusti 1079 1035 1074 1106 1107 1026 1078 1128 1160 1204 - 1100
Oktober 874 1077 1097 902 916 1002 959 1112 1123 1080 - 1014
December 1084 930 1102 914 938 997 961 1244 1176 110 - 1046
Arsmedel 1030 1007 1051 1019 1007 1003 1023 1077 1100 1128 - 1045

"MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018. KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
REVPAR, HOGANAS KOMMUN (SEK)

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel’
Februari 257 210 195 178 163 169 198 189 163 222 173 194
April 337 296 312 272 342 297 299 356 359 317 399 319
Juni 494 416 472 415 438 430 525 507 563 642 - 490
Augusti 591 580 600 555 516 532 645 676 731 756 - 618
Oktober 314 375 372 300 288 266 350 392 396 387 - 344
December 154 163 210 153 135 pAll 204 213 258 228 - 193
Arsmedel 405 388 396 357 354 366 419 433 453 470 - 404

"MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018.

KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
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5. HOTELLMARKNAD
BELAGGNINGSGRAD, FAMILJEN HELSINGBORG (%)

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel'
Februari 37,9 36,3 40,8 41,0 39,9 40,5 49,2 43,9 45,8 45,9 44,9 421
April 43,2 46,0 44,9 45,8 48,8 46,3 53,0 53,0 50,7 52,6 48,4 48,4
Juni 52,7 52,9 51,0 52,0 52,2 53,4 62,2 60,1 64,7 62,4 B 56,4
Augusti 53,7 591 60,2 62,4 60,8 60,4 67,4 71,6 7 71,0 - 63,8
Oktober 44,9 50,0 47,0 50,0 49,2 51,3 519 56,0 52,6 54,8 - 50,8
December 38,1 35,5 34,1 38,6 40,0 42,8 40,8 47,2 43,1 42,0 B 40,2
Arsmedel 47,4 48,7 49,5 51,0 50,8 51,8 56,1 56,8 57,2 57,3 - 55,8
"MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018. KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET

SNITTPRIS, FAMILJEN HELSINGBORG (SEK)

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel'
Februari 812 816 840 850 849 838 849 822 843 850 861 837
April 844 817 910 862 909 869 878 878 882 897 912 875
Juni 851 829 863 843 870 916 930 903 938 925 - 887
Augusti 842 865 904 910 916 944 927 982 973 1058 - 932
Oktober 846 840 973 908 869 897 874 913 906 919 - 895
December 859 839 874 887 858 916 869 896 890 881 - 877
Arsmedel 843 845 898 884 890 908 912 914 933 948 - 898
'MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018. KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET

REVPAR, FAMILJEN HELSINGBORG (SEK)

-09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 Medel'
Februari 307 296 343 348 339 340 417 361 386 391 387 353
April 364 376 409 395 443 402 466 466 447 472 441 424
Juni 448 439 440 438 454 489 578 543 607 577 - 501
Augusti 452 51 545 568 558 570 624 703 697 751 - 598
Oktober 380 420 457 454 427 460 454 51 477 504 B 454
December 327 298 298 342 343 392 355 423 384 370 - 353
Arsmedel 400 n 4bh 450 452 471 512 519 534 543 - 474
"MEDELVARDET AVSER PERIODEN 2009-2018. KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET
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6.
PROGNOS

INTRODUKTION

Mojligheten att prognostisera snittpris och be-
ldggning for en hotellmarknad dr avgérande for
att kunna gora en uppskattning av marknadens
framtida prestation. Annordias prognosmeto-
dik bestar av tva steg. Inledningsvis prognosti-
seras rumsutbudet pa hotellmarknaden baserat
pa information och antaganden om framtida
utbudsfordndringar. Direfter prognostiseras
efterfragan i form av antal silda rum och snitt-
pris. Dessa prognoser &r baserade pa historiska
uppgifter samt information som samlats in i av-

snitt fyra i denna rapport.

HOGANAS KOMMUN

DISPONIBLA RUM

Enligt Annordias kinnedom finns det en utbuds-
fordndring pa marknaden som forvéntas ske under
prognosperioden. Sammantaget forvintas rums-
utbudet att 6ka med cirka 20 procent eller i ge-
nomsnitt 1,8 procent per dr under den kommande
tiodrsperioden. Orestrands hotell och fastigheten
som rorelsen bedrevs pa forvirvades under slutet
av 2018 av kommunen. Verksamheten avvecklades
i samband med forvirvet och nedldggningen pa-
verkar didrfor rumsutbudet ar 2019 med en minsk-
ning av disponibla rum om 9,1 procent.

Ar 2020 forvintas fore detta Hotell Brunnby
Gard att 6ppna under namnet Villa Brunnby. Den
gamla anldggningen lades ned dr 2015 och har se-
dan dess bland annat anvints som en tillfdllig flyk-
tingbostad. Den nya anléggningen Villa Brunnby
byggs om till spa- och konferensanldggning och
Okar dven hotellets rumskapacitet fran 44 till 60
rum. Pa grund av marknadens ringa omfattning
innebdr etableringen att antalet disponibla rum i
Hoganis 6kar med dver 30 procent under &r 2020.

FRAMTIDA UTBUDSFORANDRINGAR, HOGANAS KOMMUN

Hotellprojekt Typ Tidpunkt' Rum
Villa Brunnby Etablering 2020-01-01 60
Summa 60

AVSER FORVANTAD OPPNING.

KALLA: ANNORDIA

PROGNOS AV HOTELLMARKNADENS TILLVAXT, 2019-2028 (%)

Ar Disponibla rum Belagda rum Snittpris
2019 -91 -4,0 +1,0
2020 +31,8 +19,8 +3,0
2021 -01 +2,4 +1,8
2022 +0,0 +2,4 +1,5
2023 +0,0 +0,4 +1,0
2024 +0,0 +0,4 +1,0
2025 +0,0 +0,4 +1,0
2026 +0,0 +0,4 +1,0
2027 +0,0 +0,4 +1,0
2028 +0,0 +0,4 +1,0

2009-2018' -11 -0,5 +1,0
2018-2028' +1,8 +21 +1,3

ORESTRAND HOTELL OCH CAMPING

TAVSER GENOMSNITTLIG ARLIG TILLVAXT
KALLA: SCB/TILLVAXTVERKET/ANNORDIA

FOTO: CAMPING.SE
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BELAGDA RUM

Under perioden 2018-2028 prognostiseras antalet
salda rum att 6ka med i genomsnitt 2,1 procent
per ar. Det kan jamfdras med den historiska till-
véxten om i genomsnitt -0,5 procent per ar. Den
negativa tillvixten har skett i samband med ne-
gativa utbudsfordndringar. Under senare ar ndr
nettotillskottet av disponibla rum varit positivt
eller oforéndrat har antal belagda rum dédremot
okat. Trenden beddms fortsédtta under kommande
tiodrsperiod, delvis tack vare privatmarknadens
forvintat fortsatta tillvixt men frimst tack vare
enskilda hotell i kommunen som bedéms ha for-
utsdttningarna for att pa sikt forbéttra kommu-
nens sammanvigda nyckeltal.

Det finns inga stora stadsutvecklings- eller in-
frastrukturprojekt som beddms ha négon tydlig
effekt pa hotellmarknaden. Etableringen av konfe-
rens- och mésslokalen Bla Hallen har potential att
Oka kommunens attraktivitet gentemot foretags-
marknaden inom Familjen Helsingborg och stora
delar av Skane, vilket vidare stdrker kommunens
framtida utsikter.

Under senare hilften av 2010-talet har en god
konjunktur varit en starkt bidragande orsak till

6. PROGNOS

Okande efterfragan inom kommunen. Tillvéx-
ten forvintas framgent att forsvagas nagot med
hinsyn till en konjunkturavmattning som framst
tenderar att paverka fOretagsmarknaden nega-
tivt, ddrfor antas en forsiktig organisk tillvixt av
salda rum om o,4 procent per ar. Sammantaget
prognostiseras 6kningen av sdlda rum att fort-
sdtta med knappt tva procent per ar i genomsnitt
genom etableringen av Villa Brunnby. Ddrmed be-
rdknas marknaden uppnd en beldggningsgrad om
cirka 43 procent ar 2028. Noterbart &r att mark-
nadens ringa omfattning innebdr att nyckeltalen
utsdtts for stora periodvisa fluktuationer.

SNITTPRIS

Under den foregaende tioarsperioden har snitt-
prisutvecklingen skett till en genomsnittlig till-
vidxt om en procent per dr. En ndgot hogre till-
vixt forvintas framdver pa grund av 6kad andel
av kapacitet i det hogre prissegmentet i samband
med att spaanldggningen Villa Brunnby Sppnar dr
2020. Snittpriset forvintas dirfor att 6ka med i
genomsnitt 1,3 procent per ar fram till 4r 2028 och
ddrmed uppna cirka 1 290 kronor ar.

PROGNOS AV HOTELLMARKNADENS TILLVAXT, 2019-2028

SEK %
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Belaggningsgrad (ho) Snittpris (va) RevPAR (vé&)
-19 -20 -21 -22 -23 -24 -25 -26 -27 -28
Beldggningsgrad, % 44,0 40,0 41,0 41,9 421 42,2 42,4 42,6 42,7 42,9
Snittpris, SEK 1139 1173 1194 1212 1224 1236 1249 1261 1274 1286
ReVvPAR, SEK 501 469 489 508 515 522 529 537 544 552

KALLA: ANNORDIA
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7.

SLUTSATS

SWOT-ANALYS

STYRKOR

Goda vdgburna kommunikationer och stort
upptagningsomrdde ddr manga ménniskor
nas inom kort restid.

Det finns gott om parkeringsplatser pa om-
radet, vilket dr positivt d4 manga resenirer
véntas ankomma med bil.

Pa grund av skydd av kulturmilj6 finns det
ett begrinsat utrymme for att utoka befintlig
rumskapacitet.

Stark privatmarknad vilket véntas sta for
merparten av efterfragan kommande ar.
Vacker milj6 nédra havet som lockar manga

besokare arligen.

SVAGHETER

Kommunen saknar tagforbindelser vilket be-
grinsar rorligheten f6r ankommande géster.
Efterfragan pa hotell dr begrinsad till delar
av aret.

Kommunen har ett litet néringsliv och dér-
med begrinsat behov av logi fran den inhem-
ska foretagsmarknaden.

Néringslivet domineras av enmansforetag,
vilka vanligtvis inte driver manga hotellnit-
ter.

I det utmérkta omradet finns idag redan ett
hotell i ett béttre lage.

MOJLIGHETER

Etableringen av event- och utstillningshal-
len Bl Hallen bidrar till 6kad aktivitet och
mdjligor for storre arrangemang inom kom-
munen, vilket pa sikt dven kan bidra till 6kad
efterfragan pa logi.

Kommunen har ett bra foretagsklimat enligt
Svenskt Niringsliv, vilket kan attrahera nya
bolag att etablera sig i kommunen.

Okad attraktivitet och aktivitet i hamnen ge-
nom upprustningen innebér att omradet har
potential att bli en besoksdrivare.

Ett hotell i omradet kan bli ett nytt landmaér-
ke i kommunen och dra till sig uppmérksam-
het.

Det utvecklas en ny kongressanliggning i
Helsingborg, vilket kan ge positiva verspills-
effekter till hotellmarknaden i Hoganis.
Framtida etablering av pendeltdgtrafik mel-
lan Hogands och Helsingborg skulle skapa
forutsdttningar for okad mobilitet till och

fran kommunen.

HOT

Ett nytt spa och konferenshotell med cirka
60 rum Oppnar i kommunen varen 2020 vil-
ket innebdr att konkurrensen mellan kom-
munens anldggningar okar.

Om flera hotellprojekt och ddrmed flera rum
adderas pa Hoganis hotellmarknad finns det
risk for Gveretablering.

Hogands ndrhet till andra semesterorter med
starka varumirken innebdr att det finns en
risk for konkurrens mellan hotell i dessa or-
ter.

Korta avstand till stérre och mer véletablera-
de kommuner innebdr viss risk for att beso-
kare reser endast ¢ver dagen utan dvernatt-

ning
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SLUTSATS

Vid studie av de historiska nyckeltalen kan det
konstateras att efterfragan foljer utbudsfor-
dndringarna, vilket tyder pd att hotellen i kom-
munen har en férmaga att locka till sig externa
gister. Det kan hénforas till kommunens for-
delaktiga ldge med hénsyn till det stora upptag-
ningsomradet som kommunen besitter i nord-
vistra Skane, samt att kommunen har ett starkt
varumirke som besoksdestination. Den aktuella
platsen som utreds &r vackert beldgen intill vatt-
net, vilket ses som en styrka i sammanhanget.
Forutsdttningarna for en hotelletablering gene-
rellt bedoms dérfér som gynnsamma.

Baserat pa studien bedomer dock Annordia
att det inte finns ett tillrdckligt stort marknads-
maissigt utrymme for etablering av ett storre
hotell med minst 100-rum och som inte 4r en
reseanledning i sig sjdlv. Denna slutsats baseras
delvis pa att efterfragan fran niringslivet i dags-
ldget dr begrénsat, samt att efterfragan fran pri-
vatsegmentet dr svagt under stora delar av aret,
vilket innebdr att kundunderlaget &r for litet for
en etablering av denna omfattning. Ett urval av
kommunens storsta arbetsgivare uttrycker att
det periodvis finns svarigheter i att hitta lediga
rum, men nagot kontinuerligt behov i tillrdcklig
omfattning att motivera nya etableringar sak-
nas. Den efterfrdgan som finns bedéms dérfor
kunna tillfredsstdllas av befintlig kapacitet och
pé sikt dven i den kapacitet som for nérvarande
dr under utveckling. I dagsldget &r aktiviteten
och efterfragan pa Hogands hotellmarknad hog
under sommarmanaderna, driven av inhemska
fritidsresendrer. Under vinterhalvaret dr dock
antalet bestksdrivare for fritidsresenirer fa, och
ddrmed dven efterfragan lag. Det innebdr att
privatsegmentet inte heller utgdr ett tillrackligt

starkt underlag for att motivera en hotelletable-
ring av denna omfattning pa marknaden.
Annordia bedémer &nda att det bor finnas
en mojlighet att etablera ett mindre hotell un-
der forutsdttning att hotellet kan erbjuda en
tillrdckligt attraktiv produkt som lockar till sig
gister utanfor den egna marknaden. Dartill re-
kommenderas att en eventuell hotelletablering
sker i samband med andra utvecklingsprojekt
inom besoksnéringen som bidrar till att &ka att-

raktiviteten i hamnomradet.

ANNORDIA - MARKNADSANALYS - HOGANAS

29



