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AV HOGANAS 38:46 MFL, OSTRA DELEN

FORORD

OM DETALJPLAN

Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex fér bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gingvigar Gver annans mark.

En detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen for planférslagets innebérd och

redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts frin
kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 500 med tillhorande bestammelser, 2018-03-08
Planbeskrivning (denna handling), 2018-03-08

Utlatande, 2018-03-08

Behovsbedémning, 2018-01-04

Samrddsredogorelse, 2018-01-04

OVRIGA HANDLINGAR | ARRENDET:
Fastighetsforteckning, 2017-12-08
Grundkarta, 2016-08-12

OVRIGT UNDERLAG

Trafik- och bullerutredning, WSP 2017-12-18
Bullerutredning, WSP 2017-12-13

Kulturhistorisk utredning, Héganis kommun 2016
Bullerutredning Steglingegarden, Thyréns, 2011-06-07

BILDER

Hdgani's kommuan har ritten att anvinda samtliga bilder som é4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Per-Erik Linders, planarkitekt och planforfattare
Pir Ragvald, exploateringsansvarig
Richard Akesson, kommunekolog
Joachim Runesson, VA-ingenjor
Sverker Tingdal, Stadsarkitekt
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att bekrifta piagiende markanvindning och sikra en framtida
utveckling av den befintliga verksamheten genom att préva omradet kring
Steglingegarden for livsmedelsindustri (J), verksamheter (Z), bostdder(B) samt odling och
djurhéllning (L). I planarbetet ska dven en tillfredsstillande angdring till verksamheten
sikras.

I omridets sédra del ligger ett omrdde som sen tidigare dr planlagt f6r bostider. I och
med planarbetet med Steglingegarden omformas och anpassas byggritten till de nya
utvecklingsplanerna f6r omridet.

Detaljplanen bidrar genom planliggning av befintlig verksamhet och planldggning fér
bostadsindamal till det lokala niringslivet och till kommunens generella mal om
utbyggnad av bostider.

Kommentar:

Infor granskning bar planomridet som ldg till grund for samridsforsiaget delats upp i tva delar, en dstra
och en vistra del. Detaljplanen for den vdstra delen, det vill sdga bostiderna vid Gjutaregatan och Stora
Rydsvigen, pausas i vantan pd en miljiteknisk utredning. Detaljplan for ostra delen, det vill sdga denna
detaljplan som omfattar Steglingegarden och planerade bostadsomrade sider om garden, drivs vidare for
att inte tidsmissigt stanna upp Steglingegdrdens ntbygonadsplaner. Planmdissigt bedoms detta inte fa
ndgra storre omfattande Ronsekvenser.

BAKGRUND, UPPDRAG

Steglinge gird AB, Ho&ganids bedriver verksamhet, ompackning och férvaring av
gronsaker, inom del av fastigheten Hoganids 38:46. Verksamheten drabbades av en
omfattande brand under 4r 2011. 1 samband med bygglovsprovningen foér Aater-
uppbyggnad av verksamheten konstaterades ett behov av detaljplaneliggning for
omradet.

Fastighetsdgaren till fastighet Hogands 38:46 har den 14 maj 2014 inkommit till
planavdelningen med ansékan om planliggning i omradet kring Steglingegarden.

I planansékan fanns 6nskemal att préva omradet i anslutning till girden f6r bland annat
industri, jordbruk, bostidder och handel.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2016, § 183, att uppdra at planavdelningen
att genomfora planprocess for del av Hoganis 38:46.

I planuppdraget ingar dven att prova limpligheten f6r bostider pa hagmarkerna vid Stora
Rydsgatan, vister om kyrkogarden. Omradet ligger inom samma fastighet som
Steglingegarden och dr utpekat i den férdjupade Gversiktsplanen f6r Hoganids och Visby
som limplig att prova for bostider.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med ett standard forfarande, dvs. plansamrdd samt vid behov en
formell granskning.
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T
PLAN- Ao
SAMRAD CRANSKNING (‘\NTAGANEB PROVNING ~ LRGR_
™

Bild 1: Detaljplaneprocessen standard forfarande enligt Plan- och Bygglagen 2014:900.

PLANSAMRAD

Det formella planforsiaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren. Efter beslut i byggnadsnimnden sidnds planen ut pa samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa
forslaget. Vanligen hélls ett allmint samradsmote, ddr forslaget presenteras och
allminheten har mojlighet att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samridet
bearbetas férslaget. Om inga erinranden inkommer under samradstiden kan detaljplanen
g4 direkt till antagande.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning genomfors granskning da medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha
mojlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter
skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna
synpunkter under granskningstiden samt samradstiden redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslagetlimnas 6ver till kommunfullmiktige fér antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella overklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.

5 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2018-03-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL
AV HOGANAS 38:46 MFL, OSTRA DELEN

» OMRADETS LAGE, OMFATTNING OCH
AVGRANSING

Det aktuella omradet ligger i 6stra Hégands ca 1,5 km fran Hégands centrum.
Planomrddet omfattar delar av fastighet Hoganis 38:406, 38:35, 35:7, samt R6da ladan 1
och Steglinge 1:1. Omradet ir cirka 13,5 ha stort och avgrinsas enligt nedanstiende
kartbild. Fastigheten Hoganis 38:46 ér privatigd och fastigheten Hoganis 38:35 dgs av
kommunen.

e

nteringskarta med planomride

Bild 2: Orie

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

I éversiktsplanen for Hoganis kommun, OP 2002 laga kraft 2002-11-25 ir
utredningsomradet inte utpekat f6r ndgot specifikt dndamal. I vistra delen finns det
forslag f6r en ny gang- och cykelvig mellan Brinnerigatan och Decauvillegatan.
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FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hoganis och Visby, laga kraft 2012-07-24 ar delar
av det aktuella omradet dvs. norr om Decauvillegatan utpekad som utredningsomrade.
Omrédet lings med Stora Rydsgatan samt omrddet séder om Decauvillegatan och
Steglingegarden ir utpekade som limplig f6r utveckling av bostider.

Rommentar:

I firslag till ny dversiktsplan, OP 2030 (granskningshandling) pekas planomrédet nt som ett
utredningsomrade for befintlig markanvindning (Steglingegarden) samt som ett utvecklingsomride for
blandad bebyggelse dir bostéider ingar (omradet vid Stora Rydsgatan och soder om Decanvillegatan). 1
dversikisplanen understryks det att en forutsatining for en planlaggning av Steglingegdrden dr att
omrddets bostadsndra lage beaktas och att verksambetens angoring sakras. V'ad det giller omridet vid
Stora Rydsgatan ska ndarbeten till Ryrkogdrden beaktas. 1 omridet sider om Decauvillegatan anges det
att det finns skal till att se over och eventuellt undanta delar av det sydistra omradet fran exploatering.
Detta eftersom géillande detaljplan inte dr aktuellt pa grund av daliga markforhallanden och ndrbet till
industriverksambet.

I den férdjupade Gversiktsplanen for
Héganids och Visby lyfts dven fragor
om hur trafiksystemet och
kommunikationerna i Héganis kan
utvecklas f6r understddja en framtida
expansion av staden. Frimst handlar
det om de regionala vigarna 111 och
112 som beskrivs som viktiga
kommunikationsstrik i staden men som
samtidigt utgdr barridrer och skapar
storningar som hindrar en god
sammanhallande stadsutveckling. Bland
annat nimns det att de regionala
vigarna genom staden behéver avlastas
fran tung trafik och att omgivande vigar
till Héganids behover integreras bittre
med stadens trafiknat. =

En 16sning pa detta dr bland annat en ombyggnad av Pristavigen och gbra denna vig
mer framkomlig for tyngre transporter. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen handlar
detta huvudsakligen om att 6ka standarden pa den befintliga Pristavigen, med undantag
fran ett vigparti i h6jd med Hustofta ddr det finns behov av en ny strickning vister om
byn eftersom ménga gardar och hus ligger trangt nira vigen.

Rommentar:

Pa initiativ av Higands kommun och Trafikverket har arbete startats for att studera bur vig 111 ska
utvecklas i framtiden med hansyn til] den planerade bebyggelsentvecklingen i staden. Arbete med denna
studie (atgdrdsvalsstudie) har avsiutats och ses endast som en kartliaggning av vig 111. Som en
Jortsdttning pa kartlageningen ska ett par korsningar pa vag 111 studeras vidare i dtgirdsvalsstudier och
Trafikverket ska delta i kommunens arbete med trafikplan.
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GALLANDE DETALJPLANER

1. DP/1284-P52. Steglinge 1:1, Bricke 3:1 m.fl., laga kraft den 18 nov 1987.
Mark inom planomradet dr planlagt som park eller parkering. Genomférandetiden
har gatt ut. Jimsides med aktuell detaljplan giller "tilliggsplan” DP/ 1284 /-P425, laga
kraft den 27 okt 2009. ”Tilldggsplanen” syftar till upphdvande av utfartstérbud lings
med Brinnerigatan. Genomférandetiden har gitt ut.

2. DP 12-HOS-402. Kvarteret Industrien m.fl laga kraft den 28 sep 1956.
Delar av denna detaljplan har upphort att gilla i och med "Upphivande av stadsplan
mellan omradet Rdgangsgatan och Schakt Gustav Adolf” laga kraft den 20 april 1964.
Detaljplan medger idag inom planomradet gata och allmin plats av annat slag.
Genomférandetiden har gitt ut.

3. DP 12-HOS-430. Raigdngsgatan, laga kraft den 1 nov 1964.
Detaljplanen medger parkindamal. Genomférandetiden har gitt ut.

4. DP 1284-P08/388. Kv Yxan, Kampjérnet och Sagen, Laga kraft 27 feb 2008.
Inom planomradet medges lokalgata. Genomférandetiden 16per fram till den 27 feb
2018.

5. DP 1284-P512. Sagcrona 1 mfl, laga kraft den 29 mars 2016. Inom planomradet
medges gata och natur. Genomférandetiden 16per fram till den 29 mars 2026.

6. DP 12-HOS-539, mellersta delen av Steglingeomridet, laga kraft den 10 mars 1983.
Detaljplanen medger bland annat bostadsindamal samt, gata, park och plantering i
omrddets kantzoner. Detaljplanen omfattar dven Decauvillegatan som dr utpekad
som bussgata och lokalgata.

T ELS v 'y
B7 P R R RS

Bild 4: Gallande detaljplaner. Aktuellt planomrade det vill siga planomride for detaljplan for Hogands
38:46 med flera, Ostra delen omfattas endast av detaljplan siffermarkerad som 1, 5 och 6.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad dokument
som anger mal och riktlinjer f&r Héganis kommuns utveckling. Dessa dokument
fungerar som underlag f6r planeringen av den fysiska miljén i Hogands kommun.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hoganis kommun, Naturvirdsplan £6r Hoganis kommun antogs av
kommunfullmaiktige 2017-02-23 § 18 och fungerar som en “’kunskapsbank’ och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. Inga omraden inom aktuellt planomrdde omfattas av naturvardsplanen.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljplan f6r Hégnds kommun, del 1 antagen 17
maj 1993. Planomradet ligger inom utpekade kulturmiljéer av lokalt bevarandeintresse.
Enligt kulturmiljéprogrammet innehar kyrkogardsomradet skydd enligt kulturmiljélagen
(1988:950) och Steglingegirden och dess lantarbetarbostider dr av sirskilt
bevarandeintresse. Kulturmiljéprogrammet omfattar ocksa hela Kyrkogardsgatan som ér
Zentrégatan” till kyrkogirden frin Hoganis dldre centrala delar, dvs. omradet kring
Gruvtorget. Lings med Kyrkogirdsgatan finns flertalet kulturhistoriskt virdefulla
byggnader utpekade.

- aneee Geans fic lokeslt bevacandeintresse.

8l Imdnt

D Planbes al lmiir
: i1l kultuemil jé.

// Kyrklig ! skydd enligt
// kulturmirnes
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Bild 5: Kartutsnitt ur kommunens Rulturmiljsprogram del 1 fran 1993.

wd: kyrka,
Arkt byggrad
) phtagligt wirde

Kommentar:
I firsiag till ny dversiktsplan, OP 2030 (granskningshandling) anges filjande stillningstagande om
kulturmiljo;
o Kulturvirden i titorterna, bade enstaka byggnader och hela bebyggda mifjoer inklusive
tradgardar och gatumiljoer med mera ska behandlas vid detaljplanliggning. Utdver de omriden
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och bygenader som bar formellt skydd ska forutsattningar skapas for att bevara dvriga sdrskilt
vardefulla miljoer.

o Stora kray bir stillas i kulturmiljdomrade pa nybyggnaders och tillbyggnaders samspel med
befintlig bebyggelse.

o Nya byggnader bor anpassas till och folja terréingen och granser i landskapet. Rivningar i
vardekdrnorna bir endast forekomma i undantagsfall.”

PARKERINGSPOLICY

I september 2013 godkinde kommunfullmiktige i Hégands en parkeringspolicy och
parkeringsnorm f6r Hégands kommun. I september 2013 godkinde kommunfullmiktige i
Héganids en parkeringspolicy och parkeringsnorm f6r Hégands kommun.

Parkeringsnormen dr uttryckt i behovstal {61 bilplatser per 1000 m2 bruttoarea.

e For bostider samt flerbostadshus med normal ligenhetsférdelning giller ett
normalvirde pa 10 bilplatser varav 8 st 4r avsedd f6r boendeparkering och 2 st dr
avsedda for besoks parkering.

e  For verksamheter/industri giller ett normalt virde pa 15 bilplatser for arbetande.

Enligt Héganids kommun parkeringspolicy kan avsteg frin parkeringsnormen medges
forutsatt att vissa platsspecifika krav uppfylls.

Tillgang till vil utbyggda gang och cykelvigar som dr vil integrerade 1 det Gvriga
trafiksystemet samt sirskilda anordningar/anliggningar for service och
parkering/férvaring kan ocksd ge forutsittningar att sinka kraven i parkeringsnormen.

HANDIKAPPSPLAN

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomradet.
Byggnadens och fastighetens tillginglighet prévas i bygglovet.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAMMET

I kommunens bostadsférsorjningsprogram, antagen av kommunfullmiktige den 24 april
2014, anges mal och riktlinjer f6r bostadsbyggandet i kommunen. I programmet nimns
bland annat att;

e Fortitning och nya bostider ska sd langt som méjligt planeras inom redan
ianspraktagen mark och utmed eller i nirheten av befintlig infrastruktur i form av
kollektivtrafikstrik, gator, ledningsnit och skolor.

e Kommunen ska skapa forutsdttningar for ett varierat utbud av bostider i
Héganis stad och i de storre serviceorterna.

e Vid utveckling av nya omraden ska motesplatser for samtal, kulturell och fysisk
aktivitet tillgodoses och stimuleras.

e Nirheten mellan boendemiljén och naturen ska bibehillas och utvecklas.
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» RIKSINTRESSEN

KUSTZON
Planomridet ingiri ett storre omride utpekat som riksintresse for hogexploaterad

kustzon enligt 4 kap miljébalken.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
NATURRESERVAT
Omrddet berors inte av omridesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljcbalken.

NATUR 2000
Nirmaste Natura 2000 omriade dr Mollehissle-Kullens havsbad beldget ca 4,5 km norr
om planomradet. Omridet bedéms inte paverkas av planforslaget.

BIOTOPSKYDDSOMRADE
Omréddet berors inte av omridesskyddet biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11§
miljobalken.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO
Planomridet angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram. Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.
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»  FORUTSATININGAR

Omradetidag
Planomradet utgdrs till stor del av Steglingegarden med tillhérande hag- och akermarker
beldget i utkanten av 6stra Hoganis.

Steglingegarden dr en dldre stadsnira gird med lantlig karaktdr. I vister och séder grinsar
planomradet till villabebyggelse med tydlig kvarterstruktur, bestdende av i huvudsak 1-1,5
plans hus. Norr om garden ligger en gammal kyrkogard och 6ster om garden breder
landsbygden och dess dkerlandskap ut sig.

Pa garden bedriver idag Steglinge gard AB livsmedelsindustri i stor skala med f6r
nirvarande drygt 80 anstillda. Industriverksamheten bedrivs i moderna industri- och
lagerlokaler i gdrdens sédra del. Grénsakshanteringen har med aren utvecklats till att idag
vara den huvudsakliga verksamheten pd girden men traditionellt jordbruk samt
histhéllning i lite mindre skala pagar fortfarande. En del av de édldre girdsbyggnaderna
anvinds idag inte 1 nidgon stor omfattning mer 4n till férvaring. Enligt fastichetsdgaren
finns idéer om att etablera en mindre girdsbutik i ett av de gamla stallarna.

Verksamheten bestir idag av cirka 16 000 kvm (BYA) verksamhetsytor varav 12 000 kvm
anvinds for bland annat av ompackning, tvitt och férvaring av grénsaker. Ovriga 4000
kvm anvinds i huvudsak inom jordbruket som stall, magasin och maskinforrad.
Byggnadernas héjd inom géirden varierar beroende pa anvindning. Hogsta byggnadshéjd
och nockhéjd dr 8 m respektive 18 m.

Bild 6: T.v. Steglingegarden, foto taget fran entré i norr. T.h. Lantarbetarbostider i gardens norra del.

Bild 7: Sitnationsplan; ntdrag nr
bygglovshandlingar for dterbyggnad efter
branden 2012.
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KULTURMILJIO

Steglingegarden dr frin tidigt 1900-tal och dgdes ursprungligen av Hoganis bolaget.
Girden 4r omnidmnd i kommunens kulturmiljéprogram fran 1993 som pekar ut den dldre
bebyggelsen pa girden, bland annat de gamla lantarbetarbostiderna och inspektorsvillan
som intressant ur bevarandesynpunkt. Lantarbetarbostiderna ligger kvar 1 gardens norra
del vil bevarade och till viss del avskdrmade av den gamla stallbyggnaden frin de mer
storskaliga och industripriglade s6dra delarna av girden. Husen hyrs ut och anvinds dn
idag fortfarande som bostider. I stallbyggnadens 6stra del finns inredda
bostadsligenheter som enligt fastighetsigaren hyrs ut till anstillda pa girden.

Garden drabbades 2011 av en omfattande brand som férutom industrilokalerna i sédra
delen av omréadet férstérde en stor del av de ursprungliga ekonomi- och stallbyggnaderna.
Den f6rstérda delen av girden byggdes upp igen under 2013 med stor hinsyn till den
traditionella karaktiren av girden. Genomgiende f6r girdsbyggnaderna ér det gula
putsen och falurdda tripanelerna som enligt uppgifter frin fastighetsigaren har funnits
sen innan de tog 6ver girden pd 1960-talet.

Enligt plan och bygglagen ska hinsyn tas till kulturhistoriska virden. Vid
detaljplanldggning ska det kulturhistoriska virdet framgd och virdefulla miljéer skyddas
genom limpliga planbestimmelser. For att faststilla byggnaderna och omradets
kulturhistoriska virde har en antikvarisk férundersékning genomférts under sommaren
2016 av Héganids kommun.

Analys och vardering av Steglingegarden som helhet

Steglingegarden har som helhet ett hégt kulturhistoriskt virde. Girdens bakgrund som en
del av Hoganidsbolagets dgor har ett stort lokalhistoriskt virde. De byggnader som
tydligast avslojar gardens historia ér de tre gamla lantarbetar-bostiderna, inspektérsvillan
och stallbyggnaden framfoér.

De tre lantarbetarbostiderna med uthus dr vilbevarade med minga originaldetaljer kvar.
De tre byggnaderna, med uthus, har ett tydligt upplevelsevirde pa grund av dess lika
utformning och placering i girdsrummet. De har ett stort byggnadshistoriskt och
tillsammans ett representativt virde da de ir tydliga exempel pa Hoganidsbolagets
uppforda arbetarbostider.

Inspektérsbostaden dr delvis f6rindrad och har dven forlorat en viss av den patina som
lantarbetarbostiderna besitter. Men ett viktigt virde ligger i dess placering, lite avskilt frin
resten av bostadsbebyggelsen. Dess sirskiljande stillning i gardsrummet dr det som
tydligast berittar om byggnadens tidigare funktion. Inspektdrsbostaden har ett hogt
miljéskapande virde och bidrar till en forstielse f6r gardens tidigare anvindning och
funktioner.

Stallet 4r en fysisk rest frin en form av arbetsredskap som inte lingre anvinds vid dagens
jordbruk. Bygenaden berittar om den tid dd arbetshistar fanns pd girden och har till viss
del dven ett pedagogiskt virde pd grund av detta. Stallet har dven en avskdrmande
funktion, och ett miljéskapande virde, dd den skapar det intima gardsrum man upplever
vid bostadsbebyggelsen. Den halvprivata karaktir runt bostadsbebyggelsen som stallet
skapar dr virt att bevara och gor att upplevelsen av gardens kulturhistoriska virden
forstirks.
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION
Steglingegdrden dr omgiven av aker- och betesmarker vilket ocksa utgdér merparten av
marken inom planomradet.

Sodra delen av planomradet utgdrs av kommunigd mark som f6r nirvarande
utarrenderas och brukas som akermark. Omradet dr sedan bérjan av 80-talet planlagt for
bostidder men har aldrig tagits 1 ansprik f6r dndamalet.

Marken inom planomradet dr flack och laglint. Marken stiger svagt fran 1,9 meter 6ver
havet (m.6.h) som ligst pd dkermarken i omradets sédra del till 4,9 m.6.h vid
kyrkogirdens entré i omradets norra del.

Bild 8 T.v. terriingkarta, T.h. hijjdkarta

Planomradet dr inte beliget inom nagot omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt
kansligt i kommunens 6versiktplan eller naturvardsplan. Inga intresseomraden vad giller
flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omréidet. Planomridet
beror inte nagot utpekat miljoskyddsomrade enligt 7 kap 19-20 § miljébalken eller ndgot
utpekat vattenskyddsomrade.

GEOLOGI
Enligt SGU:s kartregister bestar norra delen av omradet i huvudsak av morinlera eller
lerig morin och sodra delarna svim- eller dlvsediment.

For akermarken i sédra delen av planomradet finns en geoteknisk utredning utférd fran
1980. I utredningen konstaterades att fyllningsmassorna pé platsen r av mycket
varierande kvalitet samt att ett jordlager av 16sa leror av varierande tjocklek och pa
varierande djup behover avligsnas for att marken skall vara moijlig att exploatera for
bostadsindamal.

En mer detaljerad geoteknisk undersékning bor genomfdras infér omradets projektering.
Grundvattennivder i omridet har inte undersdkts. Geotekniskt utredningar i angrinsande

omrade strax norr om planomradet (WSP 2015-02-20; Geoteknik f6r Sdcrona 1 mfl) har
dock visat pa hoga grundvattennivéder i angrinsande omrade.
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FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Allmin service finns 200 m vister planomradet i form av Sjécrona vardcentral. Flertalet
forskolor samt grundskola och gymnasieskola finns inom en radie pa 150-1000 m fran
planomradet.

Nirmaste kommersiell service finns drygt 550 m nordvist om planomradet vid Storgatan
och Gruvtorget dir det finns diverse butiker, restauranger och museum.

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger naturnidra i anslutning till omgivande dkerlandskapet. Detta ger god
méjlighet £6r rekreation i form av motion och spontana naturaktiviteter. P4 gamla
Sj6cronavallen strax vister om planomrédet, haller en ny férskola och park med allmint
tillgingliga lekplatser och friytor pa att byggas. Ndrmaste lekplats ligger i kvarteret
Kalkonen cirka 400 m syddst om férskolan. 700 m vister ut ligger Sjocrona parken och
400 m nordost ligeger ett koloniomrade.

GATOR OCH TRAFIK

SJIOCRONAVAGEN

Séder om planomradet ligger Sjécronavigen som ir tillfartsvig till bostadsomradet séder
om planomradet. Planer fanns tidigare att forldnga Sjocronavigen hela vigen upp till
Decauvillegatan. Forlingningen av gatan finns idag utpekad i gillande detaljplaner men
har aldrig genomforts.

STEGLINGEVAGEN OCH BRANNERIGATAN

Steglingegarden har huvudtillfart norrifran fran Steglingevigen via Brinnerigatan som
senare ansluter till Nygardavigen som ir en statlig vig. Steglingevigen kan dven nis frin
stadens mer centrala delar via Kyrkogatan i vist. Denna vig dr dock inte anpassad f6r
tyngre transporter. Steglingevigen dr idag 7 m bred och i bra skick. Vigen atgirdades
senast 2014 da den breddades och foérsigs med asfalt. Vigen ir inte fullt sdkrad i
detaljplan som ang6ring till omradet da norra delarna av vigen idag ligger utlagd som
parkmark.

TRAFIKUTREDNING

For att bedéma limpligheten av verksamhetens utveckling ur trafik- och
storningssynpunkt har en trafik- samt bullerutredning genomférts. Utredningen ar
genomférd under hosten 2017 av WSP och utreder nuvarande och framtida
transportflodes effekter pd det lokala trafiknitet, trafikmiljén samt trafikbuller och
verksamhetsbuller. Resultatet av utredningen sammanfattas och redovisas 16pande under
respektive rubrik i planbeskrivningen.

Trafikméatningar
Som underlag f6r trafik- och bullerutredningen gjordes trafikmitningar av Trafikia under

petioden 2017-10-02 — 2017-10-29.

Mitpunkterna var lokaliserade till:
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[] Brinnerigatan, vister om Steglingevigen
[ Brinnerigatan, oster om Steglingevigen

[] Steglingevigen, sdder om Brinnerigatan
[ Steglingeviigen, soder om Kyrkogardsgatan

I figuren presenteras den dygnstrafik som uppmiitts (inklusive (inklusive 16rdag och
soéndag), andel tung trafik samt maxtimmestrafik.

1374 fordonsrorelser/dyen . 1578 fordonsrorelser/dygn s —
Andel tung trafik 13,0% kﬁ( .1 Andel tung trafik 12,9% -
% 221 fordon i maxtimmen TAMEEES= 227 fordon | maxtimmen

.. .:‘.-
r " 749 fordonsrorelser/dygn
Andel tung trafik 10,7%

142 fordon i maxtimmen

JFENESY 24) fordonsrorelser/dygn
“@—— Andel tung trafik 18,2%
~. 79 fordon i maxtimmen

Bild 9: Mljwméter med trafikfliden (Daia- frin Trafikia oktober 2017)

Enligt fastighetsigaren till Steglingegarden 4r mitperioden genomférd under skordetid
vilket saledes ir en hogtrafikperiod f6r verksamheten. Hur mycket trafiken varierar lings
Steglingevigen och Brinnerigatan Gver aret 4r inte utrett, men troligen ér flddena ndagot
ldgre nir det inte dr hogsisong for Steglingegirden. Enligt fastighetsigaren sker i stort sett
allt infléde av produkter via vig 112 (E6 6sterifran). Fastighetsdgaren uppskattar att cirka
75% av utflédet av produkter transporteras via Pristavigen mot Helsingborg och ungefir
25% via vig 112. Fér noggrannare beskrivning av verksamheten och dess tranportflode,
se Trafike- och bullerutredning, WSP 2017-12-18.

De trafikmitningar som har gjorts visar pa en total dygnstrafik (personbilar plus tunga
fordon) lings Brinnerigatan pa runt 1400 - 1600 fordonsrérelser. 13% av Brinnerigatans
trafikmiéngd, ca 200 bilar, utgérs av tunga fordon. Merparten av lastbilarna trafikerar
gatan under dagtid mellan kl 6 och 17, vilket i snitt innebédr 15-20 lastbilar i timmen denna
del av dygnet.

Andelen tung trafik frin Steglingegarden uppmittes till 18% av dygnstrafiken vid
Steglingevigens s6dra matpunkt. Det totala antalet fordonsrorelser/dygn var 242, vilket i
medeltal innebir 44 tunga fordonsrorelser/dygn.
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Hur stor andel av den tunga trafiken pa Brinnerigatans vistra respektive 6stra del som
hirror fran Steglingegarden, beror pa hur stor andel av Steglingegardens tunga fordon
som svinger vanster respektive hoger i korsningen Brinnerigatan/Steglingevigen.
Eftersom uppgifter om svingandelar saknas, antas hir att all tung trafik frin
Steglingegarden kor Osterut pa Brinnerigatan, vilket utgdr det “virsta fallet”. Andelen
tung trafik pa Brinnerigantans Ostra del som hirr6r fran Steglingegirden skulle i sa fall
utgéra ca 25 %, baserat pé trafikmitningarna. Detta dr alltsd ett max-virde f6r nuliget
utifran genomférda mitningar.

Nir det giller den tunga trafiken nattetid, passerade under mitperioden i snitt 3,5
lastbilar/dygn den 6stra delen av Briannerigatan kl 22-06 och ca 2,2 lastbilar/dygn den
vistra delen. Ca 1,4 lastbilar/dygn korde till eller ifran Steglingegirden nattetid.

Var 6vrig tung trafik pa Brinnerigatan kommer ifran har inte studerats, men olika
verksamhetsutévare 4r etablerade lings Brannerigatan samt vid Steglingevigens norra del.
Flera av dessa verksamheter genererar trafik, bade personbilar och stérre och mindre
lastbilar.

Kapacitet och belastningsgrad

Berikningar av kapacitet och belastningsgrad f6r uppmitta trafikfléden dr gjorda f6r
korsningarna Brinnerigatan/Steglingevigen samt
Brinnerigatan/Nygardsvigen/Hedgatan. Se Trafik- och bullerntredning, WSP 2017-12-18

Brinnetigatan/Steglingevigen;

Kapacitetsmissigt finns det utrymme fOr ett trafikfléde pa Steglingevigen upp till 6
ganger sa mycket som dagens fléde, forutsatt att Brinnerigatans Gvriga fléden ér
konstanta.

Brinnerigatan/Nygdrdsvigen/Hedgatan;
Resultatet visar att det inte dr nigra framkomlighetsproblem i korsningen och att
marginalen dr mycket god vad giller kapaciteten.

Trafik och boendemiljo

Brinnerigatan

Enligt trafikutredningen har trafikmiljén pa Brinnerigatan idag brister vad giller
storningar f6r de boende och trafiksidkerhet f6r oskyddade trafikanter. Enligt
trafikutredningen kan den tunga trafiken bland annat ge upphov till oldgenheter i form av
buller, luftféroreningar, vibrationer och dammbildning,.

Genomférda bullerberdkningar visar virden som ér lika med eller Sver gillande
riktvirden f6r befintliga bostidder. Vid uteplatser i anslutning till bostiderna pa
Brinnerigatan och delar av Steglingevigen visar berdkningarna virden 6ver riktvirdet for
maximal ljudniva. Se Trafikbuller sida 19.

Steglingevigen

Enligt trafikutredningen bedéms trafikmiljon lings Steglingevigen vara tillfredsstillande
t6r motortrafiktransporter, bide vad giller bredd och standard. Dock saknas en separat
gang- och cykelbana lings vigen. Da Steglingegarden idr en relativt stor arbetsplats finns
det ett behov att kunna ta sig till och fran arbetet pa ett sikert sitt till fots eller med cykel.
Aven kyrkogérden och koloniomradet ir malpunkter i anslutning till Steglingevigen dit
minniskor bér kunna ta sig utan bil.
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Prastavagen
Arsmedeldygnstrafiken pa Pristavigens norra del uppgick enligt Trafikverkets
stickprovsmitning 2014 till 910 fordon/dygn. 90 av dessa var tunga fordon.

P4 den s6dra delen (séder om Langarédsvigen) var ADT 2270 fordon/dygn. 160 av
dessa var tunga fordon.

PARKERING

Ingen allmin parkering finns i anslutning till planomradet. Steglingegdrden har idag sin
huvudsakliga parkering centralt pa garden i anslutning till industriverksamhetens
huvudentré dir dven kontor och reception for verksamhet finns.

KOLLEKTIVTRAFIK

Hallplats f6r flexlinje 201 ligger norr om planomradet i anslutning till kyrkogardens
parkering. Turtdtheten 4r en tur per timme under vardagar kl 9-18. Hillplats f6r
regionbussarna ligger inom 1500 m fran utredningsomradet.

GANG- OCH CYKEL

I anslutning till planomradet i vist och i séder finns gang och cykelstigar som ansluter
omradet till stadens vergripande nitverk. I norr korsas Steglingevigen av den gamla
banvallen som har gjort som till ging- och cykelvig.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN-, AVLOPP- OCH DAGVATTENHANTERING

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda lings med Decauvillegatan.
Hir finns dven en kommunal pumpanligening for spillvatten. Rakt séderut frin
pumpstationen gar en storre spillvattenledning. Ledningen leder spillvatten fran
bostadsomridet séder om planomradet till pumpstation vidare mot reningsverket.
Ledningen miéste beaktas i exploateringen da den ér svir att flytta och tal inte hoga tryck
fran t.ex. allt f6r stora jordmassor. 150 meter &ster om spillvattenledningen gar ocksd en
kraftigare vattenledning,

Ledningsnit for dagvatten finns i Sjécronavigen som leds séderut med vidare avrinning
Osterut mot Gorslovsan. Kapacitet finns i systemet men innan ytterligare abonnenter

kopplas pd behover en viss f6rdrojning ske sa att avrinningen frin omridet inte Sverstiger
1,51/s ha.

Steglingegdrden dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Spillvattnet leds till
pumpstationen for vidare pumpning till reningsverket. Steglingegirdens rotfruktstvitteri
ar idag dels ansluten till ledningsndtet f6r spillvatten och dels ansluten till kommunalt
dagvattnet via en sedimentationsdamm pd omradet.

Dagvattnet pa girden hanteras i huvudsak genom avledning visterut mot Oresund via
kommunal ledning i Decauvillegatan. Steglingegéirden ingir dven delvis i Madgropens
béitnadsomrdde som dr ett storre dikningsféretag med avrinning Ssterut mot Gorslovsin.

OVRIGA LEDNINGAR OCH TEKNISKA ANLAGGNINGAR

I anslutning till Decauvillegatan det vill sdga séder om Steglingegarden finns ett storre
sttémledningsstrak. Tvirs igenom Steglingeirden, 1 nordsydlig riktning, 16per dven en
starkstrémsledning.
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AVFALL
Hanteringen av avfall i Hégands kommunen generellt skdts av teknik- och
fastighetsférvaltningen och bygger pa killsortering.

HALSA, SAKERHET

Steglingegardens industriverksamheten dr c-klassad enligt miljébalken och ddrmed
anmilningspliktig.

FLYGTRAFIKBULLER

Mellan 600 och 1200 meter sydvist om planomradet ligger flygfiltet 1 Hoganis.
Flygplatsen dr anpassad efter mindre flygplan. Flygfiltets omgivningspaverkan har
studerats i pdgaende detaljplan f6r sydostra Hoganis (Hoganis 37:39 och 37:42 mfl) som
ligger precis norr om flygfiltsomradet. Utifrdn underlaget i detaljplanen f6r sydostra
Hoéganis kan kommunen konstatera att aktuellt planomrade ligger utom flygfiltets
verkningsomrade, bade vad giller buller och inflygning.

TRAFIK- OCH VERKSAMHETSBULLER

Steglingegardens verksamhet ger upphov till #rafikbuller och verksambetsbuller. Som underlag
i planarbetet har dérfér en bullerutredning gjorts av WSP under hésten 2017. Se
Bullerntredning, WSP 2017-12-13. Utredningen belyser bdde trafik- och extern
verksamhetsbuller. Nedan redovisas befintlig bullersituation f6r bade trafik- och
verksamhetsbuller.

Trafikbuller

Trafikbuller uppstir vid transporter till och frin verksamheten. Detta kan paverka de
befintliga bostidderna vid Steglingegardens infart och bidra till bullernivierna lings med
Brinnerigatan.

I utvirderingen om verksamhetens bullerpaverkan pé befintliga bostider refereras det i
bullerutredningen till riksdagens infrastrukturproposition 1996/97:53. Denna proposition
innehaller riktvirden f6r buller som normalt inte bor Gverskridas vid nybyggnation eller
visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Enligt utredningen kan dessa riktvirden dven
anvindas for att utvirdera befintliga bostdder som ér byggda innan dr 2015. Riktvirdena
terges nedan.

- 30 dBA ekvivalentniva inomthus

- 45 dBA maximalniva inombus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utombus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

1 de fall som utombusnivan inte kan reduceras till niver enligt ovan, till exempel i stora tétorter med
Stadsstrukitur, bor inriktningen vara att inombusvardena inte dverskrids.

Bild 10: Riktvéirden frin riksdagens infrastrukturproposition 1996/ 97:53.

Husen vid Steglingegardens infart ligger som nirmast 19,5 m ifran vigens mitt med
gavelsida mot vigen. Berikningarna i bullerutredningen vid fasad visar pd en ekvivalenta
ljudnivé pa 47 db (A) det vill sdga under gillande riktvirden och med en maxnivé pa 78
db(A).

Husen vid Brinnerigatan bestar av villahus. Husen idr genomgiende placerade mellan
7-10 m fran vigens mitt med framsida mot vigen. Gatan har en hastighetsbegrinsning
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pa 40 km/h och belastas férutom av Steglingegirdens transporter dven av allmin
persontrafik och tyngre transporter till och fran andra verksamheter beldgna lings med
Brinnerigatan.

Berikningarna i bullerutredningen vid fasad pa Brinnerigatan visar en ekvivalenta
ljudniva pa mellan 55 och 59 db(A) (maximal ljudniva vid fasad pa mellan 83-87 db(A)
beroende pa fasadernas avstind fran gatan. Detta betyder att riktvirdena f6r den
ckvivalenta ljudnivan 6verskrids under befintliga forhallanden med upp emot 4 db(A).

Verksamhetsbuller.

En bullerutredning av verksamheten dr sedan tidigare genomférd av Thyréns,
Bullerntredning Steglingegarden, Thyréns, 2011-06-07. Bullerutredningen gjordes i juni 2011 dvs
innan branden 2012 men bedéms fortfarande som aktuell d4 verksamheten efter
uppbyggnaden inte har férindrats i ndgon stor omfattning. Bullerutredningen beskriver
verksamheten och ger genom bullerberdkning vigledning f6r hur planerat bostadsomride
s6éder om verksamheten kan utformas utifran ljudbilden fran den befintliga verksamheten.

Beskrivning av verksambeten

Enligt utredningen uppstar bullerljud fran verksamheten framférallt vid hantering av gods
och annan materiel vid in- och utlastning samt ljud fran kyl- och fliktaggregat. In- och
utlastning sker i nuldget vid lastningsdockan i syddstra delen av anliggningen som idag
ligger 6ppet mot landskapet i séder. Ljud fran kyl- och fliktaggregat férekommer bade
fran verksamheten och frin vintande lastbilar som normalt sett stir parkerade vid
lastningsdockan. Visst slammer ljud med héga maxnivaer frin truckar och containrar
térekommer vid lastningsdockan. For 6vrigt sker produktionen inomhus i moderna
industri och lagerlokaler.

Bullerberdtkning

I Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivaer som
bér gilla vid planlidggning av bostadsbebyggelse i omrdden som paverkas av industri och
annat verksamhetsbuller.

Generellt sett f6r ny planering giller f6ljande ljudnivaer vid bostadsfasad:

Leq dag Leq kvall Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06—22)

Zon A® 50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras forut-

satt att tillgang till ljud-

dampad sida finns och att

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler
vardena enligt tabell 2
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Bild 11 Utdrag ur Boverkets vigledning om industri- och annat verksambetsbuller vid planldggning och
bygelovsprivning av bostider. Hogsta [udniva fran industrif annan verksambet. Frifiltsvirde utomhus vid
bostadsfasad

I samband med bullerutredningen fran Thyréns, 2077-06-07, gjordes en bullerberikning
fran kyl- och fliktaggregat samt buller kopplat till transporterfordon i anslutning till in-
och utlastningsomradet. Enligt bullerberikningen ligger nuvarande ljudnivierna, under
dagtid, inom gillande riktvirden. P4 kvillar, nitter och helger 6verskrids dock gillande
riktvirden f6r verksamhetsbuller med 0-5 db (A) ekvivalent ljudniva cirka 50 m in pa
planlagt bostadsomréde, da det giller kyl- och fliktaggregat och cirka 80 m in pad planlagt
omride, da det giller buller kopplat till transportfordon.

FARLIGT GODS

Steglinge har en dieseltank som anvinds till girdens lantbruksmaskiner. Tanken férvaras
ovan mark inne pa omradet och dr utrustad med oljeavskiljare. Tanken ligger 100-120 m
fran narmaste befintlig bostad. Dieseltanken medfér enstaka tanktransporter till och frin
omrddet. Tillsyn och riskanalys av brinslehanteringen pa girden skéts av kommunens
riddningstjinst.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING

Pa Steglingegirden bedrivs jordbruk och histhallning. De typiska storningarna, eller
oldgenheter vad giller histhallning dr bland annat lukt, flugbildning och risk f6r spridning
av allergener.

Stall, gédselhantering och paddock ligger inne i pa garden minst 240 meter frin nirmaste
befintliga bostider i vist samt planerade bostadsomrade 1 séder.

MARKFORORENINGAR

Soder om Steglingegarden, lings med Decauvillegatan finns potentiell markférorening.
Hir har det tidigare legat en smalspérig jairnvig som ledde fran tigstationen till Gustav
Adolf schakt 500 m dster om utredningsomradet. Gruvdriften lades ner i bérjan av 1960
talet och av gamla ortofoto frin 1940 talet att d6ma togs jarnvigssparet ur bruk och revs
upp mycket tidigare. Steglinge gard dgdes dven under en ling period av Hoganids AB
vilket gbr det mojligt att férorenade fyllnadsmassor frin bolagets tidigare gruvverksamhet
kan férekomma under hirdgjorda ytor och omrdden pa girden inom verksamheten. Om
féroreningar i marken pétriffas vid verksamhetens utvidgning ska dessa tas om hand och
undersokningar goras, i samrad med milj6tillsynsndmnden/miljéavdelningen.

Ytterligare potentiell férorening finns utspritt pa akern vister Steglingegirden (séder om
kyrkogarden) 1 form av askor och slagg i mark. Detta dr sannolikt rester fran gruvdriften i
omradet vilket dr vanligt férekommande omriden i och omkring kring Héganis titort.
Uppgifterna kommer frin en inventering av férorenad mark i Hégands kommun som
genomfordes 2008. Féroreningarna bedéms vara ytligt spridda, begrinsade till
akermarken och bedéms dirfér inte paverka markanvindningen inom aktuellt
planomrade (Hoganis 38:46 med flera, Ostra delen). 1 samband med planarbetet f6r
detaljplan 38:46 med flera, vistra delen ska dock féroreningarnas omfattning understkas
noggrannare.
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RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Planomradet ligger inom Gorslévsans avrinningsomride ca 1300 m fran
Brandstorpsbicken. Gorslovsins avvattnar stora delar av kommunen och ér férknippad
med 6versvimningsproblematik framforallt vid framtida stigande medelhavsnivaer.

Marknivan i sédra och 6stra delarna av omradet dr generellt ldg med ldgsta punkt pa drygt
+2 m.6.h vilket kan innebira risk f6r 6versvimningar vid f6rhéjda havsnivaer. Ingen
aktuell mitning av grundvattennivierna i omréadet finns.

Inom planomradet finns ett dikningsféretag, Langaréd nr 3 m.fl. Dikningsforetaget
bedéms inte paverkas av exploateringen dd inga férindringar i befintligt VA och
dagvattennit kommer att gbras. Enligt uppgifter fran fastighetsdgaren f6r Steglingegarden
ska dock dikningstoretaget inte lingre vara aktivt men skulle eventuella
drineringsledningar pétriffas vid exploateringsarbetet ska dessa hanteras och tas om hand
pé adekvat vis.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

Den framtida markanvindningen omfattar bostider (B), livsmedelsindustri (J1),
verksamheter (Z1), samt odling och djurhallning (Li).

Huvudidén med planforslaget ér att bekrifta befintlig verksamhet och samtidigt
moijliggdra for en framtida utbyggnad av verksamheten. Befintlig ang6ring
(Steglingevigen) bedéms som limplig som huvudtillfart £6r girden och sdkras i detaljplan
som allmin gatumark.

I norra delen av girden bekriftas befintliga byggnader och planliggs bostider, odling,
djurhallning och verksamheter. Kulturhistorisk virdefull bebyggelse sikras i detaljplan.

Planfdrslaget innefattar:
0 11 300 kvm nya méjliga verksamhetsytor (BYA) £6r livsmedelsindustri, (totalt
24 000 kvm (BYA) med befintlig byggnader inriknade).
0 1250 kvm nya ytor f6r kombinerad anvindning jordbruk (odling/djurhéllning)
och verksamheter.

Detaljplanen méjliggér ocksa £6r en nyexploatering av bostider.
Planférslaget medger:
O 15-30 nya bostider pa jordbruksmarken 1 planomradets s6dra del i form av
friliggande enbostadshus eller parhus.

& . .. J
‘% Hﬂ. ﬁ%‘ﬁ%%‘ﬁ%%ﬁ%kﬁ%%ﬁ“ﬁ'ﬁﬂvi

Bild 12: Ovanstdende fagelyybild dr en volymstudie dver Steglingegdrden framtagen av Higands kommun som
visar Steglingegardens planerade uthyggnad samt planerade bostadsomrade i soder. Bilden dr tagen fran sydvdst och
ilustrerar bur en fullt uthyged verksambet kan se ut enligt aktuellt planforslag. Rid streckad linje visar
Steglingegdrdens tillfartsvig i norr fran Steglingevigen till dockningsbryggorna pa anliggningens sidra sida. Grin
streckad linje dr mdijlig tillfart for gardens jordbruksfordon. Orange streckad linje dr gata in till planerade bostider i
soder fran Sjocronavagen och bl streckad linje dr planerade och befintliga gang- och cykelvigar i omradet.
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FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

STEGLINGEGARDEN

Befintlig markanvindning pé Steglingegarden bekriftas i detaljplan. Detta innebir kort att
gardens sodra del planliggs f6r livsmedelsindustri och girdens norra del 1 huvudsak
planldggs f6r jordbruksindamal med bostidder och verksamheter som kompletterande
anvindning,

Nuvarande ang6ring (Steglingevigen) sikras 1 detaljplan som allmin gatumark. Se Garor
och trafik sidan 28.

Lantbruk (odling och djurhallning) (L), verksamheter (Z) och bostader inom
lantbruk (B)

Markanvindning

Lantbruket i Steglingegirdens norra delar planliggs f6r odling och djurhallning (L)) som
huvudindamal. Med dndamalet avses vixtodling och djurhallning av den typ som normalt
forekommer inom ramen fOr traditionellt svenskt lantbruk. Inom anvindningen
djurhéllning inryms enligt boverkets allminna rdd frin 2015 ocksa till exempel stuterd,
djursjukhus, 4H-Gird, djurpensionat och liknande. Specificering av anvindningen
bed6éms inte som nédvindig did anliggningen kan anpassas for de flesta typer av
djurhéllning utan ndgon storre risk f6r omgivningspaverkan.

Andamilet (L) kompletteras i girdens norra del med bostider (B) for att tydliggora
markanvindningen och hinsynskravet gentemot bostiderna i detta omride. Detta
inkluderar dven Ostra delen av stallbyggnaden framfér lantarbetarbostiderna.

Forutsittningarna f6r verksamheten att samexistera med befintliga bostider inom girden
bedéms som goda. Lantarbetarbostiderna ligger avskilt i norra delen, delvis avskidrmad av
en av girdens stallbyggnader med uteplats och tridgird mot norr. Ingang till stallet finns
pd motsatt sida bort fran bostidderna. I norra del av girden sker det heller inga aktiviteter
som ger upphov till ndgra storre trafikméngder eller bullerféroreningar.

Effekter av Steglingegirdens transporter och biltrafik vid girdens in- och utfart mot
befintliga arbetarbostider och bostad 1 6st har studerats, se Trafikbuller sida 32.

For att inte skapa komplicerade adgorittsforhillanden som kan komma att begrinsa
gardens verksamhet foreslds en planbestimmelse som hindrar bostidderna inom girden att
styckas av fran stamfastigheten till enskilda bostadsfastigheter.

I vistra delen av stallbyggnaden framfor lantarbetarbostiderna fir endast odling och
djurhéllning(L) bedrivas.

Anvindningen (L) kompletteras i delar av girden med dndamadlet verksamheter (Z) vilket
ger garden en mer flexibel anvindning. Detta medf6r att tomma byggnader och lokaler
som 1 nulidget inte anvinds mer 4n {f6r férvaring, kan komma till nytta pd annat sitt.
Gardens byggnader kan till exempel vid behov anvindas som komplement till den
industriella verksamheten som t.ex. maskinverkstider eller f6r ndgon enklare form av
beredning eller produktion. En f6rutsittning for att tillita verksamheter pd garden vare
sig det 4r som komplement till det befintliga eller f61 en enskild verksamhet ér att
omgivningspaverkan dr begrinsad och inte ger upphov eller bidrar till nagra storre
mingder trafik.

Verksamhetsanknuten férsiljning dvs. f6rsiljning av varor som produceras inom
omridet, far medges i bdda de aktuella indamalen (Z och O). Detta handlar da framfér
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allt om partihandel men dven forséljning till enskilda far f6rekomma i mindre skala.
Girdsbutik ingédr 1 bida anvindningarna vilket kan bli aktuellt i ndgon utav de gamla
stallbyggnaderna pa garden. Generell handel med skrymmande varor ingir normalt sett i
dndamalet (Z). Detta beddms dock inte som limpligt pd denna plats dd girden ligger
perifert utan koppling till kommunens 6vriga utpekade handelsomraden.

Utformning och omfattning

Utlagd byggritt for Steglingegardens lantbruksdel utgir frin det befintliga
byggnadsbestindet pa garden bade vad giller exploateringsgrad och héjder. I detaljplanen
limnas dock utrymme f6r en viss utveckling och utbyggnad av girden. I stra delen
medges bland annat en ny bygeritt f6r eventuella framtida behov av diverse
ekonomibyggnader som komplement till den befintliga verksamheten pa garden. I 6vrigt
styrs placering och byggbart omrade med prickmark och till viss del kryssmark. Prickmark
sidkerhetsstiller ocksa mojlighet f6r adekvat angdring om industriverksamheten i sGder
mot férmodan skulle styckas av fran 6vriga delar av girden.

Livsmedelsindustri (J)

Steglingegardens sédra del planliggs for livsmedelsindustri vilket bekriftar pagaende
verksamhet. Anvindningen avser tvittning, paketering, beredning eller annan liknande
hantering av livsmedel. Tillverkning av rékta och friterade livsmedelsprodukter bedéms
med hinsyn till nirliggande bostidder inte som limpligt d4 dessa tillverkningsprocesser
ofta avger starka dofter med stor spridning. Dofter av denna typ dr svar att forebygga
och kan i manga fall upplevas stérande f6r omgivningen.

For att mojliggbra en utbyggnad av gardens huvudsakliga verksambhet, livsmedelsindustri,
medges en utékad byggritt i séder och Gster 1 anslutning till befintliga industribyggnader.
Totalt méjliggdrs 11 300 kvm (BYA) nya verksamhetsytor. Sammanlagt med befintliga
industribyggnader medfér detta en byggritt pa hogst 24 000 kv (BYA) inom
anvindningsomradet fér livsmedelsindustri.

Markanvindningen och byggritten regleras for att minimera verksamhetens risk fér
omgivningspaverkan. En tydlig specificering av markanvindningen och en samlad
byggnadsritt i anslutning till den befintliga anldggningen ger bittre férutsittning for en
bedémning av till exempel transportflédets utveckling.

Utformning

Hantering av livsmedel, enligt de milj6foreskrifter som finns, stiller sirskilda krav pa hur
verksamhetens lokaler logistiskt och arbetsmiljomassigt planeras. Bland annat sa ska
verksamhetens lokaler f6r produktion och lagerhantering vara fysiskt sammanhingande
sd att livsmedelsgods inte behéver transporteras utomhus. In- och utlastning av
livsmedelsgods ska enligt gillande milj6féreskrifter i storsta méjliga man hallas
separerade. Sirskilda krav stills 4ven pa personalutrtymmen som ska finnas i direkt
anslutning till produktionshallarna.

Verksamhetens lokaler ska utformas pa ett sitt som gor att eventuella storningar fran
verksamheten kan férebyggas. Stérningar som kan uppsti vid tex in- och utlastning och
annan godshantering kan motverkas genom god planering av verksamheten. Se Extern
verksambetsbuller sidan 17, 18 och 29.

For att beakta métet med det 6ppna landskapet 1 Ost och inte paverka landskapsbilden i
allt f6r hog grad regleras byggnadernas nockhéjder och byggnadshéjder i plankartan.
Befintliga byggnader och hojder pa dessa bekriftas i plankartan, samtidigt som ett visst
utrymme ges for eventuella framtida behov f6r férindring av byggnaderna.
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Nya byggnadstillskott ska visuellt delas upp och anpassas till den befintliga miljén,
torslagsvis med en stil som bygger vidare pa de befintliga girdens lantliga karaktir.
Varierad placering av byggnaderna med forskjutningar i fasad och héjd ir saker som
visuellt bryter ner byggnadernas volymer och bidrar till en minskad skala. For att den
relativt laga byggnadshdjden inte ska begrinsa byggnadens funktion far enstaka
byggnadsdelar 6verstiga den angivna byggnadshdjden. Med enstaka byggnadsdelar menas
t.ex. frontespiser, trapphus, entréer fOr in- och utlastning samt tekniska anliggningar.
Nigon max hojd eller bredd pa byggnadsdelar som &verstiger byggnadshdjden regleras
inte. Byggnadsdelarna fir dock inte i dominera fasaden eller byggnadens helhetsintryck.

Vegetation och tridplantering 1 kantzonerna bér anvindas for att rama in och viva
samman den nya industriella bebyggelsen med omkringliggande landskap och
byggnadsmiljé.

==

‘ ‘ —
Bild 13: Situationsplan dver den planerade uthyggnaden anldgoningen soderut samt mdijlig fortsart
utveckling osterut. Anliggningen dr uppdelade i flera bygenadsvolymer med mellansektioner som kopplar
samman verksambeten i en fysisk sammanhdngande byggnadsenbet. Ett in- och utlastningstorg planeras i
dster dér sdrskilt bullriga arbetsmoment kan utforas samt tekniska installationer placeras och skdrmas
av fran omgivningen med bjalp av den nya byggnaden. For att halla hanteringen av inkommande
raprodukter separerade fran fardiga unigdende produkter kommer en del av inlastningen ocksd ske i
vdstra delen av anlaggningen. Situationsplanen visar hur transportrorelserna inom verksambeten kommer
att ske samt hur parkeringar inom fastigheten kan lisas. Anldggningen kommer att utiver befintlig
huvudentré i norr dven ha entréer i soder for personal dér personalparkering ocksa kommer att finnas.
Rid streckad linje dr rirelser for lastbilstransporter. Gron streckad linje dr mdjlig infart for
lantbruksfordon.
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Bild 14: Fasadritning over den forsta planerade uthyggnaden i soder. Byggnaden dr untformade som en
stiirre ekonomibygenad vilket bygger vidare pd den befintliga gardens lantliga stil. Byggnadens utstickande
frontespiser i sider bryter upp byggnadens volym och markerar byggnadens entréer dér dven trapphus och
hiss kommer att finnas.

Kulturhistorisk bebyggelse

Steglingegardens édldre bebyggelse bedéms som sirskilt virdefull enligt vad som avses i 2
kap 6 § PBL (2010:900). De byggnader som tydligast avslojar gardens historia ir de tre
gamla lantarbetarbostiderna, stallbyggnaden framfér och inspektorsvillan.

Lantarbetarbostiderna bedéms som mest virdefulla i sammanhanget och foreslas att
skyddas genom rivningsférbud (r) och specificerade varsamhetsbestimmelser (k).
Tillhérande uthus skyddas genom prickmark och varsamhetsbestimmelser.

Inspektorsbostaden har ett hdgt miljdskapande virde och bidrar till en férstaelse f6r
gardens tidigare anvindning och funktioner. Inspektorsvillan foreslas skyddas i form av
enklare varsamhetsbestimmelser (k) och prickmark som sdkerhetsstiller husets volym
och placering i girdsrummet.

Eventuella tillbyggnader pa husen fir ske pd husens baksida och anpassas till byggnadens
karaktirsdrag.

Stallet bedoms inte inneha ndgot hogt enskild virde som kulturmiljéobjekt. Stallets
kulturhistoriska virden beddms inte sd pass hoga att skydds- eller
varsamhetsbestimmelser i detaljplan kan motiveras. Byggnadens avskiljande funktion och
placering i girdsrtummet sikras med prick och kryssmark. P4 kryssmark fir en mindre
tillbyggnad av huvudbyggnad ske. I 6vrigt beddms dess kulturhistoriska virde kunna
bevaras genom varsamt hanterande enligt plan- och bygglagen 8 kap. 14 § vilket dven
giller 6vrig dldre bebyggelse pa girden.
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BOSTADSBEBYGGELSE (B)

Pa jordbruksmarken i planomradets sodra del prévas friliggande enfamiljsbostider
alternativt parhus. Beroende pa hur det bebyggs kan omridet komma att innehélla mellan
17-35 st bostider. Omradet bygger vidare pa den befintliga bebyggelsestrukturen sdder
om omradet med en angéring i séder via en férlingning av Sjécronavigen.

Utgangspunkten dr ett klassisk villahusomriade med ett utrymme f6r en relativ fri
arkitektonisk utformning. Byggnadshéjd regleras till 4 meter (8 meter i nock). Ambitionen
ar att skapa ett gront och gangvinligt omrade som kompletterar den befintliga
bebyggelsen och miljén i omréidet. Variation i bostadsomradet skapas genom
forskjutningar av omradets gata i sidled som fOrstirks av tomternas form och hus som
forslagsvis placeras vixelvis med lingsida och gavelsida mot gatan. Mindre grénytor i
gatan mjuknar upp gaturummet samtidigt som det skapar en intressant boendemiljé.

Bild 15: Fage/@/ fmn sydost over planerad bebyggelse i planomridets sodra del. Orange linje illustrerar omridets
angdring fran Sjocronavégen.

FORESLAGEN NATUR, PARK OCH GRONSTRUKTUR

Pa dkermarken séder om Steglingegarden fOreslas ett stérre omrade avsittas for
masshantering. Se bild 15. Avsikten ir slutférvaring dér tillférda massor ska landskapas till
ett upph6jt kuperat naturomride med busk- och tridplantering som ansluter till de
befintliga kullarna i vist. Omridet kommer dven att fungera som ett visuellt
storningsskydd och buffertzon mellan de nya verksamhetslokalerna och planerad
bostadsbebyggelse i séder.

Natur/parkslipp mellan bostadstomterna med anlagda gingstigar, binder samman
omradet med omgivande naturomrade samt angrinsande ging- och cykelvdg 1 sdder.
Inom naturomradet bor ett nitverk av gangstigar anliggas si att omridet dven kan
anvindas som ett strévomréide for allminheten och boende i omradet. For firslag pa ging-
och cykelndt se bild 12 pa sida 23.

FORESLAGEN TRAFIK, GATUSTRUKTUR

STEGLINGEVAGEN OCH BRANNERIGATAN

Nuvarande angoring Steglingevigen till den befintliga verksamheten sakras i detaljplan
och planldggs som allmin gata frin Brinnerigatan fram till kyrkogérden.
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Trafikalstring

Enligt genomférd trafikutredning, WSP 2077-12-18 kan tratikutvecklingen pa
Brinnerigatan fram till 2040 uppskattas ligga inom intervallet 1887 fordonsrorelser per
dygn och 2137 fordonsrorelser per dygn beroende pa vald utvecklingsalternativ och
utbyggnadstakt. Tung trafik uppskattas ligga mellan 231 respektive 305 tunga
fordonsrorelser per dygn. Utredningen 4r baserad pa tidigare samradsforslag och utifran
detta férslag provat olika utvecklingsscenario. I prognosen har en allmién trafikupprikning
pé Brinnerigatan gjorts fram till prognosaret 2040. Trafikbkningen i samtliga scenarier
bedéms i trafikutredningen 1 huvudsak vara en konsekvens av en generell
bakgrundsékning och sekundirt av Steglingegardens framtida verksamhet.

Den utveckling som fastighetsigaren av Steglingegirden planerar och som medges i
detaljplan bedéms inte paverka antalet transporter i ndgon storre utstrickning. Detta da
det frimst handlar om en tillkommande och 6kad féridling av produkterna. Méjligen kan
transporterna férindras ndgot genom att fler, men mindre fordon kan komma att
anvindas. Sammantaget kan det uppskattningsvis réra sig om en 6kning om 20 %. Det ér
dock svart att sia om framtidens transporter da Steglingegarden sjilva inte har méjlighet
att paverka de externa transportorernas logistik och samlastning. Personbilstransporterna
antas ocksa 6ka genom att fler anstillda krivs f6r de nya arbetsmomenten. Fér
Brinnerigatans del innebir detta ett totalt trafikfléde pa 2091 fordonsrorelser per dygn
varav 259 av dessa rorelser dr tunga lastbilsfordon.

Trafikmiljo

Enligt trafikutredningen bedéms framkomligheten och kapaciteten f6r motortrafikfordon
pa Steglingevigen och Brinnerigatan som goda. Enligt trafikutredningen har trafikmiljén
lings med vigarna dock en del brister redan idag som bor ses 6ver och vid behov
atgirdas. Bland annat bor Steglingevigen forses med separat ging— och cykelvig for att
méjligebra en tryggare transportvig lings Steglingevigen f6r oskyddade trafikanter till
Steglingegarden, kyrkogarden och koloniomridet.

For buller fran vigtrafiken visar berdkningarna att riktvirdena 6verskrids redan f6r
dagens situation lings Brinnerigatan. I det berdknade framtidsscenariot innebdr den
Okade trafiken att bullernivderna Skar yttetligare. Se "Irafikbuller” sida 32.

De problem som trafik- och bullerutredningarna visat pa lings framfér allt Brinnerigatan
med avseende pa trafikmilj, trafiksdkerhet, och trafikbuller, kommer sannolikt att
torvirras 1 framtiden. De forsimringar som bedéms uppsta, sker framfor allt pa grund av
en foérvintad generell trafik6kning pa Brinnerigatan. Den ut6kade verksamheten pé
Steglingegarden bidrar till f6rsimringen men dr inte den avgérande faktorn det vill siga
paverkan idr férhallandevis marginell.

PRASTAVAGEN

Trafiken fran Steglingegirden bedéms félja nuvarande trafikmonster vilket betyder att
trafiken till och frin verksamheten fordelas jimnt pd det allmidnna vignitet med
tyngdpunkt pi 112 an i norr mot Angelholm och EG6 i 6stlig riktning. Kapaciteten vid
korsningen Brinnerigatan/S:tAndreas/Hedgatan/Nygirdsvigen bedoms enligt
genomford trafikutredning som god. Inga édtgirder bedéms som nédvindiga i nuldget.

Utifran ett 6vergripande perspektiv bedémer kommunen dock att Pristavigen som idag
ir gardens transportvig séderut, pa sikt bor atgirdas da standarden lings vissa delar av
vigen behéver anpassas bittre fOr tyngre transporter. Forbittrad framkomlighet lings
med Pristavigen skulle inte bara innebdra en minskad trafik- och miljébelastning frin
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Steglingegarden och Gvriga verksamheterna vid Brinnerigatan utan skulle dven vara
positivt £t trafikmiljén lings med vdg 111an dé en stor andel av den tungatrafiken hér
kan ledas om och dirmed avlasta de centrala delarna av staden. Atgirder lings med
Pristavigen hanteras inte 1 aktuell detaljplan utan dr en 6vergripande friga som kriver
6verenskommelse och samarbetsavtal mellan Hégands kommun och Trafikverket som ér
vighillare.

BOSTADER | SODRA DELEN

Angoringen till bostadsomradet i planomridets sddra del kommer att ske via en
forlingning av Sjocronavigen. Gatan utformas med vindplats och med en gatubredd pa
cirka 6,5 meter. Gatan ska anpassas for blandtrafik dir fotgingare ska prioriteras. For att
skapa variation 1 gaturummet och en intressant boendemilj6 féreslas forskjutningar av
gatan i sidled som bryter siktlinjen i gatan. Gatans férskjutningar uppmanar till ligre
hastigheter. I gatan foreslds mindre gréna ytor och enstaka tridplanteringar som varierar
och mjuknar upp gaturummet.

Trafikaltring:

Ett tillskott pd mellan 17-34 bostider i omradet bedoms innebira en 6kning pa mellan
60-120 fordonsrorelser per dag pa Sjdcronavigen. Trafik6kningen bedéms som
acceptabel och vil inom ramen f6r Sjécronavigens kapacitet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Ingen dtgird foreslds som paverkar kollektivtrafikens linjedragning. En 6kning av antalet
bostider i omridet skapar storre undetlag £6r kollektivtrafiken.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering ska anordnas inom egen fastighet enligt kommunens parkeringsnorm och
policy, se "Parkeringsnorm’” sid 9. Vad det giller Steglingegirden bor parkeringsbehovet
berdknas utifrin en jimférelse med antal framtida sysselsatta. Enligt uppskattning kan det
pé lingre sikt bli totalt cirka 160 anstillda pa garden. Platsen dr svartillginglig med
kollektivtrafik men viss tillgdng till vilutbygeda gang- och cykelvigar. Utifrin kommunens
erfarenhet brukar det normalt sett kunna uppskattas att ca 90 % av de anstillda tar sig till
arbetet med bil. Utifran detta beriknas parkeringsbehovet till ca 144 p-platser. Inom
omradet kan anordnas minst 145 parkeringsplatser. Om behov uppstar kan
parkeringsomradet i sydostra delen av tomten utdkas.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP

Steglingegarden

Steglingegarden dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet finns f6r 6kad
mingd infléde spillvatten i pumpstationen. Steglingegardens rotfruktstvitteri 4r idag dels
ansluten till ledningsnitet for spillvatten och dels ansluten till kommunalt dagvattnet via
en sedimentationsdamm pa omradet. Enligt fastichetsdgaren dr avsikten att allt tvittvatten
som kommer frin verksamheten forst ska gi via en enklare reningsanligening inom
verksamheten f6r att sedan slippas vidare pa det kommunala spillvattennitet.

I vatten- och dagvattenledningarna lings Decauvillegatan finns kapacitet f6r 6kat
vattenuttag och dagvattenhantering dir dagvattenmagasinet vister om planomréidet
foreslas anvindas f6r utjimning av dagvattenflodet fran Steglingegarden. I och med en att
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utjamning sker och dagvattenavrinning fran garden leds om visterut minskar vattenflodet
mot Gorslévan vilket dr positivt ur Gversvimningssynpunkt.

Bostader i soder

Planerad bebyggelse i s6dra delen av planomradet kan kopplas pa befintliga vatten- och
dagvattenledningar sydést om omradet. Kapacitet finns men innan ytterligare abonnenter
kopplas pa ska en f6rdrojning ske. Férdrojning foreslas hanteras genom ett Gppet
utjamningsdike i parkremsan lings den nya forlingningen av Sjocronavigen. Ytan
bedéms som tillricklig f6r andamalet. Exakt utformning kommer att studeras narmare i
samband med omradets projektering. I och med att en utjimning av dagvattnet sker
péaverkas ledningsnitet och vidare vattenfléde mot G6rslévan inte eller endast marginellt

Ytvattnet frin de tomterna féreslas tas om hand genom ett avvattningsdike 1 parkremsan
s6der om de planerade bostiderna.
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Bild 16: Sektion for avvatimingsdike i sider

Vad det giller spillvatten f6r bostider 1 planomradets s6dra del bor bebyggelsen kopplas
pé befintlig huvudledning som korsar omradet. Huvudledningen ér svir att flytta och
beaktas dirfér genom ett naturslipp mellan hustomterna. Den kommunala
vattenledningen Oster om bostadsomradet foreslas att flyttas i samband med detaljplanens
genomférande.

Vid planens genomférande ska riddningstjinsten samradas fOr att sikerhetsstilla att
brandvattenférsérjning finns och att de atgirder som krivs av markens framkomlighet
utfors.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Den nya bebyggelsen ska anpassas for att klara kommunens krav pa killsortering och
avfallshantering.

OVRIGA LEDNINGAR

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnit f6r el, tele och fiber. E.ON Gas har
distributionsledningar f6r natur- och biogas i niromradet och kan dirmed erbjuda
energigas som uppvirmning for framtida bebyggelse och verksamheter.

Inom planomridet gar det starkstroms ledningar som kan att hamna i konflikt med en
planerad exploatering av Steglingegdarden. Ledningen gar tvirsigenom Steglingegardens
planerade utbyggnad i nordsydlig riktning. Ledningarna beh&ver antingen flyttas eller
beaktas.
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Ledningsstraket i nuvarande Decauvillegatan sikerstills genom ett u-omriade. Ovriga
ledningar inom Steglingegarden kommer att flyttas eller sikerstillas pa annat sitt med
ledningsritt eller avtal mellan ledningsrittshavare och fastighetsigare.

HALSA, SAKERHET

TRAFIK- OCH VERKSAMHETSBULLER

Steglingegardens verksamhet ger upphov till #rafikbuller och verksambetsbuller. Som underlag
i planarbetet har dirfér en bullerutredning gjorts av WSP under hosten 2017.
Utredningen belyser bade trafik- och extern verksamhetsbuller. Nedan redovisas framtida
bullersituation f6r bade trafik- och verksamhetsbuller. For gallande riktvérden se "Irafik- och
verksambetsbuller” sida 19-22

Trafikbuller

Indata i berikningen f6r framtida bullernivder dr baserad pa ett worst case” scenario pa
Brinnerigatan det vill sdga 2137 fordonsrérelser per dygn varav 305 fordonsrorelser ar
tungtrafik. Se Trafikalstring sida 29. Fran Steglingegarden skulle detta totalt sett innebira
548 fordonsrorelser per dygn varav 148 fordonsrorelser dr tungtrafik.

For prognosiret 2040 ger berikningarna virden mellan 57-60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad for aktuella mitpunkter lings Brinnerigatan. Med andra ord 6kar den
ckvivalenta ljudnivin pd Brinnerigatan utifran ett worst case” scenario, med 1-2 db(A).
Den maximala ljudnivan blir oférindrad.

Om motsvarande trafik6kning skulle ske fran Steglingegarden vid Steglingegdrdens infart
visar buller berdkningen att den ekvivalenta ljudnivin skulle 6ka med 4 db(A). Den
maximala ljudnivan f6rblir densamma.

Kommentar:

I det beriiknade framtidsscenariot innebér den Gkade trafiken att bullernivierna ikar. Okningen bedims
enligt trafikutredningen framfor allt ske pd grund av en forvintad generell trafikikning pa
Brannerigatan. Den ntikade verksambeten pa Steglingegarden bidrar til] dkningen men dr inte den
avgirande faktorn.

Kommunen bedomer utifran trafikntrednings slutsats att forindringen av bullernivaerna vid
Brinnerigatan som en konsekvens av detaljplanens genomforande dr liten och forhallandevis marginell i
Sammanhanger.

Forandringen vid Steglingegardens infart dr inom gillande riktvirden for trafikbuller mot befintliga
bostéider.

Externt verksamhetsbuller
De bullerberikningar som har genomférts utgar den forsta planerade utbyggnaden av
Steglingegarden séderut.

Fo6r verksamhetsbuller dr det beriknade virdet f6r ekvivalent ljudniva vid
nirmsta planerade fastigheter sydvist om Steglinge Giard 39 till 43 dBA. Detta
ar under 45 dBA som dr ligsta riktvirdet f6r nitter kl. 22-00.

Foér verksamhetsbuller dr det berdknade virdet f6r ekvivalent ljudniva vid
nirmsta befintliga fastigheter sydvist om Steglinge Gérd 36 till 40 dBA. Detta
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ar 1 linje med 40 dBA som ir ldgsta riktvirdet for nitter kl. 22-006.
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Bild 17: Bullerberikning for framtida verksambetsbuller, WSP 2017-12-13

Skulle placering av kylaggregaten bli annorlunda 4n i berdkningen, trafik flédet 6kas och
utbyggnadsplanerna férindras si kommer detta med all sikerhet paverka ljudnivderna.

Skulle det férekomma momentana ljud eller ljud med hérbara tonkomponenter sa sinks
gillande riktvirden f6r dag och natt med 5 dB (bade f6r planerade och befintliga
fastigheter).

Kommentar:

Bullernivaerna bedoms ligga inom riktvdrdena for extern verksambetsbuller bade vad giller befintliga och
Planerade bostider i soder. Eventuell bullerproblematik som eventuellt kan uppsta efter hand som
verksambeten utvecklas bedoms kunna hanteras inom ramen for verksambeten och forebyggas genom god
verksambetsplanering och tranportlogistik. Ett effektivt sitt for att motverka bullerstirningar dr genom
ysisk avskdrmning t.ex. genom plank, bullervallar. Byggnader kan i sig ocksd motverka eventuellt buller
om de placeras strategisk sa att bullriga platser eller teniska installationer skdrmas av fran
omgivningen. V'id behov kan ocksa olika punktitgérder goras genom t.ex. bullerdampning pa fliktar
och kylanlaggningar samt att vantande transportfordon med bullrande kyl och fliktanliggningar anvisas
1il] séirskilt avskdrmade stéillplatser.

Pa akermarken sider om Steglingegdrden foreslds ett stirre omrade avsittas for masshantering, se bild 15
pd sidan 28. Avsikten dr slutforvaring dar tillforda massor ska landskapas till ett upphijt kuperat
naturomrade med busk- och tridplantering som ansluter till de befintliga kullarna i vést. Omradet
kommer dven att fungera som ett stirningsskydd och buffertzon mellan de nya verksambetsiokalerna och
planerad bostadsbebyggelse i sider. 1 forsta hand giller detta visuella stirningar men dven till viss del
buller om bebov uppstar beroende pa bhur massorna i omradet placeras och formas.
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FARLIGT GODS

Steglinge har en dieseltank som anvinds inom géirdens lantbruk. Tanken férvaras ovan
mark inne pd omridet och ir utrustad med oljeavskiljare. Tanken ligger 100-120 m fran
nirmaste bostad med befintliga byggnader emellan. Dieseltanken medfor enstaka
tanktransporter till och frin omridet ndgon vidareutveckling av brinsleférvaring inom
garden planeras inte. Regelbunden tillsyn och riskanalys av brinsleférvaringen pa garden
gOrs av riddningstjinsten.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING

Pa Steglinge gird bedrivs jordbruk och histhallning. De fére detta arbetarbostider, inom
Steglingegdrden dr en del av jordbruksfastigheten. Enligt boverkets rekommendationer
("V dgledning for planering for och invid djurballning”, rapport 2011:6) ska skilig hinsyn tas till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhillanden som kan inverka pa
planens genomférande. Djurhéllningen bedéms acceptabel med hinsyn till att bostiderna
ligger inom en jordbruksfastighet. I detaljplan sikerhetsstills att bostiderna inte far
styckas av fran stamfastighet till enskilda bostadsfastigheter.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Utredningsomradet ligger inom Gorslovsans avrinningsomride ca 1300 m frin
Brandstorpsbicken. Gorslovsins avvattnar stora delar av kommunen och ér f6rknippad
med 6versvimningsproblematik framforallt vid framtida stigande medelhavsnivaer.

Hojdsattningen av marken och ett vil fungerande avrinningssystem dr avgérande for att
minska 6versvimningstisken och undvika skador pa fastigheter. Med anledning av
oversvimningsrisken bér ingen bostadsbyggnation med firdiggolvhéjd under + 3 m.6.h
eller killare medges.

Dagvattnet frin Steglingegirden foreslds ledas visterut mot Oresund vilket
sikerhetsstiller avvattningen frin girden dven nir vattenstindet dr hogt 1 Gorslovsin.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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DETALJIPLANENS GENOMFORANDE

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
som erfordras for ett samarbete och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas under botrjan av andra kvartalet 2018.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov for att fi bygga i enlighet
med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomférande, drift
Allmint Va-nit Hégands kommun

El, fjirrvirme och bredband Hoganis energi

Tele Skanova
Kvartersmark Berord markigare

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall.

Exploatéren skall bide kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

AVTAL
Ett planavtal har dven upprittats mellan kommunen och exploatéren som bekostar
planliggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Planens genomférande innebdr att fastighetsbildningsatgirder behéver ske siasom
avstyckning av kommunidgda fastigheten Hogands 38:35 fOr att bilda tomter fOr
bostadsindamal samt fastighetsreglering del av fastigheten Hoganids 38:46 som utgor
allmin platsmark gata till kommundgd fastighet.
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Inom planomridet finns fem ledningsritter, aktnummer 1284-564.1, 2, 3, 4 och 5.
Eventuell omliggning av ledningarna och villkor fér detta sker genom Gverenskommelse
mellan markédgare och ledningshavare.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markigare.

Hoégands kommun bekostar erforderlig utbyggnad av det allminna VA-nitet inom
planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-
taxa.

Anslutningsavgifter for el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantGrs
taxa.

Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst,
arkeologiska unders6kning osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markigare.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.

Kommunen dr skyldig att inlésa mark for allmin platsmark vilket kommer hanteras i
exploateringsavtalet.

UTBYGGNADSKOSTNADER FOR DE ALLMANNA ANLAGGNINGARNA
Kostnad f6r utbyggnad av allmin platsmark, gator och natur, i séder finansieras genom
markf6rsiljning. Gata i norr dr utbyged.

Stadsmiljbavdelningen pd samhillsbygenadsférvaltningen har berdknat kostnader f6r drift
och underhdll av de allmidnna anldggningarna till x xx xxx kr
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Se "Behovsbedommning och stillningstagande till detaljplan for Higands 38:46 m.fl., ostra delen”,
Hagands kommun, 2018-04-01

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Motiveringen ar att aktuellt planforslag:
e Inte star i konflikt med nigra nationella, regionala eller lokala bevarandevirden.
e Inte bedéms paverka minniskors hilsa negativt
e Tar hinsyn till de kulturhistoriska virdena.

e  Ar férenligt med den férdjupade éversiktsplanen f6r Hégands och Visby, vilket
innebir bland annat nya bostider i titorten Hégands samt utveckling av befintlig
verksambhet.
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