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Linje pd kartan ritad 3 mm utantér planomradets grans

Ilustrationslinjer

Korbana

Gdangvdg, gdng-och cykelvdg samt hardgjord yta
Parkering

Friyta eller plantering pa allman mark
Friyta eller plantering pa tomtmark
Foreslagna trad

Befintlig resp foreslagen skog

Foreslaget buskage

Befintliga bostadshus resp uthus och garage
Befintlig verkstad resp transformatorstation
Foreslagna byggnader

Kulturhistoriskt vardefull byggnad

Byggnad i 1 plan utan vindsinredning
Byggnad i | plan med vindsinredning
Gemensamma garage

Gemensamma forrad

Transformatorstation

Vardefull miljo
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Detaljplan for
ARILDS SODRA DEL - 3
]
Hoganas kommun, Malmohus lan.
Upprattad i Lund 1994 10,25/ Detaljplanen har:
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Beteckningar enl lantmateriverkets foreskrifter angaende grundkarta. /
Koordinatsystem i plan: 5gon W 38 och i hojd: RH 00. Matklass II.

Grundkartan ar upprdttad i november 1970 av KM AB i Helsingborg.
Reviderad i oktober 1990 av sludsbyggnadskontorel 1 Hoganas samt
betr fastighetstorhallandena i oktober 1994 av samma kontor

Recicherad Upprattad i Lund 1994.10.25 Detaljplanen har:
o re we
-, - godkdnts av BN 1994.12.20
< < < < =< 282626 54&{ aw Kowmare G v antagits av KF  1996.04.1145
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PLANBESTAMMELSER

Foljande bestammelser gdller inom omrade med nedanstdende beteckningar.
Dar bestammelse markerats med x» gdller den hela planomradet. Endast an-
given anvdndning eller utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e w— | inje pa kartan ritad 3mm utantor planomrddets grdns
————— Anvandningsgrans
—_— — Egenskapsgrdns

1. MARKANVANDNING
Allman plats

GATA Biltratik

GC-VAG Gang- och cykeltrafik

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader

Cq Samlingslokaler, dagcentral, bibliotek
D vard

E Transformatorstation

Jq Icke storande hantverk och verkstad
S Skola, daghem, forskola, fritidshem
Yq Tennis

2. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+«00 Foreskriven hojd over nollplanet

plantering Plantering ska finnas

boll Bollplan

N Gang- och cykelvag med korsande tomtutfarter
ny Trad ska finnas

Ny Befintliga trad ska bevaras eller ersattas

3. UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta byggnadsarea 35procent av fastighetsarea, dock hogst
185mZ per fastighet varav uthus hogst 45mZ. Endast en bostad
per fastighet.

es Storsta bruttoarea ovan mark, exkl uthus och garage, 30 procent
av fastighetsarea inom markerat omréde

€4 000 Storsta bruttoarea i mZ ovan mark, exkl uthus och garage

e, 00 Storsta bruttoarea 1 m2 ovan mark

e5 0 Storsta antal tomter

4. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas
Marken far bebyggas med uthus och garage
Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning
Z; Marken ska vara tillganglig for biltrafik till och frdn transformator -
station.

5. MARKENS ANORDNANDE

lek Lekplats ska finnas
p—=-6——-4 Utfart far inte anordnas
vall Skyddsvall ska finnas

=== Bullerplank ska anordnas

6. PLACERING, UTFORMNING, VARDEFULL MILJO

P1 Huvudbyggnader placeras minst 45m frdn angransande bostads-
fastighet
P2 Huvudbyggnader placeras minst 1.5m fran. grans. De placeras i stort

sett i forgardslinjen enl illustrationen. Huvudbyggnadens bredd far
vara hogst 7.0m. Tillbyggnader ska goras i huvudsak enl iliustrationen
Uthus och garage far placeras i tomtgrans
Hogsta byggnadshojd i meter
I Hogsta antal van. Hogsta byggnadshojd fér huvudbyggnad 3.5m
Hogsta bngnodshéjd tor uthus, garage och transformatorstation 2.8 m
Dar vind farinredas far mindre takkupor anordnas utan hinder av hojdbestam-
melserna dock endast dar BN sa prévar lampligt

V1 Vind tar inredas.Taklutningen ska vara 40-52 grader. Sarskild del av
huvudbyggnad, tex veranda, omfattas inte av bestammelsen
Vo Vind far inte inredas

Vardefull miljo.Ny bebyggelse eller dndring av befintlig ska utfor -
mas med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Vegetation pa
allmén plats ska sta i samklang med kulturlandskapet

q Byggnaden ar sarskilt vardefull ur kulturhistorisk och miljomadssig
synpunkt och far inte rivas. Den ursprungliga exteridrens volym, tak-

vinkel, material, farg och detaljer ska bevaras eller aterstdllas La

Permanent uppvarmning med fastbrunsleeldnmg far ej ske i ny bebyggelse
Kdllare far inte byggas i ny bebyggelse

7. TILLAMPNING VID ALTERNATIV FORVALTNINGSFORM
Vid tillampning av hyres eller bostadsrdtt ska bestammelserna under e, och py
gadlla per hyres - eller bostadsrattsidgenhet

8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden dar 15 ar frdn den dag planen vunnit laga kraft
Bygglov inom omrade med vardetull miljo krdvs dven for:

1.omfdrgning av en- och tvdbostadshus . -

2 underhall av sarskilt vardefull byggnad (q-mdrkt)
Marklov kravs dven for tradfdllning inom allman plats med beteckningen nq
Kommunen ar inte huvudman tor de allmanna platserna

Detaljplan for

ARILDS SODRA DEL, -

Hoganas kommun, Malmohus lan.
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Detaljplan fér ARILDS SUDRA DEL

Kommun
Hoganis
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Skane

g

-
Aktas
noga!

Kartor och handlingar dr
omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hor

| denna lantmaéteriakt far inle ens med blyerts ske anteckning,

férstrykning eiler dylikt. numrerade sidor

Kartor och handiingar skail dtersindas | de skyddsomslag, som T

de férpackats | fran {antmélerimyndigheten. inneligaande karta

Om utldnad handling skadas kan lantmalerimyndigheten 777 T 99

bestdmma att handiingen skall lagas pa lantagarnas bekostnad. P
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HOGANAS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

MEDDELANDE LAGA KRAFT
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Detaljplan for ARILDS SODRA DEL, i Héganas kommun.

Kommunfullmaktige i Hoganas kommun har 1996-04-11-15 § 35
antagit andring av detaljplan for Arilds stdra del.

Overklagande av Kommunfullméktiges beslut har inkommit och a
slagits av Lansstyrelsen i Skane lan 1997-06-05.

Overklagande av Lansstyrelsens beslut har 1997-11-20 avslagits
regeringen.

Detaljplanen har darfor_vunnit laga den 20 november 1897.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1997-11-20

Kopia till:

Lansstyrelsen samhallsbyggnad
Fastighetsregisterbildningsmyndigheten
Fastighetsbildningsmyndigheten
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av

Registrerad
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PLANBESKRIVNING tillhdrande
detaliplan fér

ARILDS SODRA DEL

Hdganas kommun, Malmdhus 1an.

HANDUNGAR.

Lige mm

Detaljplanen ar uppréattad pa ett blad som innehdaller plankarta i skala 1:1000
och planbestammelser. Vidare ingar som separata handiingar denna planbe-
skrivning, illustrationskarta, genomférandebeskrivning och efter utstafining
dven ett uttdtande dver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer
elter i vissa fall tilkommer ar grundkarta, fastighetsforteckning och sam-
radsredogdrelse,

PLANENS SYFTE.

Planens syfte ar att ge majlighet tilt Gkat aretruntboende och {orbattrad kom-
munal service i Arild genom att i ptan tiltdta uppfGrande av friliggande sma-
hus samt tagenheter for pensionarer och andra mindre hushal! och genom att
reservera mark for barnstuga, {ritidshem, tagstadieskola, bibliotek, dagcent-
ral samt tennisbanor med kiubbstuga.

PLANFAKTA.

oS
/ , 6225_ >
STUBBARP 74 p
\! 8124 b i

- 'S?BBARP ¥

- 'I“--\

AT ”*.\_
LN PN
L7~ {

*
L3015, \4{\
~3 ~
' \l‘:, 6:26 -
\—\ T3
1 ~Y~

Planomradet dr beldget i sddra deten av Aritd. Marken inom planomradet
bestar idag huvudsakligen av jordbruksmark, férutom nagra tomter med fri-
liggande hus och tva tennisbanor. Det begrinsas i norr av befintlig bebyggelse,
i dster av Stora Vagen, i sdder av jordbruksmark samt i vaster av skogsmark.




Areal

Markagofor-
hallanden

Oversikisplan

.
Detaljplan
Program
.
Bebyggelse mm
L

172:2
Omradels lolala areal ar knapp! 8,5 ha.

Samiliga fastigheter inom omradet &r i prival &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

Fér Hoganas kommun i dess helhet finns en éversikisplan, som antogs av kom-
munfullmaktige 1993,10.07. En fordjupad dversiktsplan, kallad omrades-

plan, har utarbetats for Arild, Skéret och Brunnby samt kringliggande omra-
den. Denna antogs av kommunfullmaktige 1993.05.17. Oversiktsplanen hén-
visar i huvudsak till omradesplanen vad betréffar Arild. | denna papekas be-
tydelsen av att en utbyggnad av Arild kommer till stand {6r att en fortsatt ut-
glesning ej ska ske bland befolkningen. En s&dan utbyggnad &r ocksa en férut-
sattning for bibehallande av befinllig service och uppbyggande av komplette-
rande sadan. | omradesplanen framhivs ocksd att planomradet ingar i ett
siérre omrade omfattande hela Kullaberg- Krapperupsomradet, vilket be-
démts vara av riksintresse for saval kulturmiljovarden som naturvarden och
friluftslivet. Detaliplanen éverensstammer med den kommunomfattande &ver-
siktsplanen och med den f6rdjupade Gversiktsplanen f6r Arild, Skarel och
Brunnby antagna 1993.10.07 resp 1993,05.17. | dessa har visats att delalj-
planeomradet inte har sddana véarden ur ovannamnda aspekler att det kan be-
démas vara olampligt ur allman synpunkt att ta det i ansprak 16r bebyggelse.
Det kan ocksa konstateras att detaljplanen inte strider mot NRL.

Planomradet och dess angransande omraden ar e] tidigare detaljplanelagda.
Dock har en detaliplan utarbetats f6r det i norr angransande omradet, centrala
delen av Arild, vitken antagits av kommunfullmaktige 1993.04.07 men &nnu

ej vunnit laga kratt, :

Efter horande av berérda fdrvallningar har ett program uppratiats {6r den
aktuella detaljplanen, vitket godkants av kommunstyrelsens planeringsutskott
1990.11,14 saml efter uppdatering av kommunstyrelsen 1992.02.25. Enligt
detta detaliplaneprogram skall omradet inrymma 30-40 marklagenheter for
aldre med majlighet till gruppboende samt 30-40 smahus. Vidare skall mark
reserveras for barnsluga, tagstadieskola, bibliotekslokal och dagcentral,
sarnanfagt 7.500 m2 ink! parkering. Befintliga tennisbanor skall kunna ligga
kvar och en mindre bollplan bér anldggas. Biltillfart till omrédet skal! ske

frAn Slora Vagen séder om den bebyggelse som ligger lAngs dennas vaslra sida,
medan gang- och cykelférbindelse skall ansiutas lil befintliga gator i byn.
Bebyggelse och vegetation skall anpassas till Arilds byggnadstradilioner,
terrangférhallanden och landskapsbild. Viss omarbeltning och komplettering av
programmet har godkénis av kommunstyrelsens planeringsutskott 1994.04.12.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

Storsta delen av planomradel ar obebyggt férutom ett antal fastigheter utefter
omradels granser. Del finns saledes en enfamifjsbostad pa en mycket stor tomt i
planomradets nordvéstra del saml nagra friliggande smahus och en mindre
verkstad ulefler Stora Vagen i planomradets ostra kant. Det nordligasle av dessa
smahus utgdres av ett bostadshus i korsvirke med ljusgrén locklistpane! och tva
traditionella skorstenar i gult legel. Huset, vars dstra gave! utgdr en valbekant
fond for Nabbaviagen, torde vara uppfort kring 1800-lalels mitt. Husraden

utefter Stora Vagen avstutas i sdder av eft bostadshus i korsvirke med faluréd
timra och vitkalkade fyliningar, Det har faluréd lockiistpanel pa gavelrbslena,
halmtak och en tradilionelt skorsten saml p& norra fasaden en utskjutande bak-
ugn. Huset, som troligen ar uppfért under 1800-talets forsta halft, kallas
"Fula-Johannas hus” (dialekt fér Fagel-Johanna). Tomten ar delvis omgardad av
elt stengarde. Detta och den vegetation som finns utmed gérdet &r betydelsefulla
for landskapshbilden, varfér de om méjligt bér bevaras. | planomradels sydligas-
te del tigger et sarpraglat bosladshus, uppfort i grasten, med gavelrésten i
talurod locklistpane! och lackt med gult tege!l. Dess stora tradgard omges av en
hig grastensmur. Huset, som kallas "Kuskagarden”, har en alderdomfig karaktar
ochtorde vara uppfdrt vid 1800-talets bdrjan, da staten gynnade naturstens-
byggande fér att molverka den radande virkesbristen.




Mark och vege-
tation

Kulturhisioriska
virden
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| planomradets inre delar har mark tagits i ansprak for tva tennisbanor med
en i vaster och stéder omslutande jordvall.

Planomradet figger mycket natursként med utsikt dver Skalderviken. Det
bestdr till strsta del av dkermark férutom tva ekskogsbevuxna kullar 50-

100 m vaster om Stora Vagen. Omradet praglas av en nordostlig stuttning med
en fin bokskog som st&d i vaster. Har ar marken hdgst, varefter den planar ut

i mitten av cmradet,

Planomradel ingr i ett stdrre omrade omfattande Kullaberg-Krapperups-
omradet som beddmts ha kulturhistoriska varden av riksintresse. Se narmare

Forntdmningar

ovan under rubriken Tidigare stallningstaganden. Vidare har de tre aldre bygg-
nader som sarskilt nAmnts ovan under rubriken Bebyggelse mm bedémis ha
kulturhistoriska varden av lokalt intresse.

Riksantikvariedmbetet UV Syd i Lund har utfort en arkeologisk utredning pa
fastigheten Flundrarp 8:125. Den resulterade i att boplatslamningar fran

A|dre stenalder kunde pavisas inom planomradet. Inom fornlamningsomradet
kan markingrepp i samband med nybyggnad ej pabdrjas innan de patratfade
tamni n arkeologisk slutundersdkning. Nedan-

stdende karta visar slutundersdkningsomradena. Utanfor dessa omraden kan
under mark dolda fasta fomlamningar finnas inom planomradet. Sadana forn-
lamningar ar skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan till-
stand utgravas, rubbas, Sverhéljas eller pa annat sdtt fdrandras eller bort-
tagas. Om fornlamning patréffas vid markingrepp, skall arbetena omedelbart
avbrylas och kontakt tas med Lansstyrelsen.

~

N

LY
~ omrdden med planerad siultundersiiaing

ey Flundrarp 8:12%, DBrunnby sockern
~.. Moganis kommun, Skine




Kulturhistorisk
bebyggelse och
miljo
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PLANENS INNEHALL.

Med hansyn till planomradets utsatta lage ur landskapsbildssynpunkt bér sar-
skild uppmarksamhet agnas bebyggelsens storlek och placering. Vidare bér
med tanke pa den narliggande bebyggelsens egenart nya byggander anpassas till

denna vad belraffar utformning av takresning, takkupor mm. Aven material-

val och fargsattning maste ske med stor omsorg. For att sakerstalla att s4 sker
har hela planomradet markerats sdsom sarskilt vardefull miljé pé plan- och
illustrationskartorna. Utdkad bygglovsplikt rader darfor for omfargning av

en- och tvabostadshus. Storre frihet kan dock ges vid omférgning av tillhérande
komplementbyggnader, varfor bygglovsplikten ej omfattar dessa byggnader.

Byggnadema pa Stubbarp 7:25, Stubbarp 7:28, "Kuskagarden”, och Stubbarp
20:1, "Fula Johannas hus", som beddéms vara sarskilt vardefulla ur kultur-
historisk och miljdmassig synpunkt, foreslas skyddas genom att de erhdller
g-beteckning. Detta innebar att byggnaden €j fa rivas och att dess exterior ej
far andras sa att byggnadens karaktar fdrvanskas. Vidare skall byggnaden
underhallas si att dess sarart bevaras. Utdkad bygglovsplikt galler darfor for
om- och tillbyggnad samt underhail av q-markt byggnad.

Med tanke pa det vackra och for trakten karaktariska kulturiandskapet bor
nyplantering ske i samklang med detta. Det géller aven allman platsmark,
vilket sakras genom sarskild bestdmmelse.

Ny bebyggelse

Omradets naturliga forutsattningar, framst den mot nordost sluttande ter-
rangen och dungarna vaster om Stora Végen, har styrt den i planen foreslagna
lokaliseringen av bebyggelsen. | vaster, pa den hdgst belagna och kraftigast
sfuttande marken placeras samtliga féreslagna enbostadshus. De till ytan
relativt sma byggnaderna kan har passas in i sluttningen utan alltfor omfatt-
ande markarbeten pa de enskilda tomterna, och luckorna mellan de friliggande
husenheterna ger i kombination med markens lutning mojlighet till utblickar
over Skalderviken.

O I g e e = 2 |

i 1)

Gatuvy inom ocmradet med lriliggande enbostadshus

Pa den relativt plana marken i omradets mitt placeras foreslagen bostadsbe-
byggelse med smalagenheter. De ndgot langre huskroppar som ar vaniiga nér
det galler bebyggelse med sadana lagenheter ar har tatta att ansluta till mar-
kens svaga lutning. Samtidigt passar dessa nivafdrhallanden bast 16r aldre
rmanniskor med ett visst insfag av rorefsehandikappade. Langst i &ster place-
ras de oreslagna alimanna byggnaderna i nara kontakt med den sodra av de
belintliga skogbevuxna kullarna. Narheten tilt de hoga traden gor de relativt
stora byggnadskropparna mindre palatlande i landskapet. Laget ndra Stora
Vagen ar lampligt ut trafiksynpunkt med tanke pa att upptagningsomradet 161
de olika verksamheterna ar stort och att lorflyttningarna dit férvantas ske

med bil. Lokaliseringen hit alstar inga onddiga och stérande trafikrorelser
genom omradets bostadsdelar.
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De friliggande enbostadshusen téreslas bli pfacerade utefter fokalgater med
biltilltart till varje tomt pa vanligt satt. Husen ligger genomgéende med lang-
sidorna utefter och pa kort avstand fran gatan, sa att rumsligt slutna gatumil-
jder bildas sasom i Arilds aldsta delar. Markens lutning kompenseras med
terrasseringar och laga stddmurar ldngs gatan. Husens placering ndra gatan
gbr samtidigt att kvarterens inre delar pa traditionellt satt kommer att prag-
las av gronska med i denna inbdddade uthus. Eft nutida inslag i kvarterens inre
utgdr nagra for de boende gemensamma gronytor i torm av gangstigar, sma
rekreationsplatser och en centralt belagen smabarnslekplats. For dessa ge-
mensamma gronytor behéver det sannolikt ordnas gemensamhetsanlaggning,
villkket planen mdéjliggor.

' ( TN

oL

Perspektiv fran bygata

Planen medger att smahusen uppféres i ett plan jamte inredd vind. Takvinkeln
skall vara brant sasom férr i tiden var brukligt i Skane. Takkupor bor vara

sma och inte dominera varken till sin bredd eller sin hdjd dver sjalva takfal-
let, framf@rallt inte pa husets gatusida. Det innebar att kupans bredd inte bor
dversliga tva normala taksparrsavstand, att dess tak inte bor na upp till hus-
takets nock och all dess framre sida bér ligga innantér husets fasadliv.

CUBRELKUMS B Z.40
WINCSK VO R,
TARTEGEL., PLAD oo e

ErEL $amh B~ 2o
rPLAT

e L v~ [~ Tl Py
AMEC SIDOGLAS

PLEAT

L

Exempel pa lamplig! utformade takkupor.
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De ca 45 nya enbostadshus som visas pa ilfustrationsplanen @r med hansyn tiil
dagens hoga byggkostnader och begransade ianemojligheter mycket sma. De i
modernt byggande utomordentiigt smaia husbredderna och laga hushéjderna ger
i kombination med den branta takvinkeln husen proportioner som minner om
husen i vara fiskeldgen, dven om detaljerna utformats enligt var tids bostads-
krav. De smé bostadsytorna kompenseras i viss man av genomtankta tilibygg-
nadsmaojligheter, som visas pa illustrationskartan. Planeringen av omradet

med friliggande enbostadshus har skett i samarbete med arkitekt SAR Bertil
Mernsten, Bjarred. Mernsten har ocksa utarbetet forslag till de "sma skanska
hus" som illustrerats som ett [ampligt bebyggande av omradet. Detta arbete

har skett pA uppdrag av markagaren Krapperupsstiftelsen.

Om de ekonomiska férutsdtiningarna for bostadsbyggandet i sin hethet férand-
ras under omradets utbyggnadstid, kan aliminhetens énskemal om storre bos-
tadsytor komma att framtvinga stérre hustyper. Dock begransar planen hus-
bredden tili 7 meter, varfér dven i det fallet bebyggelsen kommer att f4 en
skansk pragel om ocksa mer lik det sena 1800-talets bostadshus i jordbruks-
bygd. Oe storre hustypermna kommer att krava nagot stérre tomtbredder, var-
for antalet hus i detta fall blir nagot lagre.

De alira flesta enbostadshusen kommer att uppféras som grupphusbebyggelse.
Utbyggnaden kommer att ske i etapper, sannolikt tva, med bérjan i nordvést,
inom den i dag bebyggda bostadsfastigheten Stubbarp 7:24 ger planen fastig-
hetsdgaren ratt att utdver det befintliga huset uppféra 2-3 enbostadshus,
styckevis elfer i grupp. Sodra delen av denna fastighet ligger inne i bokskogen
som avgransar planomradet och ingr ej i detta. Denna del avses bii tillférd
framtida naturreservat vaster och séder om planomradet.

Bostadshusen med smalagenheter avses uppidras i en vaning med mojlighet till
vindsinredning . Taken skall vara traditionelit branta, men dock inte alltfGr
branta, d& detia skulie skymma utsikten for de vaster dérom beldgna enbos-
tadshusen. Husen tnks grupperade i gardsbildningar med entréerna mot om-
givande gangvégar och uteplatserna mot de lugna och skyddade gardarna. Pla-
nen medger dock dven andra grupperingsmodeiler. Den tillatna exploaterings-
graden innebér att antalet smaldgenheter kan uppgé tiil ca 30, om iagenheter-
na genomsnittligt bestar av tva rum och kok.

Norr orm husen med smaldgenheter avses en byggnad upptéras med ca 6 grupp-
bostader fér senildementa och med tillhdérande personalutrymmen. Bilupp-
stallning {or saval den sistndmnda byggnaden som husen med smalagenheter
sker i nagra gemensamma parkerings-och garagegardar.

Ett kiart behov toreligger inom Arildsomradet av en barnstuga som kan inne-
hafia daghem och férskola samt av en dagcentral fér pensionérer med biblio-
tekslokal. P4 14ng sikt kan trots att en Gvergang till sammanhailen skola dis-
kuteras dven behov av en skolaniaggning {6r de 1agsta arskurserna uppsta. Om
en sadan skola kommer till stand, behover barnstugan utvidgas med en fri-
tidshemsavdelning. Mark for samtiiga dessa byggnader reserveras inom plan-
omradet i ndra kontakt med lek- och rekreationsytor.

De bada tomterna {6r skoia, resp for barnstuga, dagcentral t6r &ldre mm avses
disponeras sa att ett ev tritidshem kan uppfdras antingen pa skoltomten, tor
vilket omsorgen om skolbarnen talar, eller pa barnstugetomten, or vilket
kanske personalsamverkan och andra organisatoriska skdl talar. Byggnaderna
bér placeras och planidsas pa sadant sétt att entréerna, med tanke pa att fier-
talet bestkare nar dessa serviceanidggningar med bil, ligger relativt ndra an-
gérings- och parkeringsytorna. Tomternas parkeringsytor bor placeras nara
varandra, s att de kan samutnyttjas. Samtidigt bor byggnadernas entréer gi-
vetvis placeras sa att de 1att nas av gaende och cyklande via omradets gang-
och cykelvagar. Tomternas friytor vander sig genom f6resiagen placering av
byggnaderna bort {ran trafikytorna. Med tanke pa att det kan dréja innan tom-
terna tas i ansprak, specielit géller detta skoltomten, bor de inhdgnas mot det
oppna landskapet i sdder med héickar.
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Arild &r va! tillgodosett med strdv- och rekreationsomraden fér vuxna inom

nira gang- eller cykelavstand. Aven for barn finns rikligt med méjligheter

fér utomhusaktiviteter. Dock saknas en boflplan, varfér det i enlighet med
planprogrammet féresls att en mindre sadan placeras inom ptanomradet. For
dem som kommer att bo inom planomradet eller redan bor i angransande delar av
det ulbyggda samhallet férestds mark for ndrrekreation avsatas i planom-

radets dstra del. Allmanna park- efler naturmarkytor strdcker sig har fran

den befintliga bebyggelsen i norr till den sydligaste av de bada skogsdungarna i
s6der. Inom denna mark finns séder om tennisbanorna en yta som &r val lam-
pad fér en lekplats. Mellan den féreslagna bebyggelsen och "Kuskagarden” ut-

laggs naturmark, som i vaster avses bli planterad med trad i form av en
skogsdunge.

De befintliga dungarna bedéms vara s& vardefulla i landskapet, liksom dven
traden dster om “Kuskagarden”, att det har inférts en bestammelse att befint-
liga trad ska bevaras efler ersattas samt att marklovsplikten utdkats tilf att
omfatta tradfalining inom allman plats.

Tennisbanoma med ndrmast omgivande mark skall utgdra en egen fastighet
med viss byggrétt f&r kiubbstuga med omkladningsrum. D& tennisanlaggningen
kan upplevas stérande av de kringboende, skall den i norr férses med et
bullerplank. | dvrigl ddmpas ljudet fr&n tennisspelet av den norra dungen

samt av i vdster och sdder omslutande befintliga vallar. Dessa bor med tanke
pé blivande nérliggande bebyggelse prydas med laga buskar.

Friytor
Tennis

L]
Gator

]
Trafikaistring
Gang- och cykel-
vagar

L

Den planerade bebyggelsen avses fa sin biltrafikmatning via en gata som an-
knyler till Stora Vagen i en punkt dar enligt omrédesplanen i framtiden &ven

en ny strackning av Nabbavigens vastligaste def skall ansluta fran oster.
Foreslagen plantering nordvist om detta vagkors utfiormas med hansyn tilt
erforderlig sikttriangel. Fran den nya gatan sker direkttillfart tilt de bada
tomterna o1 skola resp barnstuga, dagcentrat for aldre mm. Gatan teder fram
till en trafikplats som markeras med ett vardtrad och ges en sdrskild markbe-
handling. P4 sa satt utformas trafikplatsen som en torgliknande entré till
bostadskvarteren. Fran denna plats férgrenas traiiken vidare, varvid en gren
stracker sig genom omradet i nord-sydlig riktning. Via denna gata sker at ena
sidan tillfart till de gemensamma parkeringsanlaggningama for husen med
smalagenheter resp med gruppbostader och &t andra sidan direkttillfart till
enbostadshusen. Langst i norr dndrar galan riktining och nar omgiven av
enbostadshus fram till den befintliga bostadsfastigheten Stubbarp 7:24, dér den
avslutas med en rymlig vandplats med stora trad i sin mitt. Fr&n en punkt strax
dstler om denna vandplats liksom fran ovannamnda trafikplats utgar tva ater-
vandsgator som skjuter in i delar av smahusbebyggelsen, och som aven de
avslutas med rymliga och tradprydda vindplatser. Befintlig gata till tennis-
banans parkering avses bli ombyggd, sa att bdsta mdjliga siktférhallanden
skapas vid dess ansiutning till Stora Vagen.

Den biltrafik som kommer att alstras inom planomradet bestar huvudsakligen av
resor fran och till bostaderna. Varje enbostadshus antas ge upphov lill fem
bilresor per dygn och varje lagenhet i llerbostadshusen antas pa grund av nagot
lagre biltathet déar ge upphov till endast fyra bilresor per dygn. Med dessa
antaganden kan denna lrafik beraknas uppga lill hdgst 380 fordonsrirelser per
dygn vid omradets anslutning till Stora Vagen. Dértil kommer den trafik som
alstras av skolan, barnstugan och dagcentralen fér pensionarer med tillhérande
bibliotekslokal. Denna trafik kan uppskattas lill ca 150 bilresor per dygn.

Totalt kan alltsa omradet bedémas alstra hogst 530 fordonsrérelser per dygn
under de manader da all service kan utnyltjas. Trafiken per arsmedeldygn blir
saledes lagre.

Langs den planerade gatan i sdder féreslas en separat gang- och cykelvag ut-
byggas pa dess norra sida. Via ett Gvergangsstalle avses denna véag bli {6rbun-
den med befintlig grusvag dster om "Kuskagarden® och darmed med smévégar-
na genom Stubbarps by mot Brunnby kyrkby. Dessutom f6rbinds den separala
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gang- och cykelvagen utmed den stora gatan med smavagarna sdder om planom-
radet via ett dvergangsstalle vid den torgliknande trafikplalsen och en gang- och
cylelvag darifran sdderut. Aven den nord-sydliga gatan utrustas med en separat
gang- och cykelvag pa sin dstra sida, vilken fortsatter som en sarskild gang- och
cykelviag norrut fram till korsningen mellan Glarhallavdgen och Lundgrens

backe Den okade cykeltraflk i Lundgrens backe som en ulbyggnad av planom-

det i backen, sarsk|lt i denna gatas korsmng med Stora Vagen For de mmdre
gatorna beddms del inte erforderligt med sarskilda gangbanor. Ovanndmnda
separata gang- och cykelvagar avses skiljas fran intilliggande karbanor genom

en grasremsa med hoga stamtrad som markerar gatorna och avgransar bebyggel-
sen.

Inom park- och naturmarken i planomradets dstra del avses gang- och cykel-
vagar anldggas som {6rbinder de kommunala serviceanlaggningama och idrotts-
anlaggningarna med bostadskvarteren inom och utom planomradel. De anknyter i
sdder till det ovannamnda Gvergangsstallet vid befintlig grusvag dster om

"Kuskagarden". Den lilla stig som idag fortsatter i grusvagens forlangning &t
nordost fram till fastighelen Stubbarp 20:1 och som utgér en rest av den gamla
kyrkstigen mellan Arild och Brunnby kommer att ligga inom den framtida skol-
tomten. Fram till dess att denna tas i ansprak {6r sitt &ndamal kan kyrkstigen
ingd i gAngvagsnatet, se nedanstaende illustration. Om och nar skoltomten
bebyggs, kan ev delar av kyrkstigen bevaras som en f0r allmanheten tillganglig
gangvig om detta ar forenligl med skolans verksamhet.

Grundlaggning
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Kyrkstigen som gangvag innan skoltomten bebyggts

Geoteknisk undersdkning av planomradet har utlérts av K-konsuli i Lund
1991.06.24. Denna visar att det inom omradet i stort rader normala grund-
taggningsforhallanden. Inom planomradet far kaltare inte komma till utférande
med hansyn titl hog grundvattenniva. Grundvattnet 18ljer namligen Kullabergs
osira bergsyla och planomvadet tigger séledes i eller vid grundvattnets utstrom-
ningsomrade.




Teknisk {or-
sdrjning

Administrativa
fragor

Grundkarta
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Ett ledningsnat fér vatten-och avioppsforsdrjningen behdver byggas ut inom
planomradet och anslutas till utbyggda ledningar i nordost, beldgna i Stora
Véagen &ster om planomradet. Dagvattnet leds sdderut till befintligt dike s6der om
planomradet, varvid fordréjningsmagasin sannolikt inte kommer att behdvas. Ev
kan den sanka skogen av al kring diket tas i ansprak {or viss dversilning. Ny
vattenledning behdver dras frdn Brunnby till planomradets sédra del via betint-
lig grusvig 6ster om Stubbarp 7:28. Ledningsutbyggnaden avses i forsta hand
ske i gatu-och parkmarken samt ev inom den gemensamma kvartersmarken i
omradet med enbostadshus i vaster.

En luftledning far el i nordvast byggs om och laggs i kabel pa allman mark
utom pa norra delen av bostadstomterna mellan forlangningen av Lundgrens

~ backe och foreslagen bollplan, dér det behdvs u-omrade. Ledningen ansluter

langs planomradets nordgréns till befintlig transformatorstation i nordost.
Har finns ocksa befintlig kabel som leder till bebyggelsen norr om planom-
radet.

For planomradets elforsorjning behdver en transformatorstation byggas. Den
placeras i omradet med enbostadshus i vaster med tillfart via den gemensam-
ma kvartersmarken, vilket sikras genom planbestimmelse. Kablar fran
transformatorstationen till den nya bebyggelsen dras dels pa u-omraden inom
kvartersmark dels pa allmén mark. Uppvarmmningen av omradet planeras ske
med el. Genom en sérskild planbestammelse tillats inte permanent uppvarmning
med fastbrinsleeldning i ny bebyggelse.

En stor telekabel korsar omradet och maste flyttas.

Genomfdrandetiden ar 15 A&r fran den dag planen vunnit laga kraft. Utdkad
bygglovsplikt géller f6r omfargning av en- och tvabostadshus, dock €] 16r deras
komplementbyggnader. Utdkad bygglovsplikt galler &ven {or om- och tillbyggnad
samt underhall av g-betecknad byggnad. Marklov kravs for tallning av trad inom
med n3 betecknad allman mark. Kommunen ska inte vara huvudman f&r de all-
méinna platserna.

Grundkartan &r upprattad | november 1970 av KM AB i Helsingborg, revide-

rad | oktober 1990 av stadsbyggnadskontoret i Hogands samt betr fastighets-
forhallandena i oktober 1994 av samma kontor. Koordinatsystem i plan och hdjd
ar 5 gon W 38 resp RH 00 medan méatklassen ar Il.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR.

Stadsbyggnadskontoret har medverkat i upprattandet av planforslaget och
ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fritids-och kultur-
kontoret, gatukontoret, fastighetskontoret, barn-och utbildningskontoret,
socialkontoret, milj-och halsoskyddskontoret, rdddningstjansten, kommun-
kansliet samt Hoganas Energi AB har kontaktats infor samradsskedet.

Lund 1994.10.25
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Stefary Romare Christer Jarnlo
Arkitekter SAR

Detaljplanen har:

godkants av BN 1994.12.20
antagits av KF 1996-04-11--15
vunnit laga kraft .. 1997-11-20




Genomférandebeskrivning tillhorande
detaljplan for

ARILDS SODRA DEL,

Hogands kommun, Malmohus lan.

PLANKARTA

"

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte 3r att genom planliggning ge mdjlighet till dkat aret-
runtboende och biittre kommunal service 1 Arild genom uppférande av frilig-
gande smidhus samt ldgenheter for mindre hushdll. Inom planomrddet finns aven
kvartersmark reserverad for barnstuga, fritidshem, lagstadieskola, biblio-
tek, dagcentral samt tennisbanor med klubbstuga.

Huvuddragen i genomforandet ir att bygga ca 40-45 friliggande enbostadshus,
ca 30 smiligenheter samt ca 6 gruppbostdder med tillhdrande exploaterings-
arbeten. Utbyggnaden skall ske etappvis och vara anpassad efter behavet.

I huvudsak Ar all mark inam planomrddet i privat dgo. Huvuddelen av den obe-
byggda marken dgs av Gyllenstiernska Krapperupsstiftelsen.



Ansvarsfdrdelning och genomfdrandeavtal

Kommunen #r inte huvudman fér den allminna platsmarken inom eller i anslut-
ning till planomr&det. Vigférvaltningen svarar som vighallare fdr den all-
midnna vdgen nr 1448 (Stora Vigen).

Stérre delen av planomrddet ligger inom omrddet f&r Arilds vagfdrening. Kom=-
munen har uttalat som en generell planeringsfdrutsdttning att en huvudmans
skétselansvar skall avse all allmén platsmark i 5

letterande f&rrittning enligt lagen om enskilda vdgar kommer att krédvas fér
att erhdlla en utdkning av den aktuella vigfdreningens omrdde att omfatta
hela planomridet.

Kommunen #r huvudman f&r den allmdnna va-anldggningen. I nu gidllande verk-
samhetsomr&de ingdr de bebyggda fastigheterna med undantag f&r Stubbarp
7:28. Hela planomridet Hr planerat att anslutas till verksamhetsomridet.

HS6gands Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingdr i dess
omr&deskoncession.

Telia AB &r huvudman f6r telekablarna.

Kommunen avser att uppridtta ett genomférandeavtal med Gyllenstiernska
Krapperupsstiftelsen avseende detaljplanens genomférande. Genomfdrandeavta-
let avses framst reglera genomférandet av erforderliga dtgidrder inom kvar-
tersmark och inom den allminna platsmarken baserat pa en etappvis utbyggnad.
Ett genomférandeavtal kan dven bli aktuellt med fastighetsHgaren till Stub-
barp 7:24 f6r att reglera en eventuell samexploatering.

Erforderliga fastighetsbildningsitgirder fir initieras av respektive fastig-
hetsigare vid genomfdrandet och genom ovanndmnda genomfdrandeavtal.

Tidplan

Planarbetet bedrives med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 1995.

Cenomférandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar efter 15 &r frén den dag d& beslutet

att anta planen vinner laga kraft. Dérefter finns ingen garanterad ratt att
erhilla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggel se

I mark- och byggnadsprogrammet 1994-96 har fdr planomradet angivets en bo-
stadsbyggnadsram pd 24 ligenheter under perioden.

Hela planomridet &r betecknad som vardefull miljd. Ny bebyggelse eller &nd-
ring av befintlig ska utformas med sarskild hdnsyn till omgivningens egen-
art. Vegetation pd allmian plats skall std i samklang med kulturlandskapet.

Kvartersmarken reserverad £8r barnstuga, fritidshem, ligstadieskola, biblio-

tek och dagcentral kommer att bebyggas efter den prioritering som erhdlles i
kommunens omsorgsplaner.




Tekniska anldggningar mm

Det allminna ledningsnitet fdr vatten—, avlopps- och elfdrsdrjningen inkl en
transformatorstation kommer att byggas ut i samband med expleoateringen. For
dagvattnet skall i fbrsta hand provas ett lokalt omhindertagande med anslut-
ning till befintligt avvattningssystem pd fastigheten Stubbarp 6:26.

Den allminna platsmarken i form av gator, gc-vidgar, park mm kommer att byg-
gas ut i samband med exploateringen.

En stor telekabel och en luftledning f&r el korsar planomrddet och maste
flyttas/nedkablas . samband med exploateringen.

En arkeologisk utredning har gjorts inom Flundrarp 8:125. Ett fornlamnnings—
omride har utmirkts dir det krivs en arkeologisk slutundersdkning innan
nigra markingrepp utféres. Utanfér detta omrdde kan under mark dolda fasta
fornldmningar finnas inom planomridet. Om fornldmning patraffas vid markin-
grepp skall arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med lansstyrelsen
enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den obebyggda delen av plan omridet utgdrs av Flundrarp 8:125 i Gyllen-
stiernska Krapperupsstiftelsens dgeo samt en mindre del av Stubbarp 6:26.

N&dvandiga fastighetsrattsliga Atgdrder Ar friamst att genom avstyckningar
bilda de angivna tomterna f&r bostdder, skola/barnstuga, tennis och trans-
formatorstation. Kvartersmarken f&r bostider delas upp i tomter efter aktu-
ella fdrutsittningar.

Planomridet planeras ingd i omrddet f&r Arilds vidgfbrening. Detta avses bli
sikerstillt genom en fdrridttning enligt lagen om enskilda vagar.

Inom markerade u-omrdden skall mark vara tillgidnglig fér framdragande och

underhill av allminna underjordiska ledningar. Detta avses bli sdkerstallt.
genom ledningsridtt.

Inom markerat z-omride skall mark vara tillgdnglig. for biltrafik till trans-
formatorstationen. Detta avses bli sidkerstdllt genom officialservitut.

Flundrarp 8:125 belastas av servitut till férmén f&r Stubbarp 7:24 och 20:1.
Nyttan av dessa upph&ér och kan upphdvas 1 samband med plangenomfdrandet.

Behov av fastighetsplan beddms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f6r erforderliga dtgidrder inom kvartersmark skall belasta respek-
tive fastighetsidgare/exploatdr.

Kostnader fir exploateringsarbeten pd allmidn platsmark mm inom och i anslut-
ning till plancmrddet har berdknats till:




Gator inkl plantering, utbyggnad 1600

Gc-vagar, utbyggnad 600"
Parkmark inkl lekplats, anldggande 500"
Naturmark, ev plantering 100"
Allmant va-ndt inkl LOD, utbyggnad 2100
Huvudvattenledning, utbyggnad 500"
Belysning gator o gec-vdagar, utbyggnad 350"
Luftledning el, ombyggnad 85"

Kostnader f&r erforderliga atgirder inom och i anslutning till planomridet
inkl en omprdvningsfdrréttning av Arilds vagfdrening skall belasta exploa-
teringen och avses bli reglerade i genomfdrandeavtalet.

Kostnader fér utbyggnad av den allminna va-anldggningen inom planomriddet be-
rdaknas bli tickta genom va-anldggningsavgifter.

Kvartersmarken fdr skola/barnstuga och transformatorstationen avser kommunen
att forvarva.

Kostnader f8r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov.

Kostnader fdr fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsidgare
i fdrhdllande till erhillen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande representanter fran férvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomfdrandebeskrivningen:

HSgands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Stadsbyggnadskontoret: sSdren Stengvist, Kerstin Nilermark
Milj6- o hdlsoskyddskontoret: Ann~Christine Vosu
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum f&r revidering noteras under denna rubrik.
KOMMUNKANSLIET 1994-10-25
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